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l. BEVEZETES

A Bugyi Nagykozség egyes tertleteire vonatkozo telepllésrendezési terv modosités elkészitésére a megbizast a Varos és
Haz Bt. kapta Bugyi Nagykozség Onkormanyzatatl.

A modositasok tekintetében az elézetes tajékoztatas 2018 majus elején kerilt kikildésre, a beérkezett vélemények és azok
Osszefoglalo tablazata a dokumentacio mellékletében talalhatok.

A modositasokrdl a maédositasi igényekrél az Onkormanyzat elézetesen egyenként is dontott, majd az elézetesen
beérkezett vélemények tlikrében a moddositdsokat Osszefoglalta a 2018 augusztus 21-i Kt. hatarozatban, mely a
mellékletben talalhato. Az elézetesen kikiild6tt médositasok kiegésziiltek még két mddositassal, az Obo Bettermann
telephelyét érintden illetve a Kossuth utca - Teleki utca - Erzsébet kirdlyné utca kozti teriiletre, mely miatt a
kozbensd véleményezési dokumentacié teljes korben keriil megkiildésre.

A mddositas a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési
eszkozokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézmeényekrél szold 314/2012. (XI1.8.) Korm. Rendelet szerinti
,Teljes eljaras” szabalyai szerint keril véleményezésre. Az el6zetes tajékoztatasban kikildott médositasokhoz képest Uj
két modositas egyszerisitett eljarassal is modosithato

Tajékoztatom, hogy az elézetes tajékoztatasi szakaszban a partnerségi egyeztetést Bugyi Nagykdzség Onkorményzata a
6/2017. (V..16.) rendeletével megallapitott partnerségi szabalyok alapjan lefolytatta, az el6zetes lakossagi foérumot
megtartotta. Az errdl sz6l6 jegyz6kdnyvet a dokumentacid melléklete tartalmazza. Az utdlagos igények esetben — miutan
egyszer(sitett eljarassal is egyeztethetdk lennének — az elézetes lakossagi forum megtartasa nem szlikséges. Az el6zetes
tajékoztatas alatt partneri vélemény nem érkezett, a lakossagi férumon partnerek nem jelentek meg.

Az 6nkormanyzat megkereste a kérnyezetvédelemért feleld szerveket, hogy nyilatkozzanak arrél, hogy a targyi médositas
tekintetében szlikségesnek tartjdk-e az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szo6l6 2/2005. (1.11.) Korm.
rendelet 1.§ (3) bekezdés alapjan a mddositasok tekintetében kiilén kérnyezeti értékelés elkészitését és kornyezeti
vizsgalat lefolytatasat. A beérkezett vélemények nem tartottak szlkségesnek a kornyezeti értékelés elkészitését, ezért
kilon kdrnyezeti értékelés nem késziil. A két utolag szlikséges modositasnak a kérnyezetre jelentds hatasa nincs.

A modositas a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrélt teleplilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszk0zOkrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézmenyekrdl szolo 314/2012. (XI.8.) Korm. Rendelet 45.§ (2)
bekezdése alapjanaz_OTEK 2012. auqusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési tartalmi _kovetelményeinek és
jelmagyarazatanak figyelembevételével késziil.
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I. ELOKESZITES

2.1 TERVI ELOZMENYEK VIZSGALATA, ERTEKELESE

2.1.1. Hatalyos telepiilésrendezési tervek

Bugyi Nagykozség hatalyos Telepiilésszerkezeti tervét, Helyi Epitési Szabalyzatat és Szabalyozasi tervét szintén a Varos
és Haz Bt. készitette (Vezeté tervez6: Bardosi Andrea, Lazar Tibor). A hatalyos Teleplilésszerkezeti tervet telepiilés
képviselStestilete 2009. novemberében fogadta el a 229/2009. (1X.19.) sz. OK hatarozataval. A Telepllésszerkezeti terv
modositasara tobbszor keriilt sor, utoljara 2016-ban, mely a 201/2016. (12.08.) sz. hatarozattal keril elfogadasra.
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Hatalyos Teleplilésszerkezeti terv részlet a modositasok jelolésével (fekete egyenes vohal)

A Teleplilésszerkezeti terv modositasa az 1. -es, a 2-es és a 6-0s mddositashoz szlikséges. Az 1. mddositas esetében az
Ocsai Ut mentén a 083/25 és a 083/21 hrsz-U telek jelenleg tervezett gazdaségi erdd besorolast (Eg). Az erdéteriiletod! Uj
beépitésre szant teriileti besorolas miatt a bioldgiai aktivitasérték értékét kompenzalni kell. Az énkormanyzat erre a célra az
088/37 hrsz-u szanté miivelési agu teriiletet jelolte meg (az elézetes tajékoztatasban szereplé 058/7 hrsz-tél eltéréen) mely
altalanos mez8gazdasagi besorolasu terlilet, ebbél erdéterilet kijelolése sziikséges. A 2-es mddositas esetében a Kastély
kozt illetben tervezett zldterillet szlinik meg, a valos kozlekedési teriilet érdekében, mig a 6-0os modositasnal csak a
beépitésre szant terlleten bell torténik valtozas (falusias lakétertiletbél teleptiléskdzpont vegyes tertilet jon étre).

A tdbbi modositashoz a Telepillésszerkezeti terv modositasa nem sziikséges. A 2. modositas masik tertilete
telepuléskdzpont vegyes tertilet, a 3-as mddositas kertvarosias lakéterilet, a 4es modositas falusias lakoterlleteket érint.
Az 5. modositas terillete egyéb ipari terlilet, csak a minimalis zoldfellilet mértéke valtozik.

A Helyi Epitési Szabalyzatot és az annak mellékleteként jovahagyott Szabélyozési terveket a 23/2009. (X1.25.) sz.
rendelettel fogadtak el.
A modositasok szabalyozasi tervi kivonatait az alatamasztd munkarészben mutatjuk be.
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2.1.2. Hatalyos teriiletrendezési tervek

A 2013-ban médositott Orszagos Teriiletrendezési tervrél szol6 2003. évi XXVI. Torvény Szerkezeti terve Bugyi
Nagykozség terlletét mezégazdasagi térségbe sorolta. A belteriilet piktogramként telepiilési térség.

Az 5/2012. (V.10.) rendelettel elfogadott Pest megye Térségi Szerkezeti tervén a telepllésszerkezeti terv mddositasaval
jaro 1. modositas nagy része hagyomanyosan vidéki telepiilési térség, kisebbik része erdégazdalkodasi térségben fekszik.
A biolégiai aktivitasérték potiasara szolgalé teriletet is kilterlleti hagyomanyosan vidéki telepiilési térségbe tartozik.

A 3. mddositas, mely részben szerkezeti terv modositassal is jar, szintén telepilési térség.
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A telepiilésszerkezeti tervi médositassal is jaré modositasok Pest megye Térségi Szerkezeti tervén
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2.2. Fejlesztési igények, beépitési, valtoztatasi szandékok

1. Uj gazdasagi telephely és lakoteriilet Iétrehozéasa az Ocsai (it mentén

Az Ocsai Ut mentén, a falu keleti részén a 083/25 hrsz-U telek tulajdonosa kezdeményezte a telek kereskedelmi-szolgaltatd
gazdasagi terlleti besorolasat, szallitmanyozassal, raktarozassal, anyagtarolassal foglalkozik. A lakoteriilet és a 083/25
hrsz-U telek k6zé es6 083/21 hrsz-U telket az dnkormanyzat falusias lakéteriletbe kivanja csatolni.

2. A Beleznay kastély fejlesztése

Az orszagos mlemlékként nyilvantartott egykori kiria hatso telekrészében rendezvénykdzpont (szinhdz, kamaraterem,
kozosségi tér, probaterem sth.) tervezett. A fejlesztés a miiemléképllet bdvitésével nem jar, a tervezett fejlesztések
kizarolag a kastélykertben térténnek meg pavilonrendszer(ien, melynek fejlesztési koncepcidjat, részletes kutatasok elézték
meg. A kastélyban ma miivel6dési haz és konyvtar miikddik, mely funkci6 megmarad. A tervezett fejlesztésekhez az
engedélyezési terveken tul a kivitelezési tervek is elkészliltek, de a tervek még nem kertltek engedélyezésre benyujtasra. A
kastély melletti utca - Kastély kdz a hatalyos tervben zdldteriiletként szerepel, megsziintetése indokolt.

3. Epitési dvezeti besorolas médositasa

Bugyi keleti lakotertiletén, a kiilterlilet hataran egy korabbi beépitési koncepcié alapjan néhany tdmbben sorhazas beépités
volt tervezett, igy azt ezt a beépitést meghatarozo Lke3 épitési Gvezetbe tartoznak a legszélsd, 3840 hrsz-u utca kétoldalan
Iévd teleksorok. Az érintett tulajdonosok tobbsége e terlilet atsorolasat kezdeményezte a terlileten egyébként jellemz6
oldalhataron all6 beépitésli épitési Gvezetre. A sorhazas beépitésre jelenleg nincs tényleges igény, ugyanakkor — az
elézetes tajékoztatdsban szerepld lehatarolastdl eltéréen - két tdmbben mégis kérte az dnkorményzat a sorhdzas beépités
megtartasat.

4. Telekméret mddositasa az Lf1 és Lf2 épitési 6vezetekben

Bugyi lakéterileteinek tobbsége az Lf1 és Lf2 falusias lakddvezetekbe tartozik. A felsGvanyi lakoterllet is Lf1 épitési
ovezetként szabalyozott. A minimalis telekméret az Lf1 épitési dvezetben 550 m2, az Lf2 épitési dvezetben pedig 800 m2.
Egyre inkabb el6térbe keril az igény, hogy ennél kisebb telkek is kialakithatok legyenek. Az 6nkormanyzat — tdmogatva az
ilyen iranyu lakossagi igényeket — az Lf1 épitési Gvezetben 400 m2-re, az Lf2 épitési Gvezetben 550 m2 —re szeretné a
telekméretet csokkenteni. A mddositds nem eredményez nagyaranyU telekmegosztast, mert a mar meglévé Gvezetekben
viszonylag kevés lehettség adodik a telek megosztasara.

5. Az Obo Bettermann telephelyén a Gip3 épitési 6vezet paramétereinek mddositasa

A telephelyet érintéen mar tébb izben t6rtént mddositas, hol a terilet bévitésére, hol a beépitési paraméterek ndvelésére
ker(ilt sor, mivel az lizem folyamatos fejlesztés alatt all. A legutobbi - 2015-ben tértént — mddositas alkalmaval a beépitési
mérték bévllt ugyan, de a zoldfellleti mérték sziikséges csokkentésére akkor nem keriilt sor. Jelen modositasban az Ujabb
soron kovetkez0 fejlesztésekhez a zéldfellleti mérték min. 25 %-os értékre csdkkentése szikséges. Az ipari telephelyen
korabban meglévé, a fejlesztések miatt egyre csdkkend erdéteriilet -melyet a szabalyozasi terv ,a kotelez6 zoldfellileti arany
biztositasara megtartando zéldfelulet-erdd” jellel jeldlt - torlésre keril, mivel azt az erdészeti hatésag a csereerddsités
megvalositasa alapjan megsziintette. Feltlintetésre keriiltek a legutébbi mddositas dta megépiilt épliletek is.

6. Telepiiléskozpont vegyes teriilet kijel6lése a Kossuth utca - Teleki utca - Erzsébet kirdlyné utca altal hatérolt
tombben

A terlleten mar 2016-ban is volt egy médositas, mely altal egy feltard ut keriilt kijeldlésre a Kossuth utcardl az Erzsébet
kiralyné utca felé. Az utca még nem alakult ki, ugyanakkor az el6zetes telekalakitasi vazlat szerint kissé szélesebb lesz,
mint a tervezett 12 m-es széles utca. Az Uj utca délkeleti oldalén, ujabb telekosztasok helyett, uszoda elhelyezése tervezett.
A tanuszodat mar régéta hianyoljak a helyiek, igy a fejlesztési programokban (Koncepcio, ITS) is hangsulyos szerepet
kapott az uszoda létesitése. A tervek jelenleg készinek.
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lIl. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A moédositas a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarol és a
teleplilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012.
(XI.8.) Korm. Rendelet 45§ (2) bekezdése alapjan az OTEK 2012. augqusztus 6-an hatalyos
telepulésrendezési tartalmi kovetelményeinek és jelmagyarazatanak figyelembevételével késziil.
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lll. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

3.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT

3.1.1 Telepiilésszerkezeti 6sszefiiggések

A tervezett halézati telepilésszerkezeti elemek nyomvonal médositasa nem szikséges, a jelen modositas meglévd és
tervezett telepiiléshal6zati elemeket nem érint.

3.1.2. A telepiilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat médositasanak indoklasa

1. médositas - Uj gazdasagi telephely és lakéteriilet létrehozasa az Ocsai (it mentén

Az dnkormanyzat Képvisel6-testilete az 59/2018. (03.08.) sz. Kt. hatarozataval dontott a 083/25 hrsz-u telket érintd
modositas kérelmérdl, miszerint a jelenlegi erdéteriileti besorolashol kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi tertiletbe keriljén
a teljes telekterilet.

Az erd6terillet csak a teleplilésrendezési eszkdzOkben szerepel a teriilet nem erdé miivelési agu és az orszagos Erdé
Adattarban sem szerepel erdéként. Pest megye Szerkezeti tervén nagy részben hagyomanyosan vidéki telepiilési térség,
csak a hatsd (keleti) része fekszik erd6gazdalkodasi térségben. A telek déli szomszédsagaban mar tényleges erdéteriilet
talalhato.

A telek tulajdonosa szallitmanyozassal, raktarozassal, anyagtarolassal foglalkozik, a teriileten is ezt a tevékenységet
szeretné folytatni, de a terllet késébbi megosztasa is lehetséges. A teriilet a telepiilésrendezési eszkozokben — a hatalyos
tervet megel6z6 terv besorolasa alapjan — gazdasagi erdé besorolasu (Eg), az ingatlan-nyilvantartasban szanté mivelési
agban (6-os mindség) van. Délnyugati szomszédsagaban belteriileti — falusias lakétertilet (Lf3 épitési 6vezet) helyezkedik
el, mely még nem éplilt be. A Séri utcaban a 2200 hrsz-U telken all még csak lakdépiilet, melynek szomszédsagaban, a
2202 hrsz-u telken egy telephely talalhato. Az atsorolandd terlet északkeleti szomszédsagaban |évé terlletek szintén
tervezett erdében vannak, de amellett, a tomb északi részén mar korabban kiilonleges mez6gazdasagi lizemi gazdasagi
terliletbe (Kmg1) sorolt telephelyek is talalhatdak.

A hatélyos terv alaptérképén még egyben szerepel a terillet 083/18 hrsz-ként a Sari Uti tervezett lakéterilettel, mely mar
belterllet, de még szantd mivelési agban 1évd 2201 hrsz-u telek.

A 083/25 hrsz-U telek jelenleg egy nyéllel csatlakozik az Ocsai Gthoz, de a jévSben a Sari Gtrol is megkdzelithetd lesz a
telek, ugyanis zaradékolt és jogerds az a térrajz, mely alapjan a Sari Ut menti 2201/3 hrsz-u telek helyi kézut lesz.
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A hatélyos beltertileti (SZT-1) Szabalyozasi terv részlete Alaptérkép 2018 julius
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A 083/25 hrsz-U telek és a mar beltertileti lakéterilet kdzotti 083/21 hrsz-u telket az 6nkormanyzat falusias lakéteriletbe
kivanja csatolni (162/2018. (07.17.) sz. K.t. hatarozat és a 163/2018. (07.17. sz. hatarozat 1.a) pontja).
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083/25 hrsz szanto ‘ - Tavolban a Dabasi ut menti hazak

A mddositas soran a 083/25 hrsz-U telek kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi tertiletbe kerll besorolasra, a szabalyozasi
terven a HESZ-ben szerepld Gksz2 épitési dvezetbe kerill, mely szabadonallo beépitéssel max. 35% a beépitési mértékkel
épithetd be, a max. épitménymagassag 8,0 m. A kialakithat6 telekméret 2500 m2. A Sari Utrdl kialakitasra kerilé tervezett
utat a modositott Szabalyozasi terv is feltiinteti, telekmegosztas a késébbiekben csak ennek kialakitasaval lehetséges.

A HESZ 11.§ (3) bekezdése alapjan az elékert 8,0 m, az oldalkert &s hatsokert mérete 6,0 m.

A 083/21 hrsz-U telek a szomszédos Lf3 épitési dvezetbe kerll. It oldalhatéron &llé beépitéssel, max 30 %-os beépitéssel
és max. 5,5 m-es épitménymagassaggal helyezheték el épiiletek. A kialakithaté telekméret 900 m2. A ma ismert igények
alapjan a telek inkabb csak a jov6ben keriilhet beépitésre.

A lakotertilet és a kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terllet belteriletbe keriil csatolasra.

A moédositassal az Uj beépitésre szant terilet 6sszesen 2,44 ha.

A biolégiai aktivitasérték értéke a mddositassal jelentdsen csdkken. A kompenzélas - az dsszes lehetdséget mérlegelve -
csak erdéteriilet kijeldlésével lehetséges.
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Erre a célra az dnkormanyzat a 183/2018 (08.21.) sz.
hatarozatanak 1./d pontjaban a 088/37 hrsz-U telket jelolte
meg, ellentétben az elbzetes tajékoztatasban szerepld
058/7 hrsz-0 telekkel ellentétben, mely iparteriileti
besorolasu.

Az erdéterliletbe soroland6, Dabasi Ut keleti oldalan fekvé
088/37 hrsz-U telek mar erdé mivelési agu, de a hatalyos
tervben altalanos mezégazdasagi teriiletként szerepel. A
Pest megyei teriiletrendezési terv szerkezeti tervén is
erdégazdalkodasi térségben fekszik. A terillet 4,46 ha
terdiletd.

Jelen modositassal tehat ez a altaldnos mezdgazdasagi
terilet Ma Gvezetébdl erdéterlletbe, véderdd dvezetbe
(Ev) kerll besorolasra a bioldgiai aktivitasérték
kompenzélas céljabol. A terilet nemcsak az 1-es
modositas, hanem a 2-es és 6-os modositas biologiai
aktivitasérték csokkenés kompenzalasat biztositja. Ennek
szamitasat a 3.3. fejezet tartalmazza.

A telepulésszerkezeti tervi valtozasok az alabbiakban ker(ll bemutatasra.
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2. A Beleznay kastély fejlesztése

A Beleznay kastély a telepilés szivében talalhatd, a telepllésen atmené orszagos mellékutak talalkozasanal kialakult
telepliléskdzpontban. It helyezkednek el a telepiilés 6 intézményei (iskola, templom, polgarmesteri hivatal, posta stb.) és
itt épllt fel a tavalyi évben a sportcsarnok is. Az orszagos miiemlékként nyilvantartott kastélyban ma miivelédési haz és
kényvtar mikodik.

A kastély kertjében rendezvénykdzpont kialakitasat (szinhaz, kamaraterem, kézdsségi tér, probaterem stb.) kialakitasat
tervezi az dnkormanyzat. A fejlesztésre az engedélyezési és kiviteli tervek is elkésziiltek (Tervezé: Hamor Ep-Terv Kft.) és
a Megbizé altal elfogadasra kerlltek. Az engedélyezé orokségvédelmi hatdsaggal a tervek elézetesen egyeztetésre
kerultek, melyrdl készlt emlékeztetd a mellékletben talalhato.

A tervezett fejlesztésekhez a telek beépitettségének kismértékii emelése sziikséges. A fejlesztés a miemléképilet
bévitésével nem jar, a tervezett fejlesztések kizarlag a kastélykertben torténnek meg pavilonrendszerlien, melynek
fejlesztési koncepcidjat részletes kutatasok elézték meg. A kastélyban miikodé funkciok megmaradnak.

A kastély az 1 hrsz-u telken all, teleptiléskzpont vegyes tertileten, V12 jelli épitési dvezetbe tartozik.
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A V12 épitési dvezetben a modositas soran a beépitési mérték 40 %-rol 45 %-ra ndvekszik. A szinhazterem létesitéséhez
szlkséges az épitménymagassag emelése a hatélyos 7,5 m-rél 9,5 m-re, de a tébbi éplilethez nem szlikséges ekkora
magassag, igy a 9,5 m csak a Sport utcai telekhatartol szamitott 30 m-es savban érvényes. A hatalyos beépitési mod ma
szabadonallo, a fejlesztések is keretes rendszerben, szabadonalléan torténnek. A telek harom oldalrdl is utcaval hatarolt,
igy harom el6kerttel is rendelkezik. A terveknek megfeleléen a Kastély koz feldl 3,0 m, a Sport utca feldl pedig 5,0 m-es
elékertet kell tartani. Az oldalkert min, 1,0 m. A kastély épiilete kialakult beépitésd.

Sziikséges ezenkivill a zéldfelilet hatalyos HESZ-ben szerepld 40 %-os minimalis értékének csokkentése 20 %-ra.
Mindezek miatt - miutan mas helyen is talalhat6 Vt2-es épitési dvezet (iskola) - indokolt Uj Gvezeti besorolas, igy a telek egy
Uj, Vt4 jell dvezetbe tartozik. A Vt4 jelli dvezet paraméterei tehat a kdvetkezOk (vastaggal jel6lve a mddositott értékeket):

AZ EPITESI TELEK
oOvezeti beépités legnagyobb épiiletek legkisebb minimalis
jele modja beépitettsége % | épitmény-magassaga (m) teriilete zoldfeliileti
m2 aranya %
V4 RYA 45 9,5 K 20

Az (j funkciok megkozelitése a Kastély koz feldl torténik, mely kiépitett utca, azonban a hatalyos tervekben - az akkori
elképzeléseknek megfeleléen zoldteriletbe tartozik, melyet indokolt megsziintetni, igy emiatt a telepiilésszerkezeti terv is
médosul. A biolégiai aktivitas érték kompenzalast az 1-es mddositasban szerepld, kilteriileten kijellt erdétertilet biztositja.
A tervezett U épliletek tervezése soran a kastély miemléki szerepét messzemenden figyelembe vették a fejlesztéssel
megbizott tervezék (Hamor Ep-Terv Kit, épitészek: Hamori Péter, Guba Sandor) Az engedélyezési terv készitése soran a
kastéllyal kapcsolatban sok kutatast végeztek és ennek alapjan hataroztak meg a telepités varosrendezési koncepcidjat,
mellyel kapcsolatban a tervezdkkel tortént egyeztetés alkalmaval az érokségvédelmi hatdsdg azt nyilatkozta, hogy "az Uj
éplletrész nem sérti a védett miemléki érték fennmaradasat, érvényesiilését, hitelességét. " Az egyeztetésrél sz6lo
emlékeztetét Id. a Mellékletben.

A médositasokrol az Onkormanyzat Képviseld-testillete a 125/2018. (05.10.) sz. Kt. hatarozata illetve a 183/2018. (08.21.)
sz. kt. hatarozat 1. b) és c) pontja szol.

A hatélyos Teleplilésszerkezeti terv részlete Médositott Telepliilésszerkezeti terv részlet

3. Epitési dvezeti besorolas médositasa

Bugyi keleti lakdteriiletén, a kiilterllet hataran egy korabbi beépitési koncepcié alapjan tobb témbben is sorhazas beépités
volt tervezett, igy az ezt a beépitési mddot eldird Lke3 épitési dvezetbe tartoznak a legszélsé, 3840 hrsz-U utca kétoldalan
lévé telektombok. Az dnkormanyzat Képvisel6-testiilete - a 183/2018. (08.21.) sz. hatarozat 1. e) pontjaval dontétt a terilet
sorhazas helyett oldalhataron allé beépitésérdl. Megallapitotta ugyanis, hogy nincs realis igény a sorhazas beépitésre. A
terlilet kornyékére a folyamatos (oldalhataros) beéplilés jellemzd, de a terlilet jelenleg még hasznositatlan, a valésagban az
utcak sem alakultak ki. Az utolsd kialakitott utca még a maodositassal érintett terliletet nem érinti. A telkek azonban
kialakultak atlag 15 m-es szélességgel. A tényleges beépiilése a teriiletnek még révid tdvon nem varhaté, azonban a
beépitési mod valtoztatasa a telkek konnyebb értékesitéséhez szikséges. Az el6zetes tajékoztatési dokumentacioban
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szereplé modositassal érintett terilet az 6nkormanyzati dontés alapjan lecsokkent, a déli két also6 tomb mégis sorhazas
beépitésii marad.
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A terlilet a valosagban

A modositas soran (j Lke4 épitési dvezet keletkezik, melyben oldalhataron &ll6 beépitést ir el6 a HESZ 6.§ (3)
bekezdésének tablazata. A tObbi épitési Ovezeti paraméter nem valtozik. A max. beépitési mérték 30 %, az
épitménymagassag max, 5,5 m és a kialakithaté telekméret 600 m2.

Az Lke3 épitési dvezetre specialis szabaly nem vonatkozott. A terilleten egyéb mddositas nem torténik, a Szabalyozasi terv
csak a beépitési mod atirasaval modosul.

4. Telekméret mddositasa az Lf1 és Lf2 épitési dvezetekben

A belteriilet lakoterileteinek tobbseége falusias lakoterllet és az Lf1 és Lf2 falusias lakoGvezetekbe tartozik. Lf1 épitesi
Ovezetbe tartozik még a kilterlleti Felsévany lakddvezetei is. A hatalyos HESZ szerint a minimalis telekméret az Lf1 épitési
ovezetben 550 m2, az Lf2 épitési dvezetben pedig 800 m2. Egyre inkébb el6térbe kertil az igény, hogy ennél kisebb telkek
is kialakithatok legyenek. Az 6nkormanyzat — tAmogatva az ilyen iranyu lakossagi igényeket — az Lf1 épitési dvezetben 400
m2-re, az Lf2 épitési dvezetben 550 m2 —re szeretné a telekméretet csokkenteni. Err6l dontott a Képviseld-testiilet a
126/2018. (05.10) sz. kt. hatarozattal és a 183/2018. (08.21.) sz. Kt. hatarozat 1.f) pontjaval.
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A modositas soran a HESZ 7.§ (3) bekezdésének
tablazata mddosul, csak a kialakithatd telekméretet
illetéen, a tdbbi épitési dvezeti paraméter valtozatlan
marad. A beépités ezekben az épitési dvezetben
oldalhataron all6, a max. beépitési mérték 30 %, az
épitménymagassag max, 5,5 m.

A mobdositas nem  eredményez  nagyaranyl
telekmegosztast, mert a mar meglévé dvezetekben
viszonylag  kevés lehetdség adodk a telek
megosztasara, csak néhany még beépitetlen vagy az
atlagosnal nagyobb méret(i telek megosztasa lesz a
maodositassal lehetséges.

Ugyanakkor a HESZ mellékleteként a telies belteriileti
szabalyozasi tervet cserélni kell, mivel minden
szelvényen ftaldlhatdé Lf1 vagy Lf2 épitési Ovezet,
melynek a paraméterei is feltiintetésre keriiltek. Ezek
kilon nem Kkeriilnek lehatarolasra, csak az egyéb
maddositasok (1,2,3 jelli médositasok) terileteit hatérolja
: { _ le a "modositassal érintett teriileti" hatar. Felsévany az
Kb A YaE \« | SZT-4 jelli tervlapon szabdlyozott, mely szintén
:’;;,:“---_ 7y \ | modositasra keril, a teljes terviap cserélddik.

i

Az Lf1 épitési vezetek elhelyezkedése Felsévanyon (a hatalyos Szabalyozasi terv)

5. Az Obo Bettermann Kft telephelyén a Gip3 épitési 6vezet paramétereinek valtoztatasa

A cégcsoport a magyarorszagi telephelyén az elmult években tobb (itemben hajtott végre fejlesztéseket, ezzel
parhuzamosan a foglalkoztatottak szama is folyamatosan emelkedett. A gyartdkapacitas ndvelése érdekében ndvelte a
telephely méretét a 2014-2015 évi mddositasok révén, melynek soran két szomszédos telek is kapcsolddott a telephelyhez,
igy 0sszesen 24,76 ha-ra nétt az ipari Uzem terlete.

A fejlesztésbe vont teriileten iroda- és oktatokdzpont épilet valosult meg, de a korabbi lzemi terlleten is torténtek
fejlesztések.

A legutdbbi - 2015-ben tortént — szabalyozasi terv médositas alkalmaval a beépitési mérték bévilt ugyan, de a zdldfelleti
mérték sziikséges csdkkentésére akkor nem keriilhetett sor. Jelen modositasban az Ujabb soron kévetkezd fejlesztésekhez
a zoldfellleti mérték min. 25 %-os értékre csokkentése az igény.

A véltoztatas célja, hogy tovabbi K+F valamint logisztikai beruhazasokat valésithasson meg a vallalkozas és az Ujabb
fejlesztések eredményeként - tajékoztatasuk szerint - tovabbi 100 fével bévitik a dolgozok létszamat. Eppen ezért dontott
Ugy Bugyi Nagykdzség Képviselb-testiiletének onkorméanyzata a 183/2018. (08.21.) sz. Kt., hatarozatanak 1.g) pontjaval,
hogy az elézetes megkeresés utan beérkezett médositasi igénynek is helyt ad a jelenlegi mddositasban. Mivel ez a
modositas egyszer(sitett eljarassal is lefolytathatd lenne, ezért az elézetes tajékoztatasi szakasz elmaradhat, azonban
emiatt a médositas miatt a véleményezési szakasz teljes korben kertil lefolytatasra.

A kiilteriileten, az Ocsai Gtr6l megkozelithetd, nagykiterjedésti telephely a 01601/12 hrsz-u telken talalhato. A hatalyos
Telepulésszerkezeti terven egyéb ipari terliletbe keriilt besorolasra. Az egyéb ipari terlletre a HESZ alabbi eléirasai
vonatkoznak:
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Ipari teriilet (Gip)
12.§.

/17 Ipari teriilet a Szabéalyozasi Terveken Gip jellel szabalyozott teriiletfelhasznélasi egység, melyen belil kbrnyezetet nem karosité
gazdasagi célu ipari (szolgaltatasi, kereskedelmi) létesitmények helyezhetbk el.
/2/" Az épitési bvezetben az épitmény-elhelyezés feltételei a kbvetkezOk:

AZ EPITESI TELEK

oOvezeti beépités legnagyobb épliletek legkisebb Legkisebb minimalis
jele madja beépitettsége legnagyobb épitmény- teriilete | telek-szélesség| zoldfeliileti

% magassaga (m) m2 aranya %
Gip1 Sz 35 8,0 2500 40 40
Gip2 Sz 30 75 3000 40 40
Gip3 Sz 45 15,0* 5000 40 40
Gip4 SZ 30 15,0 5000 40 25

SZ - szabadonall6 beépités
*12. § (7) bekezdés a) pont szerinti kivétellel

2(3a) A Gip1 épitési 6vezetekben az épitési hely hatarainak meghatarozasanal a kivetkezOket kell figyelembe venni:
a) elbkert: 8,0m,
b) oldalkert: 5,0 m

c) hatsokert: 50m
d) az épitési helyen kiviil esé épdilet, épiiletrész a meglévé kubaturan beliil felujithato, atalakithato, de csak az épitési helyen
beliil bévithetd.

3(3b) A Gip2 épitési 6vezetekben az épitési hatarvonal a kévetkezd:
a) aZ-10vezettel hataros oldalon 3,0 m, a Kiskunlachazai ut felél 5,0 m, a Temeté utca fel6l 0 m.
b) oldalkert (a temeté mellett): 5,0 m
c) az épitési helyen kiviil esé éplilet, épiiletrész a meglévé kubaturan beliil felujithato, atalakithato, de csak az épitési helyen
beliil bévithetd
/44
/5/ Az épitési bvezetben énalld terepszint alatti épitmény/épitmények elhelyezhetbk, de ezek éaltal elfoglalt tertilet nem lehet t6bb a
telek max. 10 %-énal. Pinceszint legfeljebb a foldszinti alapteriilettel megegyezd lehet.
/6/°

67/ A Gip3 egyéb ipari épitési dvezetre vonatkozd eldirasok a kbvetkezOk:

a) Az eépitési bvezet teriiletén a telek beépithetéségének 20 %-an az épitménymagassag legfeliebb 26 m lehet, amennyiben az
éplilet raktarozasi technoldgidja ezt sziikségessé teszi.

b) Az elbkert mérete 35 m, oldalkert mérete 4,0 m, a hatsokert 10 m.

c) Az épitési bvezethen a szabalyozasi terven ,a kotelez6 zbldfeliileti arany megtartasara biztositandd zéldfelilet-erdéként”
jeldlt tertileten épitési tevékenység a vonatkozo magasabb szint(i jogszabalyok elbirasai szerint térténhet.

d) Az épitési Ovezetben az (1) bekezdésben meghatarozottakon kivil elhelyezhet6k oktatasi, ismeretterjesztési és
vendeglatd rendeltetések, valamint a gazdaségi tevékenységi célu épileten belil a tulajdonos, a hasznélo és a
személyzet szaméra szolgélo lakasok is.

e) Az épitési vezethen az SZT-3 jelli szabélyozasi terven jelolt ,differencialt médon szémithato bioldgiai aktivitasérték” jellel
kértilhatarolt teriileten a biologiai aktivitas értékét a vonatkozo jogszabaly szerint kell figyelembe venni.

(87

" Médositotta a 11/2015. (VIII.06.) sz. 6nk. rendelet, hatalyos 2015. augusztus 21. napjatol

2 Mddositotta a 9/2014. (VI1.25.); 23/2014. (XI1.12.); 11/2015. (VII.06.); 17/2015.(XI1.11.) sz. dnk. rendelet, hatélyos 2016. januér 10-t8l
3 Beiktatta a 17/2015. (XI1.11.) sz. énk. rendelet, hatalyos 2016. januar 10-t6!

4 Hatalyon kivil helyezte a 15/2017. (X1.20.) sz. 6nk. rendelet, hatalytalan 2018. jan. 01-t6l

5 Hatalyon kiviil helyezte a 15/2017. (XI1.20.) sz. énk. rendelet, hatalytalan 2018. jan. 01-tl

6 Mddositotta a 9/2014. (VI1.25.); 23/2014. (X11.12.), 11/2015. (VII.06.) sz. 6nk. rendelet, hatalyos 2015. augusztus 21-t6

7 Beiktatta a 19/2016. (XI1.12.) hatalyos 2017. januar 12-t6l; Hatélyon kivil helyezte a 15/2017. (XI.20.) sz. 6nk. rendelet, hatalytalan
2018. jan. 01-tdl
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A hatalyos Szabalyozasi terv

A modositas soran a HESZ 12.§ (2) bekezdés tablazata médosul, a Gip3 épitési dvezetben a minimalis zoldfeliileti érték 40
%-rol 25 %-ra csokken. A beépités mértéke 45 % marad - flggetlenl attdl, hogy az énkorményzati hatérozat a beépités
mértékének emelésérél is szdl - miutan a jelenleg tervezett fejlesztésekkel is csak legfeliebb 38 %-os lesz a beépités
mértéke. Tovabbi fejlesztésekre igy még mindig marad kb. 1,7 ha-os beépitési lehetdség.

A szabélyozasi terven, az Ocsai Ut feldli - korabban 6nalld telken, annak bevonasat érinté madositas alkalmaval, kiilon
jelolésre kerllt, hogy a biolégiai aktivitasérték differencialtan kerllt szamitasra, azaz azon a terlileten haromszintes
ndvényzet kialakitasat irta elé a HESZ. A 25 %-ra torténd csdkkentés miatt ennek a teriiletnek a zoldfeliileti kialakitasa nem

valtozik, ez a teriilet ugyanis a telek teriletének kb. 17 %-a.

A Szabalyozasi terv abrazolja a kdzelmultban az Erdd Adattarbdl kivezetett telken beliili erdét is (35A erddrészlet), melyet
ezek alapjan toroIni szukséges.

A 2015-ben épillt j logisztikai csarnokhoz a Pest Megyei Kormanyhivatal Foldmivelésligyi és Erd6gazdalkodasi Osztalya
XIV-G-013/08607-5/2015. Ugyiratszama, 2015 julius 16-an kelt hatarozataval 2,12 ha erdérész igénybevételét engedélyezte,
melynek cserébe az Obo Bettermann Kft csereerdésitést végzett mas teriileten.

2018 februar 8-an kelt, PE-06/ERD(O/01259-2/2018 {igyiratszamu hatarozataval a Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi
Hivatal Foldmveléstigyi és Erd6gazdalkodasi Féosztalya a megmaradt erdérészleteket (35A1 és 35B), dsszesen 2,48 ha
terlilettel kivezette az Orszagos Erdéallomany Adattarbél a hatalyos jogszabalyok alapjan.

Térlésre keriil tehat a telken belilli erdé-zoldfeliilet a szabalyozasi tervrél és parhuzamosan az erre vonatkozé HESZ 12.§
(7) bekezdésének c) pontja szerinti szabaly is hatalytalanitasra kertil.

Ezenkiviil feltlintetésre keriilnek a hatalyos terv 6ta éplilt éplletek is.
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A telephely tervezett bévitései

6. Telepiiléskozpont vegyes teriilet kijel6lése a Kossuth utca - Teleki utca - Erzsébet kirdlyné utca altal hatérolt
tombben

Az érintett tdmbben 2016-ban kerllt elfogadasra az a médositas, mely altal egy feltard Ut kerilt kijelolésre a Kossuth utcardl
az Erzsébet kirdlyné utca felé. Az utca még nem alakult ki, ugyanakkor az elkészillt telekalakitasi vazlat szerint kissé
szélesebb lesz, mint a tervezett 12 m-es széles utca. A tervezett szélesség 16,4-18,1 m-ig valtozik. Az uj utca délkeleti
oldalan, ujabb telekosztasok helyett, uszoda elhelyezését tervezi az 6nkormanyzat, ez ugyanis mar régéta napirenden
szerepel. A tanuszodat mar régota hianyoljak a helyiek, igy a fejlesztési programokban (Koncepcio, ITS) is hangsulyos
szerepet kapott az uszoda létesitése. A tervek jelenleg késziilnek. A létesitményben egy tanmedence (8x15 m-es) és egy
33x25 m-es vizilabdara is alkalmas Uszomedence létesiil. A étesitmény alaptertilete 1900 m2 koriili és az uj feltard trol
tervezett a megkozelitése. A feltaro uttdl délkeletre fekvo telkek dsszevonasra kerliinek, igy az uszoda szamaéra kialakul6
telek kb. 1,5 ha lesz. Jelenleg a terillet nagy része falusias lakéteriletben fekszik, Lf1 épitési dvezetben, kisebb része mar
telepuiléskdzpont vegyes terlletben van (a Kossuth utcai telkek). Ugyanakkor ezen telkek végeit is érinti a telekalakitas, a
tulajdonosokkal megegyezve alakitja ki az dnkormanyzat az uszoda telkét. Az atsorolassal érintett tertilet igy csak 1,29 ha.

A médositas soran tehat teleplléskdzpont vegyes terilletbe kertil a terlilet, mely kapcsolodik a Kossuth utcai mar atsorolt
telkekhez illetve a szomszédos iskola telkéhez is.

Az iskola Vt2 épitési dvezetben van, melynek paraméterei csaknem megfelel6k, kivéve a telekméret, mely ott kialakult, igy a
V3 épitési Gvezetbe kerll a terilet atsorolasra, melyben szabadondllé a beépitési mod, beépités mértéke 40 %, az
épitménymagassag max. 7,5 m, a z6ldfelllet minimuma 40 %, és a kialakithat6 telekméret 3000 m2.

Az elézetes tervek szerint a létesitendd uszoda a fenti paramétereknek megfeleld lesz. A szikséges parkolok a kialakuld
telken belil elhelyezhet6k. A kialakuld 0 ut tuloldalan talalhatd az orvosi rendeld telke, melynek telke a telekalakitasok
soran bévil és ez is Vi3 épitési dvezetbe keril, a mellette fekvd, mar telepiléskdzpont vegyes teriieltbe tartozd 1071 és
1072 hrsz-u telek Vi1 épitési Gvezetben marad (az épitménymagassag és a kialakithato telekméret a két Gvezet kozotti
klilénbség, a Vt1-.ben 5,5 m az épitménymagassag maximuma, mig a Vt3-épitési dvezetben 7,5 m. )

Az (j feltaro ut a szerkezeti terven nem ker(l kiilon jeldlésre.
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Tovabbi HESZ médositisok

Az 6nkormanyzat utolagos kérésére volt még a Teleki utca — Sz6l6 utca — Uj utca — Dr. Abay Frigyes utca altal
hatarolt tombbelsében a beépitést korlatozni, tekintettel arra, hogy a tulajdonosok a teriilet atosztasa nélkul is
szeretnének épuleteket elhelyezni a meglévd, de a szabalyozasi tervben é&tosztasra javasolt terlelteken.
Véleménylnk szerint a fellilvizsgalatban kell részletesen megvizsgalni illetve akéar a teriilet beépitését atgondolni.
Jelen modositasban a beépités feltételeire az alabbi eldiras javasolt a HESZ kertvarosias lakoteriiletére

vonatkozé 6.§-aba beépiteni:

"(15) A Teleki utca — Sz616 utca — Uj utca — Dr. Abay Frigyes utca &ltal hatarolt témbbelsében Lke1 épitési
dvezeteiben épliletet elhelyezni csak a Szabalyozasi terven szabalyozott utak kialakitaséat és a telkek atosztasét

kbvetben lehet. "
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7\2 é}intett telektémb hatalyos szabalyozasi terve
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A belterUleti - A3-as tervlapokon szelvényezett - szabélyozasi terv telies egészében cserélésre keril, ugyanis a 4-es
modositas minden tervlapot érint. Ettél fliggetlenll a konkrét mddositasok a véleményezési tervdokumentacidban kiemelve
is szerepelnek, de jovahagyasra csak a teljes terviapok kertinek.

(A zar6 véleményezési tervdokumentacioban mar csak a jovahagyasra keriilé A3-as szabalyozasi terv szelvények fognak
szerepelni.)

3.2. A TERULETRENDEZESI TERVEK ES A TELEPULESSZERKEZETI TERV OSSZHANGJANAK IGAZOLASA

A terlletrendezési tervekkel vald 6sszhang a hatalyos Telepllésrendezési tervhez készitett Alatamasztd munkarészben
(2009) igazolasra keriilt. Az akkori megfeleltetés egy kéztes id6szakban késziilt, amikor a 2008-ban modositott OTrT-nek
az akkor hatalyos Pest megyei teriiletrendezési terv sok helyen nem felelt meg.

Jelen modositasnél is hasonld a helyzet, a 2012-ben mddositott Pest megyei Terlletrendezési terv (PmTrT) Térségi
Szerkezeti terve a korabbihoz képest jelentdsen eltéréen hatarozta meg az egyes térségi teriletfelnasznalasi egységeket,
ugyanakkor a 2014 januar 01-t6l hatalyos Orszagos Terlletrendezési Terv (OTrT) megint Uj helyzetet teremt.

Jelen modositas soran csak a moédositasokkal Gsszefiiggé megfeleltetést végezziik el, a telepiilés teljes
kozigazgatasi teriiletére teljes 6sszhang igazolas a jelenleg hatalyos Telepiilésszerkezeti Terv feliilvizsgalata,
vagyis a jelenleg érvényben lévé kbvetelmények szerinti uj teleplilésszerkezeti terv készitése soran végezheto el.
Az Orszagos Terlletrendezési Tervrél sz4l6 2003. évi XXVI. Torvény (OTrT) mddositasat 2013 december 9-én fogadta el
az orszaggy(lés a 2013. évi (mddosité) CCXXIX. Térvénnyel (MTv.). Az Gj OTrT 2014 januar 01.-t6l hatalyos.

Az 0j OTrT szerint az Orszag Szerkezeti terve valamint a hatalyos Pest megye Teriiletrendezési terv (PmTrT) Térségi
Szerkezeti terv Bugyi Nagykdzséget illetve a modositasok térségét érintd részletei az alabbiak:

Az Orszag Szerkezeti terve Pest Megye Térségi Szerkezeti terve

(A 2003. évi XXVI. Tv. 2. melléklete) (2.melléklet)
Jelmagyarazat Jelmagyarazat

ORSZAGOS TERULETFELHASZNALASI KATEG ORIAK

I Erctoarsankosss erseg hagyomanyosan vidéki telepiilési térség

Mez8gazdasiyi térség

Wegyes tertiletfelhasznalasu terseg - erdﬁgazdélkodésitérség

Vizgazdalkodasi térség

mezbgazdasagi térség

Telepilési térség

1000 ha felett
vizgazdalkodasitérség
750 - 1000 ha kozott
500 - 750 ha kozott

100 - 500 ha kozott

100 ha alatt
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Az OTrT 31/B. § elGirasaiban megfogalmazott atmeneti szabalyok szerint a megfeleltetés soran a megyei
terliletfelhasznalasi kategdriaknak kell megfelelni:

»31/B. §% A kiemelt térségi és a megyei teriiletrendezési terveknek az e térvénnyel valé 6sszhangba hozatalig a telepiilésrendezési eszk6zok
készitésénél, modositasanal az alabbi atmeneti rendelkezéseket kell alkalmazni:

a) az Orszagos Szerkezeti Terv altal kijeldlt orszagos jelent6ségli miiszaki infrastruktira-haldzatokat az e térvénynek az MTv.-vel megallapitott
1/1-11. melléklete, 9. § (7) bekezdése, valamint 10. §-a elirasainak alkalmazasaval kell kijeldini,

b) a_megyei teriiletrendezési tervben megallapitott térségi teriiletfelhasznalasi kateqériakon beliil az_e térvénynek az MTv.-vel
megallapitott 6. § (2) bekezdésének elbirasait kell alkalmazni,”

J(2) A kiemelt térségi és megyei teriiletfelhasznalasi kategoriakon belil a telepiilési teriiletfelhasznalasi egységek kijelélése soran a
kévetkezd szabalyokat kell alkalmazni:

a) az erdbgazdalkodasi térséget legaldbb 85%-ban erdéteriilet teriiletfelhasznélasi egységbe kell sorolni;

b) a mez6gazdasagi térséget legaldbb 85%-ban mezbgazdasagi teriilet, beépitésre szant kiilénleges honvédelmi teriilet, beépitésre
nem szant kilénleges honvédelmi teriilet vagy természetkézeli teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a térségben
nagyvarosias lakéteriilet és vegyes teriilet teriiletfelhasznalasi egység nem jelélheté ki;

c) a vegyes teriletfelhasznélast térséget legalébb 85%-ban mezbgazdasagi terilet, erdéteriilet vagy természetkbzeli terilet
teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a fennmaradd részen nagyvarosias lakoteriilet kivételével barmely telepiilési
teriiletfelhasznalasi egyséq kijelélheto;

d) a teleplilési térség barmely teleplilési teriiletfelhasznélasi egységbe sorolhatd;

e) a vizgazdalkodasi térséget legalabb 85%-ban vizgazdélkodasi teriilet vagy természetkizeli teriletfelhasznélési egységbe kell sorolni;

f) az épitmények altal igénybe vett térséget az adott épitmény jellege szerinti telepiilési teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni.”

«£) azokat az orszaqos évezeteket, amelyeket a kiemelt térséqi és meqyei teriiletrendezési terv alkalmaz, azonban az MTv. megsziintetett, a
teleplilésrendezési eszk6z6k készitésénél, modositasanal nem kell alkalmazni,

f) azokra az orszagos dvezetekre, amelyeket a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési terv _alkalmaz, azonban a ra vonatkozd
elbirasokat az MTv. médositotta, a telepiilésrendezési eszkbz6k készitésénél, modositasanal e térvénynek az MTv.-vel megallapitott
dvezeti elirasait kell alkalmazni,

g) azokat a kiemelt térségi és megyei Gvezeteket, amelyeket a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési terv megéllapit, azonban az MTv.

megsziintetett, az i) pontban foglaltak kivételével a telepiilésrendezési eszk6z6k készitésénél, médositasanal nem kell alkalmazni

h) azokat a kiemelt térségi és megyei évezeteket, amelyeket a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési terv megallapit, azonban a ra
vonatkozd elirasokat az MTv. mddositotta, a j) pontban foglaltak figyelembevételével a telepiilésrendezési eszk6zok készitésénél,
mddositasanal e térvénynek az MTv.-vel megallapitott dvezeti elirdsaival kell alkalmazni,”

,I) azon Uj orszagos, kiemelt térségi és megyei dvezeteket, amelyeket az MTv. éllapitott meg, azonban a kiemelt térségi és megyei
teriiletrendezési tervben még nem keriiltek alkalmazasra, a telepiilésrendezési eszk6zok készitésénél, modositasanal e térvénynek az
MTv.-vel megallapitott 12/A. § (1) bekezdése és dvezeti elbirasai szerint kell lehatarolni és alkalmazni.”

A Pest megye Teriiletrendezési terve (elfogadva Pest Megye Kozgyiilésének 5/2012. (V.10.) dnkormanyzati rendeletével)
Térségi Szerkezeti tervén (2. melléklet) a jelen modositasok hagyomanyosan vidéki teleplilési térséget és
erdégazdalkodasi térséget érintenek az alabbi kivagat szerint:
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A térségi terlletfelnasznalasi kategoriaknak torténd megfeleléskor a 2016 decemberében jovahagyott TSZT modositas
(201/2016. (12.08.) sz. Kt. hatdrozat) szamitasat hasznaltuk fel:
A Pest Megyei Teriiletrendezési Terv térségi terlletfelhaszndldsi kategéridibdl igénybe vett és a
tovabbiakban felhasznalhato teriiletek:

Maodositasok altal igenybevett Erdégazdalkodasi Mezogazdasagi ! Vizgazdalkoddsi
__ teriiletek terséghdl térséghél térséghdl
Jelenleg felhaszndlhato 14,44 % 14,4 % 14,59 %
terulet a térségen belul* | 187,37 ha 1350,74 ha 34,67 ha
Mddositas altal igénybevett 8,78 ha 53,34 ha e
| Bh ST R CIE e
Tovabbiakban felhasznalhaté 13,76 % 13,83 % 14,59 %
terulet a térségen belul 178,59 ha 1297,4 ha 34,67 ha
* A 38/2015. (In.12.) sz. Kt. hatdrozat 2. pontja alapjan
A megyei terlletfelhasznalasi kategoriakbol a jelen médosités altal igénybe vett teriletek:
Mdédositasok altal igenybevett Erd6gazdalkodasi | Mezb6gazdasagi Vizgazdéalkodasi
terlletek térséghdl térséghdl térségbdl
Jelenleg felhasznélhat6 13,76 % 13,83 % 14,59 %
terlilet a térségen belll* 178,59 ha 1297 4 ha 34,67 ha
Maodositas altal igénybevett terlletek 0,54 ha - -
Tovabbiakban felhasznalhat6 13,72 % 13,83 % 14,59 %
terlilet a térségen belll 178,05 ha 1297 4 ha 34,67 ha

* A 201/2016. (12.08.) sz. Kt. hatarozat 2. pontja alapjan

Osszefoglaléan megallapithatd, hogy a tervezett modositasok az Orszag Szerkezeti tervével illetve Pest megye Térségi
Szerkezeti tervével nem ellentétesek. A BA érték kompenzélasra kijelolt erdéteriilet erdégazdalkodasi térségben van,
igénybevétel nem keletkezik.

Tajékoztatoul részletezziik a teleplilésszerkezeti tervhez képesti valtozasokat:

Erdéterlletet (Eg) érint az 1-es modositas, igy az erdétertilet 2,5 ha-al csokkenne, a kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi 2
ha-al, a falusi lakoterillet csaknem a 0,5 ha-al né. A bioldgiai aktivitds kompenzalasara kijelolt 088/37 hrsz-U teriilet
erdéteriletbe sorolasa 4,46 ha terlletet érint, mellyel dsszességében az erdbterilet né.
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Belterlileten a 2-es mddositasnal a zoldteriilet csokken, kdzlekedési teriiletbe keriil 0,11 ha terllet. A 6-0s médositasnal a
falusias lakéterilet csdkken 1.3 ha-al, mig a telepiléskdzpont vegyes teriilet né. A 2-es és 6-0s modositas a telepiilési
tertileten beldl talalhatok.

Az Uj OTIT orszagos Ovezetei valamint a Pest megyei Teriiletrendezési terv (PmTrT) szerinti megyei 6vezetek (az 1-es
mddositas megjelenitésével)

- Magteriilet ovezete

Okologiai folyosé dvezete

- Orszagos dkoldgiai halozat dvezete

Puffer teriilet Gvezete

A 2003. évi XXVI. Tv. 3.1. melléklete PmTrT 3.1. melléklete

Az bkolbgiai halézat nem érinti a médositasok teriiletét.

3 N

2

I Kivals termshelyi adottsagu szantétertlet vezete | [ Kvild termdhalyi adotisaga

szantoterillet Gvezete

A 2003. évi XXVI. Tv. 3.2. melléklete PmTrT 3.2.melléklet
A maodositassal érintett teriileteket az 6vezet nem érinti.
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Kivalé termdéhelyi adottsagu erdéterulet dvezete

Kivald terméhelyi adottsagi
erdéteriilet bvezete

Erdételepitésre alkalmas
teriilet bvezete

A 2003. évi XXVI. Tv. 3.4. melléklete
A modositassal érintett teriileteket az 6vezet nem érinti.

PmTrT 3.3. melléklet

a4 v Vy \Lv‘:

B2
tﬂ\%@&@

AN

Tajképvédelmi szemponthadl kiemelten kezelendd tenllet Gverete

Orszagos jelentoséygli
tajképvédelmi
teriilet dvezete

Térségijelentdségii
tajképvédelmi
teriilet bvezete

A 2003. évi XXVI. Tv. 3.5. melléklete )

A médositassal érintett teriiletet az 6vezet nem érinti.

PmTrT 3.5. melléklet

N

<

- Vilagoroksaqi es vilagorokségi varomanyos terillet tvezete

Vilagorokség és vilagorokség-varomanyos

terlilet 6vezete

A 2003. évi XXVI. Tv. 3.6. melléklete
Az bvezet nem érinti a telepiilést.

PmTrT 3.6 melléklet
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- y x
. L. . Felszini vizek
Orszagos vizmindség-védelmi terlilet dvezete - Kiemelten érzékeny felszin vizmindség-védelmi
alatti vizminéség-védelmi vizgyiijto teriilete Svezete
teriilet Gvezete

A 2003. évi XXVI. Tv. 3.7. melléklete PMTrT 3.9. melléklet PMTrT 3.11. melléklet

Az dvezetek - a k6zépso kivételével - érintik a modositasok teriiletét.

,,Orszagos vizminéség-védelmi teriilet 6vezete*!

15. §42 (1) Az orszagos vizminGség-védelmi teriilet Gvezetében keletkezett szennyviz Gvezethdl térténé kivezetésérl és az évezeten kiviil
keletkezett szennyvizek dvezetbe t6rtén6 bevezetésérdl a kiemelt térség és a megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.
(2) Az Gvezetbe tartozd telepliilések telepliilésrendezési eszkbzeinek készitése soran ki kell jelbini a vizvédelemmel érintett teriileteket, és a
helyi épitési szabalyzatban az épitési bvezetre vagy dvezetre vonatkozo szabalyokat kell megallapitani.
(3) Az dvezetben banyaszati tevékenységet a banyaszati szempontbél kivett helyekre vonatkozd szabéalyok szerint lehet folytatni”

Az uj OTrT éltal kijel6lt orszagos vizminéség-védelmi terilet Gvezetén belil fokozottan érzékeny felszin alatti vizminéség-
védelmi tertilet a telepiilés belteriiletén 16v8 vizmii és védéterllete.

Az dvezet tovabbi teriletrésze a felszini vizek szempontjabdl védendd. A modositassal érintett teriletek a felszini vizek
(Duna) vizmindség-védelmi vizgy(jtd terliletére esik. A moédositasok azonban nem ellentétesek az OTrT vonatkozd
szabalyaival. A hatalyos HESZ a vizek védelmére vonatkozo szabalyokat mar tartalmaz.

- TS

- Magyvwizi meder terlletéenek dvezete

Yasarhelyi-tery tovabbfejlesztese keretében megvaldsulo
- vizkar-elharitasi celd szlkségtarozok teriletének dvezete

A 2003. évi XXVI. Tv. 3.8. melléklete

Az Ovezet (két 6vezet) teriilete Bugyi kbzigazgatasi teriiletét nem érinti.
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. P . . o e Kiemelt fontossagu meglévo
- Kiemelt fontossagu honvédelmi tertilet dvezete honvédelmi teriilet Gvezete

- Honvédelmi teriilet dvezete

A 2003. évi XXVI. Tv. 3.9. melléklete PMTrT 3.15. melléklet

A honvédelmi teriiletek a hatalyos Telepiilésrendezési tervben lehatarolasra keriiltek. A médositassal érintett
teriiletek nem érintenek honvédelmi teriileteket.

Az OTIT Uj dvezetei

B A PTRS

,JO termbhelyi adottsagu szantoteriilet
Ovezete3?

13/B. §¢ A telepilésrendezési eszk6zokben a jo

termbhelyi adottsagu szantoteriilet 6vezetét a mezégazdasagi
tertilet teriiletfelhasznalasi eqység kijeldlésénél figyelembe
(;\\ kell venni.”

Jo term&helyi adottsagu szantéterlet Svezete

Jelmagyarazat

A 2003. évi XXVI. Tv. 3.3. melléklete
Az 4j OTrT altal kijelolt uj dvezet, amely a modositasok teriiletét nem érinti.

A Pest megyei Terliletrendezési tervben alkalmazott tovabbi 6vezetek (kiemelt térségi és megyei 6vezet)
\/ e

Asvanyi - Nagyvizi meder Svezete Foldtani veszélyforras teriiletének
nyersanyag-gazdalkodasi dvezete

teriilet bvezete
Rendszeresen belviz jarta
teriilet vezete

PMTT 3.10 melléklet PMTT 3.11 melléklet PMTIT 3.12 melléklet
A Bugyi teriiletén Iévd béanyatelkek Az bvezet nem érinti a mddositasok Az Gvezet nem érinti Bugyi teriiletét.
teriiletét a hatalyos teleplilésszerkezeti tertiletét.
terv kijelolte.
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Osszefoglaléan megallapithatd, hogy a tervezett modositasok a 2014. januar 1-én hatalyba 1épd Gj OTrT szerkezeti
tervével, orszagos Gvezeteivel és az dvezetekre vonatkozd szabalyokkal nem ellentétes.

Megallapithatd tovabba, hogy a médositasok Pest megye hatalyos terliletrendezési terv Térségi Szerkezeti tervével és a
terv szerinti dvezetekkel ugyancsak nem ellentétes.

3.3. TAURENDEZESI JAVASLAT
A tervezett modositas 6 tertletre terjed ki:

1. médositas - Uj gazdasagi telephely és lakéteriilet létrehozasa az Ocsai Ut mentén

Az Ocsai Gt délkeleti oldalan, a belteriilettel hataros témbben a 083/25 hrsz-U szanté hatalyos szerkezeti tervi erdéteriileti
besorolashol kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilletbe kertil. A mellette és a belteriileti lakdterllet kozotti 083/21 hsrz-U
szant6 szintén erdéteriletbdl falusias lakoteriletbe kertil.

Az erdéterillet csak a teleplilésrendezési eszkdzokben szerepel, a terlletek szantd miivelési aglak és az Orszagos
Erdéallomany Adattarban sem szerepelnek erdéként. Pest megye Szerkezeti tervén nagy részben hagyomanyosan vidéki
telepuilési térség, csak a hatsé (keleti) része fekszik erdégazdalkodasi térségben.

Az U beépitésre szant terliletek kijelolése miatti biolégiai aktivitasérték kompenzalast az énkormanyzat mez8gazadsagi
terlilet erdéteriletbe torténd sorolassal biztositja, igy a dabasi Ut menti 088/37 hrsz-u, erdé mivelési agu, de altalanos
mezbgazdasagi terilletbe sorolt terilletet erdéteriletbe kell sorolni.

2. A Beleznay kastély fejlesztése

A belterileten 16v8 miemléki kastély kertjgben rendezvénykdzpont kialakitasat kialakitasat tervezi az dnkormanyzat,
melynek kapcsan a beépitési mérték novekszik 5%-al illetve az épitménymagassag 7,5 m-rél 9,5 m-re, mely csak a
tervezett a szinhdz éplletre vonatkozik. A zoldfellileti mérték is csokken 40 %-rél 20 %-ra. A megkozelitésre szolgald
kiépitett, burkolt Kastély koz kozlekedési terlletbe kerdl, igy a tervezett zoldterileti besorolas megsziinik.

3. Epitési dvezeti besorolas médositasa
Bugyi keleti lakotertletén, a kulterlilet hatdran még nem beépilt terlileteken a tervezett sorhazas beépités helyett
oldalhataron all6 beépités tervezett.

4. Telekméret mddositasa az Lf1 és Lf2 épitési dvezetekben
A belterlileten lakoterilletek tobbségében Lf1 és Lf2 épitési dvezetekbe tartoznak, ezekben kérik az 6nkormanyzat a
kialakithato telekméretet csokkenteni 400 m2-re illetve 550 m2-re.

5. Az Obo Bettermann Kft telephelyén a Gip3 épitési dvezet paramétereinek valtoztatasa

A folyamatosan fejl6dd telephelyen az djabb fejlesztésekhez a minimalis zéldfelllet értékét szlikséges csokkenteni 40 %-rél
25 %-ra, emellett a telken beliili erdéteriletet — az Erdé Adattarbdl tortént kivezetés miatt toroini sziikséges a szabalyozasi
tervr6l. Az illetékes erdészeti hatésag ugyanis 2018 februarjaban a hatalyos jogszabalyok alapjan a megmaradt
erdoreszleteket (35A1 es 35B), Osszesen 2,48 ha terlilettel kivezette az Orszagos Erddallomany Adattarbdl a 2018 februar
8-an kelt, PE-06/ERDO/01259-2/2018 Uigyiratszamu hatérozataval.

6. Telepiiléskozpont vegyes teriilet kijelolése a Kossuth utca - Teleki utca - Erzsébet kirdlyné utca altal hatarolt
tombben

A Kossuth utcarél az Erzsébet kiradlyné utca felé nyitandd Uj utca mentén a tdmbbels6ben falusias lakéteriilet helyett
teleptléskdzpont vegyes terilet kerill kijel6lésre, melyen uszoda létesitését tervezi az 6nkorméanyzat. .

A tervezett mddositasok védett természeti terliletet, védelemre érdemes természeti értéket nem érintenek. Az OTrT
orszagos Okoldgiai haldzat dvezetét, tovabba Pest megye terilletrendezési terve szerinti orszagos Okoldgiai haldzat
dvezeteit sem érintik. igy a terv az orszagos Skoldgiai haldzat Svezetire hatassal nem lesz.

Natura 2000 tertileten fekszik ugyanakkor az 1-es modositas soran kijeldlendd erdéterilet, mely egy korabban tervezett
tavlati iparterilet egy része. A Natura 2000 teriilet szempontjabdl kedvezébb az erdéterlileti besorolas.

Az OTrT szerinti orszagos jelentéségl tajképvédelmi teriilet Gvezete és Pest megye TRT térségi jelentdségii tajképvédelmi
terlilet Gvezete sem érinti a modositassal érintett terlileteket és tagabb térségét.
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Osszefoglaléan megallapithaté, hogy a médositasok természetvédelmi, tajképvédelmi, ékologiai érdekeket nem
sértenek, a vonatkozo jogszabalyokkal nem ellentétesek.

A bioldgiai aktivitas érték (BA érték) szinten tartasa

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérél szélé LXXVII. Torvény 7.§ 3/b pontja szerint ,Ujonnan beépitésre szant
teriletek kijelolésével egyidejileg a telepllés kdzigazgatasi teriletének biologiai aktivitdsértéke az atminésités elétti
aktivitas értékhez képest nem csdkkenhet. ,

Mivel a mddositas soran uj beépitésre szant terilet jon létre, ezért a terv keretében igazolni kell a BA érték legalabb szinten
tartasét.

A teriiletek bioldgiai aktivitas értékének szamitasardl a 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet rendelkezik. A szamitast az alabbi

tablazat tartalmazza.

Hatalyos Teriilet (ha) Fajlagos BA érték (ha) Osszes BA érték
teriiletfelhasznalas
1. Erdéterilet (083/25 20196 9.0 18,1764
hrsz)
1. Erd6terilet (083/21 hrsz) 0,4754 9,0 4,2786
2. Zoldterdlet (10 hrsz) 0,1037 6,0 0,6222
6. Falusias lakéterilet
(1104, 1105, 1077, 1079, 1,29 2,4 3,096
1080, 1081 és 1083/1 hrsz)
Altalanos mezdgazdasagi
terilet (088/37 hrsz) 446 3.7 16,502
Osszes 42,6752
A médositas szerint tervezett BA érték .
Hatalyos Tertlet (ha) Fajlagos BA érték (ha) Osszes BA érték
teriiletfelhasznalas

1. Kereskedelmi,
szolgéltaté terilet (083/25 2,0196 0,4 0,80784
hrsz)
1. Falusias lakoterulet
(083/21 hrs2) 0,4754 2,4 1,14096
ﬁ. Kozlekedési terilet (10 0.1037 06 0.06222

rsz)
6. Telepuléskozpont
vegyes tertlet (1104, 199 2,0 258
1105, 1077, 1079, 1080, ’ (aranyositott érték) ’
1081 és 1083/1 hrsz)
Erdéterulet (088/37 hrsz) 4,46 9 40,14
Osszes 44,73102

A médositassal érintett teriilet BA értéke tehét a jelenlegi 42,6752-ré1 44,73102--re emelkedik, ami 0,2,05582
pontos névekedést jelent, tehat a telepiilésszerkezeti terv 6sszhangban van az Etv. 7.§ 3/b
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3.4. KORNYEZETALAKITASI JAVASLAT

A modositasok nem okoznak olyan véltozast a telepiilés kdrnyezetminéségében ami a 2/2005. (I. 22.) Kormany rendelet
szerinti kilon kdrnyezeti értékelés készitését és a kdrnyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasat indokolna. Ezt alatdmasztjak a
kornyezetvédelemért felelés szervezetek elézetes véleményei is, akik nem kérték a kornyezeti értékelés elkészitését.

A leveg6 védelme

A Kvt. 22.8.(2) bekezdése szerint ,a levegét védeni kell minden olyan mesterséges hatastdl, amely azt, vagy kozvetitésével
mas kornyezeti elemet sugarzo, folyékony, légnemd, szilard anyaggal mindségét veszélyeztetd, vagy egészséget karositd
modon terheli.”

A levegd védelme szempontjabdl meghatarozé jogszabalyok:

— 306/2010.(XI1.23.) Korm. rendelet a levegd védelmérdl,

— 4/2002.(X.7.) KvWM rendelet a légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijeldlésérdl,

— 4/2011.(1.14.) VM rendelet a leveg6terhelési szint hatarértékeirdl és a helyhez kotott 1égszennyezd pontforrasok

kibocsatasi hatarértékeirdl,

A telepllés levegdminGségere a modositas kedvezotlen hatassal nem lesz. Az 1. modositas soran letrejovo kereskedelmi
szolgaltaté teriilet még nem beépilt lakoteriilet szomszédsagaban talalhatd, azonban a hatalyos HESZ 11.§-a szerint csak
olyan nem jelentds zavar6 hatasu gazdasagi tevékenységi celu épulet, raktarozas, kereskedelem, vendéglatas,
szolgéltatds (szolgaltatassal 6sszefliggd olyan ipari tevékenység) épllete helyezheté el a terlleten, amelynek a
kdmyezeti terhelése nem haladja meg a lakoteriiletre eldirt kdmyezetvédelmi normakat. Az Ocsai ut mentén
kijelolt falusias lakoteruletet a kozlekedésbdl eredd levegdszennyezeés érintheti, mely ...........

Zaj- és rezgeés elleni védelem

A Kvt. 31.8.(1) bekezdése szerint ,a kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem kiterjed mindazon mesterségesen keltett
energia-kibocsatasokra, amelyek kellemetlen, zavaro, veszélyeztetd vagy karositd hang-, illetve rezgésterhelést okoznak.”
A zaj- és rezgés elleni védelem szempontjabdl meghatarozé jogszabalyok:

— 284/2007.(X.29.) Korm. rendelet a kérnyezeti zaj- és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl,

— 27/2008.(XI1.3.) KWWM — EiM egyiittes rendelet a kdrnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl.
A Kormanyrendelet 9.§ (1) bekezdése szerint a kornyezetbe zajt vagy rezgést kibocsatd létesitményt agy kell tervezni és
megvaldsitani, hogy a védendd terlileten, épiiletben és helyiségben a zaj vagy rezgésterhelés felelien meg a zaj és
rezgésterhelési kovetelményeknek.

A fold védelme
A kornyezet védelmének altalanos szabalyairdl szdlo 1995. évi LIIl. térvény (a tovabbiakban Kvt.) 14.§.(1) bekezdése
szerint ,a fold védelme kiterjed a fold felszinére és a felszin alatti rétegeire, a talajra, a kézetekre és az asvanyokra, ezek
természetes és atmeneti formaira és folyamataira.”
A fold védelme szempontjabol meghatarozé jogszabalyok:

— 2007 évi CXXIX. torvény a terméfold védelmérél,

— 2009. évi XXXVII. torvény az erddrél, az erdd védelmérdl és az erdégazdalkodasrol,

— 153/2009.(X1.13.) FVM rendelet az erdérél, az erdd védelmérdl és az erdégazdalkodasrol sz6l6 2009. évi XXXVII.

térvény végrehajtasarol,

— 1993. évi XLVIII. térvény a banyéaszatrol,

— 239/2000.(XI1.23.) Korm. rendelet a banyatavak hasznositasaval kapcsolatos jogokrél és kotelezettségekrdl,

— 2003 évi XXVI. torvény az Orszagos Tertletrendezési Tervrdl
Az 1. modositas soran 6-0s minéségli szantoteriletek igénybevételét tervezik. Mivel a fejlesztés belterillethez kapcsolddik,

és gyengébb mindségli terméfoldek ezért a Féldhivatal sem emelt kifogast, de a lakéteriilet esetében a belterlletbe vonast
még indokolatlannak tartja. A lakoterUleti igénybevétel a tervezett igények alapjan tavlatinak tekinthetd.
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A vizek védelme

A Kvt. 18.8.(1) bekezdése szerint ,a vizek védelme kiterjed a felszini és felszin alatti vizekre, azok készleteire, minéségére
(beleértve a hdmérsékleti viszonyaikat is) és mennyiségére, a felszini vizek medrére és partjara, a viztarté képzédményekre
és azok fedbrétegeire, valamint a vizzel kapcsolatosan - jogszabalyban vagy hatésagi hatarozatban - kijeldlt
megkulonboztetett védelem alatt allo (védett) teriiletekre.”

A vizek védelmével dsszefliggd meghatarozé jogszabalyok:

— 1995, évi LVII. tdrvény a vizgazdalkodasrol,

— 2003. évi XXVI. térvény az Orszagos Terilletrendezési Tervrdl,

— 123/1997.(VI.18.) Korm. rendelet a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivévizellatast szolgéld vizi-
létesitmények védelmérdl,

— 220/2004.(V11.21.) Korm. rendelet a felszini vizek minésége védelmének szabalyairdl,

— 219/2004.(VII.21.) Korm. rendelet a felszin alatti vizek védelmérél,

— 221/2004.(V11.21.) Korm. rendelet a vizgy(ijt6-gazdalkodas egyes szabalyairol,

— 240/2000.(X11.23.) Korm. rendelet a telepllési szennyviztisztités szempontjabdl érzékeny felszini vizek és
vizgyjtbtertletik kijelolésérdl,

— 27/2004.(XI1.25.) KvWM rendelet a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny terileteken levé telepiilések
besorolasarol,

— 28/2004.(XI1.25.) KvWM rendelet a vizszennyez§ anyagok kibocsatasaira vonatkozd hatarértékekrél és
alkalmazasuk egyes szabalyairdl,

— 6/2009.(V1.14.) KWWM-EUGM-FVM egyiittes rendelet a foldtani kozeg és a felszin alatti viz szennyezéssel szembeni
védelméhez szukséges hatarértékekrol és a szennyezések mérséklésérdl,

— 147/2010.(IV.29.) Korm. rendelet a vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharitasat szolgald
tevékenységekre és létesitményekre vonatkozé altalanos szabalyokrol,

— 201/2001.(X.25.) Korm. rendelet az ivoviz minségi kovetelményeirdl és az ellenérzés rendjérél,

— 27/2006.(11.7.) Korm. rendelet a vizek mez6gazdasagi eredetli nitratszennyezéssel szembeni védelmérdl,

— 59/2008.(IV.29.) FVM rendelet a vizek mezdgazdasagi eredetli nitratszennyezéssel szembeni védelméhez
szlkséges cselekvési program részletes szabalyairdl ...,

— 239/2000.(XI1.23.) Korm. rendelet a banyatavak hasznositasaval kapcsolatos jogokrél és kotelezettségekrdl.

Az OTrT orszagos vizmindség-védelmi terllet dvezetére vonatkoz6 eldirasok szerint " az dvezetbe tartozo telepilések
telepulésrendezési eszkozeinek készitése soran ki kell jeloini a vizvédelemmel érintett terileteket, és a helyi épitési
szabalyzatban az épitési Gvezetre vagy dvezetre vonatkozd szabalyokat kell megallapitani”.

A modositassal érintett terlletek kozll a 3-as és 4-es modositas vizbazis véddovezetet érint, azonban a modositasok
jellege (kialakithatd telekméret csOkkentés, beépitési mdd valtoztatas) a vonatkozé jogszabalyok betartasat nem
befolyasolja.

A felszini és a felszin alatti vizek mindségi és mennyiségi védelmére kiterjedéen jelentds kornyezeti hatés vizvédelmi és
vizligyi szempontbdl nem varhat6, az 1. teriilet esetében a keletkezé szennyvizek a kédzcsatornan keresztill kerliinek
elvezetésre.

Hulladékgazdalkodas

A Kvt.30.8.(1) bekezdése szerint ,a hulladékok kdrnyezetre gyakorolt hatésai elleni védelem kiterjed mindazon anyagokra,
termékekre — ideértve azok csomagold- és burkoloanyagait is -, amelyeket tulajdonosa eredeti rendeltetésének megfeleléen
nem tud, vagy nem kivan felhasznalni, illetve, amely azok hasznalata soran keletkezik.”

A hulladékokra — hulladékgazdalkodasra — vonatkoz meghatarozo jogszabalyok:
— 2012. évi CLXXXV. térvény a hulladékrol,

— 98/2001.(V1.15.) Korm. rendelet a veszélyes hulladékkal kapcsolatos tevékenységek végzésének feltételeirdl,
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— 20/2006.(IV.5.) KvWM rendelet a hulladéklerakassal, valamint a hulladéklerakéval kapcsolatos egyes szabalyokrol
és feltételekrol,

— 45/2004.(VI1.26.) BM-KvVM egyiittes rendelet az épitési és bontasi hulladék kezelésének részletes szabalyairdl,

— 5/2002.(X.29.) KWWM rendelet a teleplilési szilard hulladék kezelésére szolgald egyes Iétesitmények kialakitasanak
és lizemeltetésének részletes miiszaki szabalyairdl,

— 23/2003.(XI1.29.) KvWM rendelet a biohulladék kezelésérél és a komposztalas mliszaki kovetelményeirdl,

— 45/2012.(V.8.) VM rendelet a nem emberi fogyasztasra szant allati eredetli melléktermékekre vonatkozo
allategészségligyi szabalyok megallapitasardl,

— T72/2013.(VIII.27.) VM rendelet a hulladékjegyzékrél.

A médositasok a telepiilés hulladékgazdalkodaséra kedvezétlen hatassal nem lesznek. Az Uj beépitésre szant terlileteken
keletkez6 kommunalis hulladék a kijeldlt hulladéklerakdba szallitandd. A kereskedelmi szolgaltaté terlileten esetlegesen
keletkez6 veszélyes hulladékot elkilonitetten, szivargasmentes taroloban a vonatkozo jogszabélyok szerint kell elhelyezni,
és az engedéllyel rendelkezé cégekkel elszallitatni.

Az élévilag védelme

A Kvt. 23.8.(1) bekezdése szerint ,az élévilag védelme — az 6koldgiai rendszer természetes folyamatainak, aranyainak
megtartasa és mlikodéképességének biztositasa figyelembevételével — valamennyi é16 szervezetre, azok életkdzdsségeire
és élbhelyeire terjed ki.”

Az éldvilag védelmével dsszefiiggé meghatarozo jogszabalyok:
— 1996. évi LIII. térvény a természet védelmérdl,

— 2003. évi XXVI. térvény az Orszagos Terlletrendezési Tervrdl

275/2004.(X.8.) Korm. rendelet az eurdpai kdzdsségi jelentéségl természetvédelmi rendeltetési teriletekrél,

269/2007.(X.18.) Korm. rendelet a NATURA 2000 gyepterilletek fenntartasanak foldhasznalati szabalyairol,
— 346/2008.(XI1.30.) Korm. rendelet a fas szart ndvények védelmérdl.

A modositasok teriletén védett vagy védendd ndvény és allatfajok illetve azok éléhelye nem talalhato.

Az épitett kornyezet védelme
A Kvt 24.§-a szerint ,az épitett kornyezet védelme kiterjed a telepllésekre, az egyedi épitményekre és miiszaki
létesitményekre”.
Az épitett kdrnyezet védelme szempontjabdl meghatarozo jogszabalyok:
— 1997. évi LXXVIII. torvény az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl,
— 2003. évi XXVI. térvény az Orszégos Terlletrendezési Tervrdl
— 253/1997.(XI1.20.) Korm. rendelet az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél,
— 314/2012.(XI.8.) Korm. rendelet a teleptilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepilésfejlesztési stratégiarol és a
telepulésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl,
—9/2007.(IV.3.) OTM rendelet a teriiletek bioldgiai aktivitas értékének szamitasarol.

Mlemléket, régészeti terilletet, épitett kdrnyezeti értéket a mddositdsok nem érintenek, kivéve a 2-es modositast, mely
miemlék kastély telkén tervezett fejlesztéseket tartalmaz, Az arra vonatkozo hatasokat a 3.7 fejezet ismerteti.

Osszefoglaléan megallapithato, hogy a tervezett mdositasok a telepiilés kdrnyezetmindségére, a kdmyezeti elemekre, a
természeti er6forrasokra és védett természeti értékekre kedvezétlen hatassal nem lesz. A modositashoz az el6zetes
vélemények szerint nem sziikséges az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szélé 2/2005.(1.11.) Korm.
rendelet szerinti kiilon kornyezeti értékelés elkészitése és a kdrnyezeti vizsgélati eljaras lefolytatasa.

3.5. KOZLEKEDESFEJLESZTESI VIZSGALAT ES JAVASLAT

A teleplilésrendezési eszkdzok jelen modositasa nem jar a telepilés kdzlekedési halozatanak megvaltoztatasaval, kozutak,
gylijtéutak szabalyozasi szélesség korrekcidja sem meril fel. A forgalom jellege, dsszetétele a modositasokkal nem
valtozik, csupan lokalis és kismérték(i forgalomndvekedéssekkel lehet szamalni.
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A tovabbiakban egyes modositasokhoz kapcsolddoan részletezziik a kdzlekedési alatamaszté munkarészeket:

A Sari utca menti teriilet (083/25 hrsz.) gazdasagi teriiletbe sorolasa (1. modositas)
(az Ocsa felé vezetd 52104 |. uttal alkotott csomdpont kdzelében van, emiatt Ocsai ut menti teriilet-ként is jelolhetd)

Az 5202 sz. Taksony — Dabas dsszek6té ut északnyugat — délkelet iranyban szeli &t a telepllést. A belterllet délkeleti
szélén csatlakozik hozza az 52104 j. at, mely Ocsa felé vezet. A nagyobb forgalom miatt a védett, f§ irany az dcsai (Teleki
utca), alarendelt szakasz pedig a Séari utca, mely a Dabas felé vezet (egyszerli elsébbségadas kotelezé tablas
biztositassal).

A telepiilésen és kdrnyezetében meghatarozhat6 az anyagbanyakhoz, az épitbiparhoz, illetve agglomeraciés logisztikahoz
kétheté ersebb teherjarmi forgalom. Ez egyértelmiien a kornyék gazdasagi életének motorja, am emiatt teleplilés
szerkezeti tervében egy teljes korgylr( is tervezett a belterllet hataratol néhany szaz méterre, melynek egy révidebb
szakasza meg is valosult északnyugaton.
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Sari utca a csomopontdl kb. 250 méteren 55 | 800
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A teriletet mellett a beltertileti (lakott terllet) [0~ 30 W/ SZ [ 3% o,
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vezet,  onnan  kilterileti  szakasz &,
(Borzaspusztai ut) Dabas felé. Az utca e s" T
délnyugati oldala beépiilt falusias lakotertilet. R ’
A lakotelkek el6tt  keskeny jarda és
kozvilagitas van. Az északkeleti oldal falusias
lakoteriilet besorolasu, de alig beépitett, a
csomoponttdl 6 150 m-ig  csak
mezbgazdasagi hasznositasuak a telkek,
majd a 2202 hrsz.-on U] épulettel gazdasagi
telephely miikodik, végll mellette a lakott
terlilet hataran van egy lakoéplletes telek. . ) y
Maga a 083/25 hrsz-U telek a kozithoz ér6 [ B 1550 O R Sy, 3
telkek mogott van, hosszabb oldalaval |* : &
parhuzamosan a Sari utcaval, beépitetlen,
mezbégazdasagi hasznositast, erddterilet
besorolasu (nem erdésuilt!).
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Hatalyos Szabalyozasi terv

A Sari utca (5202 sz. kdz(t) burkolatszélessége kb. 6,0 m, geometriai, forgalmi problémak nincsenek. Az Ocsa felé vezetd
kozut szakasz (52014 j) burkolatszélessége 6,25 m, az Ut mentén megvilagitott, széles gyalogos-kerékparos Ut vezet az
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OBO (izemig a terllettdl tavolabb esé oldalon. Az Ut és a csomdpont kialakitasa is megfeleld, elégséges. A szabalyozasi
terven jeldlt, de nem pontosan szabalyozott korforgalom kialakitasa még j6 ideig nem sziikséges. A terlilet és térsége
kézlekedési jellemzéi jelenleg megfeleléek, problémamentesek.

Az 1. mddositas szerint a 083/25 hrsz.-U telek gazdasagi terliletbe sorolasat tartalmazza a teleplilésrendezési javaslat.

A varhato funkcié: szallitmanyozas és raktarozas, jellemzéen extenziv hasznalattal, dmlesztett anyag deponalassal.

Az atsorolas kozlekedési szempontbdl elfogadhatd, a fejlesztés megvalésithaté az alabbiak szerint:

- A 2201/3 hrsz.-u telket kdzterliletként kell kialakitani, a terlilet feltarasat innen kell megvalésitani. Az erre
vonatkozd térrajz mar el is késziilt, a teleptilésrendezési terv modositasaval jogerdssé is valhat. A 12,0 métert
meghaladd szélességli Uj uton 6-7 m burkolatszélességli Ut kialakithatd nehéz teherjarmiivek kozlekedése
szamara, a kdzuttal megfeleld csatlakozas is kialakithato a meglévé szabalyozasi szélességen belll.

- Az 5202 sz. kdzut forgalma a Sari utcai szakaszon 2013 Ej/nap 2016-ban. A 083/25 hrsz.-U telek kb. 2 ha tertiletd,
jelentésebb részén raktarozas, illetve zoldfeliilet kialakitasa varhato. A teriiletrdl redlisan napi 10-20, maximum
napi 30-40 nehéz teherjarmii forgalom varhato. Ennek t6bbszérdse sem jelentene problémat a kdzit kapacitasa
szempontjabol. Kanyaroddsavok, csomépont kialakitasa nem sziikséges a forgalom nagysaga miatt.

- Amennyiben a Sari utca menti telkek is beépllnek, lakd (vagy egyéb) funkcioval, felmerilhet az utca szellésebb
kiépitésének igénye (szélesebb Utburkolat, jarda, zoldsav stb., ami a szabalyozasi szélesség ndvelését is
felvetheti. Emiatt az nem beépitésére elékertre vonatkozé eléirast szigortan be kell tartani, a késébbi esetleges
szabélyozas érdekében.

A Beleznay kastély fejlesztése (2. modositas)

A kastély telke (2 hrsz.) a teleplléskdzpontban helyezkedik el, az 5202 sz. Taksony — Dabas 6sszekotd kozut atkelési
szakasza mellett. A kdrnyezetben lakdépiiletek, kisebb intézmények, lzletek, illetve az utdbbi években épiilt sportkdzpont
helyezkednek el. A kastélyt jarmiivel a Beleznay térr6l a Kastély k6z-6n lehet elérni, egészen a hatsé bejarathoz lehet
parkolni.

A kastély telkének tulnyomé része ires, beépitetlen, a Kastély melletti Kastély kdz telies mértékben utcaként kialakitott
kézterilet (nagyrészt burkolt, Utpalya és parkoldk vannak kialakitva), mikdzben besorolasa zéldtertlet.

Az utak, jardak, kozteriiletek allapota, allaga, kialakitasa jo, forgalmi probléma nem mertilt fel.

Az 2. modositas szerint a Kastély kdz kozlekedési teriletbe kertine, a kastély telkének beépithetésége pedig kismértékben
megemelésre kerliine, ahol szinhazi-rendezvényi funkcids beépités tervezett.
Az atsorolas kozlekedési szempontbdl elfogadhatd, a fejlesztés megvalésithaté az alabbiak szerint:

- AKastély kdz kdzlekedési teriiletbe sorolasa a valds allapotnak megfeleld. A teriileten 1évé utca ma is kdzforgalom
szamara atadott, minden szempontbol megfeleld, sét kivalo kialakitasu-

- A kastély telke tovabbra jol megkozelitheté jarmiivel és gyalogosan is: A kastély a Templom utca (Beleznay tér)
iranyabdl, a Kastély kdz-rél, illetve az Uj épiiletrészek a Sport utcardl. Ezek a megkdzelitési lehetdségek
megfeleldek, kildndsen, hogy a telek tovabbra sem keriil megosztasra. A kastély hats6 bejaratanak Kastély kozrdl
torténé megkdzelitését nem szabad elépiteni. A kastély és az Uj épiletek és udvar akadalymentes
megkozelitésérdl, illetve kerékpartarolok kialakitasardl gondoskodni kell.

- A még nagyrészt lres telek beépitése soran a parkolasi igények a jogszabalyoknak megfeleléen kielégithetk
telken bellil. Konkrét engedélyezés soran specialis kdzfunkcié (szinhaz, rendezvénykdzpont) esetén lehetséges,
hogy az Onkormanyzat hozzajarulasaval a kozteriileti, illetve a sportkdzponthoz megépitett parkolék a kiilén
idejliség alapjan a parkoléhely szamitasba beszamithatok. A kastély hatsd bejaratanal a belsd parkoldk megbrzése
javasolt.

Lke3 épitési 6vezet elbirasainak modositasa (3. médositas)

A jelenlegi telepilésrendezési tervben mar szerepld lakéterlleti besorolasu terilet. Jelenleg még beépitettlen, de a
szabalyozas megtortént, a kdrnyez6 lakétdombok az utobbi években éplltek ki, mintaszer( kézterileti, dtburkolati
kialakitassal.

A 3. mddositas szerint a terlileten tervezett sorhdzas beépités mellett az oldalhataron allo beépitést is lehetévé teszi a
szabalyzat. A varhato forgalomnagysag azonos, vagy kisebb lesz. Kdzlekedési szempontbdl a valtozas elfogadhato, kiildn
beavatkozas nem szlikséges, a kérnyezetben megvaldsult jellegl kiépités folytatandé.
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Az Lf1 és Lf2 épitési dvezet elbirasainak moédositasa (4. modositas)

Az Lf1 és Lf2 falusias lakoterliletek a telepulés kialakult, régen beépitett lak6tdmbijei. A tdmbdkhoz/telkekhez kapcsolddo
kozterlletek valtozo, de jellemzden kdzepes, vagy j6 allapotuak az utburkolat, geometria, anyag stb. tekintetében. Az adott
helyeken szilkséges szabalyozasi korrekciokat a hatalyos szabalyozasi terv tartalmazza.

A 4. médositas szerint az dvezetekben kisebb (4-500 m2-es) telekmértek is kialakithatoak lennének, ezzel néhany helyen
még beépitetlen, nagyobb telkek megoszthatok, redlisan beépitheték lesznek. A beépités mértéke nem valtozik. A varhato
forgalomndvekedés minimalis, a kozterileti kapcsolatok rendelkezésre allnak, a valtoztatds kdzlekedési szempontbdl
elfogadhato, killén beavatkozas nem sziikséges.

Az Obo Bettermann Kft telephelyén a Gip3 épitési dvezet paramétereinek valtoztatasa (5. modositas)

Az OBO telephely az utdbbi években, évtizedekben egy kozlekedési, logisztikai szempontbol is mintaértéki telephelyet
hozott Iétre. A belsd kdzlekedési rendszer, a kiilsé tdmbparkold, az autdbusz forduld, illetve az 52104 j. kézuthoz kiépitett
Utcsatlakozas mind tavlatban is megfelelé kapacitasu, biztonsagos kialakitasu. Kézlekedési probléma jelenleg nincs.

A 5. modositas szerint az Gvezetben 25%-ra csokkenne a zéldfellleti minimum, ezéltal lehetdség lenne Ujabb csarnok
megeépitésére. Az 52014 j. Ut forgalma 4247 Ej/nap, a varhato forgalomndvekedés maximum napi 20 Ej/inap, a jol kiépitett
Utcsatlakozasban korrekcié sem szlkséges.

Telepiiléskozpont vegyes teriilet kijelélése a Kossuth utca - Teleki utca - Erzsébet kiralyné utca altal hatarolt
tombben (6.médositas)

A nagyméretii, beépitetten tdmbbels6 feltarasara a hatalyos szabalyozasi terv egy 12,0 m-es atmend kiszolgal6é utca
szabalyozasat tartalmazza a Kossuth utca — Erzsébet kirdlyné utca kozdtt. A meghatarozott szabalyozasi szélesség
minimum érték, a valos telekhatarok sarokpontjai alapjan térrajz szerint mér kitliz6tt utca szélessége 16 m.

A modositas szerint a beépitendd teriilet falusiasbdl telepiiléskdzponti besorolasba kerll. A terilletet uszoda keriilne
elhelyezésre. A tobb mint 1 hektaros Uj telken a szlikséges parkoldk elhelyezheték (becstilt .féréhely: 50 db.)

A telepiléskozponti teriileten belill az uszoda funkcio varhatd forgalma kdzepes. Az Uj kiszolgald utcéra, illetve onnan
els6sorban a Kossuth utcara (6552 Ej/inap) terheld forgalom 80-120 Ej/nap. A forgalom az egyszerii utcsatlakozasokon
lebonyolithatd csomdpont kialakitdsa nem szikséges. A Kossuth Lajos utcai utcsatlakozast, illetve a telek csatlakozasi is
autébusz forgalomra tervezetten kell kialakitani. A 16,0 m utca kialakitdsanal az fejlesztési teriilet felé esé oldalon
jardatkerékparat kialakitdsa javasolt, csapadékcsatorna, illetve burkolt (a behajtd kdmnyezetében lefedhetd) arok is
kialakithatd a szabalyozasi szélességen belll.

Bugyi, Uj telepiiléskdzponti teriilet, feltard kiszolgald at

16,00
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3.6. KOZMUVESITESI ES HIRKOZLESI JAVASLAT

A telepilésrendezési eszkdzok jelen mddositasaval a hatélyos tervhez képest nem nd a beépitésre szant terliletek
nagysaga, a médositasokkal érintett telkek nagyobb része mar beallt, kozmUvesitett tertilet.
A tovabbiakban egyes modositasokhoz kapcsolddoan részletezziik a kdzmdii aldtamasztdé munkarészeket:

1. modositas (Gazdasagi teriilet)

A Sari utca kozmiivesitett, délnyugati oldalan teljes kézmellatottsagu beépiilt lakéterilet van, de az északkeleti oldalon is
kozmivesitett egy-egy lako és lizemi telek. A hatalyos rendezési terv a Sari utca északkeleti teleksorat is végig beépitésre
szant (lakoterlleti) besorolasban tartja. A kdézmiihaldzatok a Sari utcaban rendelkezésre allnak.

A mddositas szerinti belsé 083/25 hrsz.-u telek beépitésre szant teriiletbe sorolasakor a kdzmiivesités megvalésithaté a
2201/3 uj kozterlleten keresztul, melyen keresztil a Séari utcaban lévé viz, elektromos és szennyviz csatorna vezetékek
elérhetdk. A kapacitas igények viszonylag alacsonyak, hiszen a terlileten anyagot és tehergépkocsikat tarolnak, gyartasi
tevékenység nem lesz, raktarépiiletek mellett csupan egy kisebb (30-70 m2) iroda-szocialis épitmény épitése varhatd. A
tliziviz igény a halézatrdl biztosithatd, esetleg a telephelyen szikség szerint tarozét kell kiépiteni. A foldgaz igény is
kielégithetd a kozterlleten lévé vezetékekrdl, de rovid-kdzép tavon ez nem szilkséges.

A terilet gazdasagi teriletbe soroldsanak ellentételezéseként a terilettél a kdzat mentén kb. 1,5 km-re 1évd kijel6lt
erd6teruletnek kozmdi igénye nincsen.

2. modositas (Kastély teriilete)

A kastély telke a teleptiléskdzpontban van, teliesen kozmivesitett, kapacitiv rendszerekkel ellatott terlileten.

A médositas szerint a Kastély koz kozlekedési teriiletbe kerililne, ami a kdzmivek elhelyezése, illetve fenntartasa
szempontjabol kedvezd valtozas. A kastély telek beépithetéségének kismértékli megemelése szintén elfogadhato, mivel az
ehhez kapcsolddd szinhazi funkcio a telepliléskdzponti Gvezetben egyébként még lehetséges funkcidkhoz képest egy
viszonylag kis igényu opcio. A telek most is teljesen kozmiivesitett, az uj épuletrészekhez esetlegesen kialakithato tovabbi
bekotések is megvalosithatdk akar a Beleznay tér, akar a Sport utca feldl.

3. médositas (Lke3 épitési bvezet elbirasainak médositasa)

A jelenlegi telepillésrendezési tervben mar szerepld lakéterlileti besorolasu terilet. Jelenleg még beépitettien, de a
szabélyozas megtortént, a kdrnyezé lakotombok az utdbbi években épliltek ki

A mdédositas szerint a terlileten tervezett sorhdzas beépités mellett az oldalhataron allé beépitést is lehetévé tenni a
szabdlyzat. A varhatd kdzmi igény minden tekintetben azonos, vagy kisebb lesz, egyéb hatasa nincs, beavatkozas nem
szlkséges.

4. modositas (Lf1 és Lf2 épitési dvezet elbirasainak médositasa)

Az Lf1 és Lf2 falusias lakotertiletek a teleplilés kialakult, régen beépitett, kdzmivesitett lakotdmbijei.

A modositas szerint az dvezetekben kisebb (4-500 m2-es) telekmértek is kialakithatoak lennének, ezzel néhany helyen még
beépitetlen, nagyobb telkek megoszthatdk, realisan beépithetdk lesznek. A beépités mértéke nem valtozik. A varhaté
kapacitas nvekmény minimalis, a csatlakozasi lehetéségek rendelkezésre alinak.

5. médositas (Az Obo Bettermann Kft telephelyén a Gip3 épitési dvezet paramétereinek valtoztatasa)

Az OBO telephely kdzmivesitettsége teljes kord.

A modositas nyoman épitendd Uj csarnoképlilettel a kapacitdas ndvekmények minimalisak, a meglévd rendszerekrdl az
ellatas biztosithaté.

Telepiiléskozpont vegyes teriilet kijelélése a Kossuth utca - Teleki utca - Erzsébet kiralyné utca altal hatarolt
tombben (6.modositas)

A mdédositas szerint a tombbelsé falusias teriiletbdl telepliléskdzponti besorolasba keriil. A tervezett uszoda funkcio a
korabbi telkes lakdterlilethez hasonldan teljes kozmivesitettséget igényel, s bar az ellatas jellege eltérd, mindenképpen
ellathatd a fejlesztés. A technolégiai vizigény folyamatos toltésre tervezhetd a Kossuth és Erzsébet utcakban 1évé vezetékek
terhelhetéségének megfeleléen, igy kapacitas probléma sem meriil fel. Az 0j utcaban atmend vizvezetéket lehet kialakitani
a Kossuth és Erzsébet kiralyné utcak kozott. Szennyviz tekintetében hasonloképp lehet eljarni a létesitmény tervezésekor,
kedvez6, hogy az kimend viz enyhén szennyezett. Energia kdzmivek vonatkozasaban a 22 kV-os kdzépfesziiltségl
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rendszer, illetve a kdzépfesziiltséfli gazvezeték haldzat rendelkezésre all, emellett varhato, hogy a szabadonalld, uj épiiletet
kis energiaigénydi létesitményként lehet megépiteni (napenergia hasznositas stb.)-

Hirkézlés

A tervezett allapot a vezeték nélkilli hirkdzlés adattovabbitasi lehet6ségeit egyik terlileten sem zavarja, ugyanakkor, a
terlleteken az épileteken antennak, berendezések elhelyezhetdk.

A tervezett médositasok a hirkdzlési rendszerek és berendezések elhelyezésének, miikddtetésének lehet6ségét nem
valtoztatjdk meg, kilénésen nem nehezitik meg azokat.

Hirkdzlési létesitmények, vezetékek stb. elhelyezésére vonatkozoan a helyi épitési szabalyzat modositasa és az (j
szabalyozasi terv semmiféle szigoritast nem tartalmaz, a vonatkozd hatalyos szakiranyu jogszabalyok betartandok.

3.7. OROKSEGVEDELEM
A jelenleg hatalyos Telepiilésrendezési Tervhez késziilt részletes Orokségvédelmi Hatastanulmany 2009-ben.

Jelen eljarasban elvégzendd telepiilésrendezési tervi médositasok koziil a Beleznay kastélyt érintd valtozasok igényelnek
orokségvédelmi hatasvizsgalatot (2. sz. modositas).
A munkarészt erre a terilletre vonatkozdan készitettiik el, a modositashoz sziikséges részletességgel és jelleggel.

1. Orokségvédelmi vizsgalat
1.1.A telepiilés torténeti leirasa

Bugyi beazonosithatéan a XV. sz.-ban mar létezett (,Bud’-ként jeldlve), a tordk korban elpusztult, majd a 18. szazadtdl
fejl6d6 Pest kornyéki telepiilés. Meghatarozé a Beleznay csalad szerepe a 18-19 szazadban, a kastélyt is &k épitették.

A templom(ok)on és a kastélyon kivil egyéb barokk-klasszicista épilet nincs a teleplléskdzpontban sem, s bar néhany 19-
20 sz.-i nagyobb, igényesebb épiilet all, de a telepllésnek nincs historizalé éplletsora sem. A kastély hangsulyos, egyben
egyedi torténeti éplilet a teleplilésen. A teleplilés arculata néhany kisvarosias intézménytdl eltekintve a telepiiléskdzpontban
is érezhetben falusias. Ugyanakkor megallapithatd, hogy az utébbi évtizedekben épulé nem laké épiletek (Uzletek,
intézmények), illetve a felvjitasok mar a kortars kisvarosi épitészet felé hajlanak, ennek legmarkansabb eleme a
sportkdzpont a kastélytdl keletre.

1.2. A telepiilés régészeti 6rokségének felmérése

A telepiilésre 2009-ben késziilt drokségvédelmi hatastanulmany, melynek régészeti fejezetét Somogyi Krisztina régész
keszitette el. A munka soran részletes régeszeti bejarasok tortentek. A telepliles nyilvantartott régészeti lelGhelyeit
tablazatosan a Helyi Epitési Szabalyzat 1. Fliggeléke tartalmazza. A médositasok térségét régészeti leléhely nem érinti.

1.3. A védett miiemléki értékek telepiilési értékleltara (értékkataszterben)

1.3.1 Vilagorokseégi és vilagorokségi varomanyos helyszinek és tertiletek

Bugyi nem része vilagorokségi, illetve vilagdrdkség varomanyos helyszinnek.

1.3.2. Az orszagos épitészeti 6rokség elemei

Bugyi kdzigazgatasi teriletén a telepiiléskzpontban all harom védett éplilet, ezek:
Beleznay kastély (épiilt:1730 koriil), Beleznay tér 2.. hrsz: 2., torzsszam 11181, M”miiemlék
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A modositassal érintett telken all. Fenntartasa, kezelése jo.

Az épiilet az 1730-as években épiilt. A mai hosszl éplilet a f0 utcai szarny volt, melyhez biztosan legalabb egyik oldalon
elnyulé nyugati oldali oldalszarny, rovidebb keleti oldalszarny, esetleg keretbe zard hatsé szarny tartozott. A jelenlegi épulet
hatsd, hatsé (udvari) homlokzata arkados volt. A kdzéps6 traktus ma boltozatos, a szélsé traktusok sikfédémesek. A 2007-
ben lezajlott feljitasa szakszer( és jo szandéku volt, de kivil és kilondsen belil joval egyszeriibb az eredeti allapotnal
(mai, festés, burkolat, vilagitas). A Bessenyei Gyorgy mivelddési haz és kdnyvtar mikédik benne.

Katolikus templom (épiilt:1761-63.), Kossuth u. 1. hrsz: 1085, torzsszam 6935, M’ miiemlék

A mdositéssal érintett telekkel szemben all. Fenntartasa, kezelése jo.
Reformatus templom (épiilt:1801-3.), Templom u. 4... hrsz: 15., térzsszam 6937, M”miiemlék

A modositassal érintett terlilettél néhany hazzal nyugatra. Fenntartasa, kezelése jo.

1.3.3. A vedette nyilvanitott régeszeti lelGhelyek és nyilvantartott régészeti lelGhelyek
Ld. a HESZ 1. Fliggelékében.

1.4. A helyi épitészeti 6rokség teleplilési értékleltara (értékkataszterben)
1.4.1. Teleplilésszerkezet
Bugyi belterilletén a Templom utca — Teleki utca nyomvonala (a teleplilés féutcaja), illetve a Kossuth Lajos utca

csatlakozasa a 18 sz. 6ta meglévd szerkezeti alapvetés. A kastély és a katolikus templom (kés6bb a reformatus templom) a
telepuilés legrégebbi éplletei. A kiszélesedd kozteriiletet, illetve a mai sportpalya helyén és el6tt 1évé tereket feltehetden
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piactérként is hasznaltak. A kastély a telepiilés legmagasabb pontjan allt, téle délre a mélyebb fekvésii teriilet maig is csak
egy tomb mélységgel épilt tovabb (Sport u.), mdgdtte a sportpalya van a teleplilés szélén, illetve a mocsaras teriiletek.
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1.4.2. Telekstruktura és utcavonal vezetés

A kastély kérnyezetében a 19. sz. végén beéplilt terlletek telekstruktiraja, az utcak vonala nagyjabol maig azonos. A
kastelytol keletre és d’é‘ge lévd nagy res telkek pedig jorészt beépitésre keriiltek, falusias Iakétémbé‘k alakultak ki.
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Legszembet(inébb a kastély oldalszarnyainak mai hianya. A kastély valamikori teleplilésszerkezetben betdltétt karaktere
mara teljesen megvaltozott. Mérete lecsdkkent, jelenleg tobb utcaval kdrilhatarolt teriileten all.

1.43 Utcakép, utcakép részlet

A modositassal érintett tomb utcai részén allé kastély telepiilési utcaképben betdltétt szerepe hangsulyos.
Szabadon all6 elhelyezkedése, egyedisége, nem utolsd sorban j6 allapota révén a teleplilés leghangsulyosabb éplilete.
Szerencsés mddon a kornyezetében 1évé épliletek épitészetileg elfogadhatd, a kastélyépilettel nem konkurald, hanem
inkabb ahhoz illeszkedé hatteret adnak, jellemzéen utcavonalai beépitéssel:
- Polgarmesteri hivatal (Beleznay tér 1., hrsz.: 507) kisvarosias, utcavonalon allé, 19. sz. masodik felében éplilt,
tobbszor atalakitott éplilet, viszonylag alacsony, de homlokzatan markans nyilaskeretezéssel, rizalittokkal,
lizénakkal, timpanonnal tagolt. A kastély karakteréhez képest nagysagrenddel szerényebb épiilet.
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- Reformatus altalanos iskola (Templom tér 19., hrsz.: 494/1), beépitése, tdmege a polgarmesteri hivatalhoz
hasonld, de egyszer(ibb, utébbi évtizedben feldjitott, egyszeriibb, mai homlokzattal

- Kazinczy Ferenc Altalanos iskola (Teleki u. 2., hrsz.: 1083/2) 1945 utani foldszintes-emeletes épiilet, eldkertes, de
utcaval parhuzamos beépitéssel. Karaktere az el6bbi kisvarosias intézményekét kéveti.

- Kisebb, de hasonld arculatu éplletek: Mivel6dési haz (Kossuth tér 1.), Takarékszévetkezet (Templom u. 6.), Posta
(Templom u. 5.), Gyogyszertar (Beleznay tér 3.)

- Megemlithetd tovabba: a Kastély kdz utcavonalan allé hosszi melléképllet (Templom u. 2., 11/1 hrsz)
Ez az éplilet a szazadfordulon épiilt, de kissé olyan hatasu, mintha valaha a kastélyt kiszolgalé melléképiilet lett
volna.

1.44 Egyéb telepiiléskarakter elem

Altalaban kiemelendé Templom — Teleki Gt nagy szélessége, szabalytalan alakja, ami az alféldi varosokra jellemzé karaktert
kélcs6ndz az amugy falusias teleptilésnek.

1.45 Epitményrészlet, alkalmazott anyaghasznélat, tdmegformélas, homlokzati kialakitas

A hagyomanyos épiiletek jellemzdi a modositassal érintett terlleten és kornyezetében.
(A kastély és a templomok jellemz6en mindig elsédleges, hangsulyosabb elemekkel)

Ertékes eqyedi, vaqy éppen jelleqzetes megoldasok
- Utcavonalon allo, részlegesen zart beépitési kisvarosias épiiletek (a telepiilések intézményei), de mellettiik régtdn
mar (Ujabb kori) falusias hazak alinak, melyek elébbiek beépitési jellemzéit nagyjabol kdvetik.
- Magas, utcaval parhuzamos, jellemzden kontyolt tetd, allo, osztott ablakok, szimetria
- Varosi intézményeknél tagozasok timpanon stb. vakolatkiképzéssel.
Kastélyon és templomokon valddi tagozatok.

Hagyomanyos anyaghasznalat
- Vakolt fellletek, keretezések.
- Fa: latsz6 szaruk, kontyolasok
- Cserépfedés, szazadfordulos arculatu tetéablakok.
- Kastélyon (templomon) kéburkolat, készobraszat alkalmazasa

Jellemz§ tdmegformalas tipusok a hagyomanyos épiileteknél
- Az épiletek jellemzben egy szintes kialakitasa, de nem idegen a magasabb tetd.
- Egyszer( alaprajzok, tdmegek.

Epitményrészletek
- Az polgarosodo6 19-20 sz.-i éplileteken jellemzék a mara mar értékesnek itélt részletképzések, megoldasok. Ezek
az 1945, illetve 1920 elétti, ,békebeli” iparos munka megoldasait jelentik: faragott szarufak, sok-osztasu
nyilaszarok, tagolt vaz-tablazatokkal, keretekkel kialakitott ajtdk, kézbealld vasaltok, ké labazatokkal stb.
- Teljes kontyolas gyakori.

1.4.6 T4j- és kertépitészeti alkotas, egyedi tajérték, névényzet

A terllet kornyezetében kiemelendd ndvényzet értékek:
- Katolikus templom kis kertje.
- Kozterileti fak, killtetések.

1.4.7 Szobor, képzémiivészeti alkotas, utcabutor
Orokségvédelmi vonatkozasu alkotasok:

- Ujabb hagyomanykdvetd elemek: Kazinczy Ferenc szobra a kastély elétt, Bessenyei és Kazinczy emléktablak
- Kozterileti kandelaberek.
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2. A rendezés soran tervezett valtozasok hataselemzése

Jelenleg a kastély telke iires, s6t névényzettel is alig fedett, a nagy beépitettien hatsé részén nem is all fa. Ures tovabbé a
Teleki ut menti kdrnyezete is keleti iranyban, még a sportkdzpont is jéval visszahlzva épiilt meg. Mindez igen hatasos
feltarulast biztosit az éplilet szamara, de a kérnyezet iressége hianyérzetet kelt. A mai allapot elfogadhaté, de nem ideélis.
A kastély mogotti udvari (és esetleg zar6) szamyak helye és kialakitasa rendkivil bizonytalan. Mas épiilet nem allt a kastély
mogotti telken, kert sem volt kialakitva, illetve a kastély mellett sem allt elpusztult torténeti épiilet. Az ires terilet is egyszer(
piactér lehetett, rokségi értéke Gnmagaban nincs. Mindezek miatt a kastély kornyezetében elfogadhaté az épités.

Hangsulyozni kell, hogy jelen pillanatig nem ismert olyan épiletrész, melynek feltdrasa és esetleg visszaépitése cél lehet,
vagy a helyén térténd mai épités torténeti-6rokségi szempontbdl aggalyos. Az oldalséd szarnyakrdl ugyanis nagyon keveset
tudunk, mivel nincs semmilyen homlokzati abrazolas, igy nagyon ugy tlnik, hogy az épiilet ebben a mai — mondhatjuk
egyszer(sitett, ,torzo” - formajaban marad a szamunkra kastély. Nem ismerlink ,megidézendd” szerkezeteket.

A kastély mai tdmege, illetve arculata a kiindulasa pont. A kézvetlen hozzaépités, bdvités (tetétér beépités) lehetéségét
hossz mérlegelés alapjan lehetne meghatarozni. Erre azonban nincs igény, a telepilésrendezési terv jelen mddositasaban
is csupan a mellé épités lehetdsége kerlil megerdsitésre.

Az drokségvédelmi elvaras a mellé épitéssel kapcsolatban viszonylag egyszerlien megfogalmazhatd: A kastély éplilethez
képest ne legyen nagyobb, harsanyabb, illetve disszonans hatast keltd semmilyen Uj szerkezet. Erre a vonatkoz6 meglévé
és tervezett szabalyozasi elemek (beépités, magassag, altalanos épitészeti elvarasok) megfelelé normativ korlatozasokat
adnak. Mlemlék telkén barmely épités drokségvédelmi engedélyeken keresztiil valosulhat meg. A jelenleg ismert tervezési
javaslatot (Szinhaz és Rendezvénykdzpont terve, Hamor-Ep terv Kit.) az illetékes érokségvédelmi hatsag tamogatja (2017.
oktéber 6.-i emlékeztetd).

A Kkivitelezés soran esetlegesen varhatd az oldalsé szarnyak pincefalazatainak megjelenése. Elsédleges védelmiik a
vonatkozé jogszabalyok szerint biztositott, ugyanakkor a pontosan megismert fellelt szerkezetek alapjan felmertilhet azok
bemutatasa, felhasznalasa a projektben a terv esetleges mddositasaval. Ehhez azonban a meglévd tervek alapjan a
fejlesztést meg kell kezdeni.

A teleplilésrendezési terv valtozasai (beépités mértékének, épitménymagassaganak ndvelése), illetve az annak nyoman
varhatd beépitések fentiek szerint kdzvetlen, vagy kozvetett karos hatast nem okoznak a védett épiilet és kdrnyezete
szamara. A telepuléskdzpont funkcionalis fejlesztése pedig kedvezd valtozas, redlis cél.

3. Ertékvédelmi terv

A védett, feltjitott kastélyépuletre vonatkozoan a teleplilésrendezési terv valtozédsa miatt értékvédelmi tervben valtozast
nem kell tenni.

Az esetlegesen fellelt védett szerkezetek szambavételérdl, dokumentélasarol, megbrzésérél feltétlentl gondoskodni kell,
mivel azok a telepiilés viszonylag kevés szamu épitett 6rokségéhez tartoznak.

T

Nagy Szabolcs
muemlékvédelmi szakmérnok
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IV. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
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TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA
Hatarozattervezet

Bugyi Nagykézség 229/2009. (XI.19.) sz. OK. Hatarozattal megallapitott
_ Telepiilésszerkezeti tervének modositasa
(Bugyi Nagykozség Onkormanyzat Képvisel6-testiletének .../2018 (.....) sz. hatarozata)

Bugyi Onkormanyzatanak Képviselo-testillete az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVII. torvény 9/B. § - ban foglaltak alapjan, a Magyarorszag helyi onkorméanyzatairdl szolo 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl sz6ld
1997. évi LXXVIIL. torvény ( a tovabbiakban: Etv.) 6.§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva,
az alabbi dontést hozza:

1. Bugyi kdzigazgatési terlletére vonatkozdan elfogadja és jévahagyja:
a) jelen hatarozat 1. sz. mellékletét: Bugyi Telepulésszerkezeti Tervének modosito leirasat,
b) jelen hatarozat 2. sz. mellékletét: a Bugyi Telepilésszerkezeti Tervének mddosito tervlap részletét,

2. Jelen hatérozattal elfogadott, 1. pont szerinti TSZT modositas:
a) a telepulés kdzigazgatasi terliletére vetitett biologiai aktivitas érték ndvekményt + 0,83- t hataroz meg, a
hatarozattal elfogadott beépitésre szant terilletek kijelolésével teljesil az Etv. 7. § (3) bekezdésében
szerepld kdvetelmény.
b) a Pest Megyei Teriletrendezési Terv térségi terlletfelhasznalasi kategériaib6l igénybe vett és a
tovabbiakban felhasznalhato terlletek:

Mdodositasok altal igenybevett ErdG6gazdalkodasi | Mezb6gazdasagi Vizgazdéalkodasi
tertletek térségbdl térségbdl térségbdl
Jelenleg felhasznalhatd 13,76 % 13,83 % 14,59 %
terllet a térségen belll* 178,59 ha 12974 ha 34,67 ha
Maédositas altal igénybevett terlletek 0,54 ha - -
Tovabbiakban felhasznalhato 13,72 % 13,83 % 14,59 %
terlilet a térségen belll 178,05 ha 1297 4 ha 34,67 ha

* A 201/2016. (12.08.) sz. Kt. hatarozat 2. pontja alapjan

3.  E hatérozat elfogadasat kovetéen a telepllés kozigazgatasi teriletén készulé szabalyozasi terveket a

maodositott Telepllésszerkezeti Tervvel 6sszhangban kell elkésziteni.

Jelen hatarozat a jovahagyasat kdveté 30. napon lép hatalyba.

A képviselo-testulet felkéri a jegyzo6t, hogy jelen telepulésszerkezeti terv modositasarol sz6l6 hatarozat kozlését

az elfogadast kovetd legkésdbb 10. napon tegye meg.

Felelés: polgarmester
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A .../2018. (...) szamu hatarozat 1. melléklete

A Telepiilésszerkezeti terv modositas leirasa

1. Az Ocsai Ut menti 083/25 hrsz-U 1,98 ha terliletli, szanté mivelési agu telek Erdéteriiletbél, kereskedelmi,
szolgaltaté gazdasagi teriiletfelhasznalasi egységbe kerll atsorolasra.

2. Az Ocsai Ut menti 083/21 hrsz-U, 0,47 ha terilleti, szantd miivelési agu telek Erdéteriiletbél Falusias
lakéteriiletbe keril atsorolasra.

3. A Beleznay kastély melletti 10 hrsz-0 Ut a Zéldteriiletb6l Kézlekedési teriiletbe keril atsoroldsra.

4. A Kossuth Lajos utca — Teleki utca — Erzsébet kiralyné utca kozotti tombbelsé egy része (1104, 1105, 1077,
1079, 1080, 1081 és 1083/1 hrsz) falusias lakétertiletbd| Telepiiléskézpont vegyes teriiletbe ker(l.

5. Az 1-4 pontok szerinti atsorolasok bioldgiai aktivitisérték potlasa céljgbél a Dabasi Ut menti
(szennyviztisztitoval szemben fekvd) 058/7 hrsz-U, szantdé mivelési agu tertletbdl 2,55 ha Ipari gazdasagi
tertlet Erdéteriletbe kerdl.
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A .../2018. (...) szamu hatarozat 2. melléklete

1‘\.\?

A Teleplilésszerkezeti terv médosifésa (2-es és 6-0s modositas)

S/’&:
L

RACKEVEI-RET

v’ \ "

A Telepiilésszerkezeti terv médositasa (1-es modositas)
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Bugyi Nagykozség Onkormanyzatanak Képviselé-testiiletének
..12018 (......) onkormanyzati rendelete
Bugyi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi tervérdl sz6l6
23/2009 (X1.24.) szamu rendeletének modositasa

Bugyi Nagykdzség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében valamint
az épitett kdrnyezet alakitasarél és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Etv.) 62. § (6)
bekezdés 6. pontjban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13.8 (1) bekezdés 1. pontjaban és az Etv. 6. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkdrében eljarva, a 314/2012. kr. 28.§ (1), 36-40.§-ban foglaltak szerint, a 9. mellékletében biztositott
véleményezési jogkdrében eljard szervek véleményének kikérésével Bugyi Helyi Epitési Szabalyzatarél és
Szabalyozasi Tervérdl szolo 23/2009. (XI. 24.) szd&mu Onkormanyzati rendeletét (tovabbiakban Rendelet) a
kdvetkezbk szerint mddositja:

1.§ (1) A Rendelet mellékleteként jovahagyott SZT-1 jelli szabalyozasi terv helyébe a jelen rendelet 1. melléklete
szerinti SZT-1 jelli szabéalyozasi terv (1-8 sorszamu szelvények és Jelmagyarazat) 1ép.

(2) A Rendelet mellékleteként jovahagyott SZT-2 jelli szabélyozasi terv az e rendelet 2. melléklete szerint
lehatérolt terlileten hatalyat veszti, helyébe az e rendelet 2. melléklete szerinti szabalyozasi tervi részlet Iép.

(3) A Rendelet mellékleteként jovahagyott SZT-3 jel(i szabalyozasi terv helyébe az e rendelet 3. melléklete
szerinti SZT-3 jelli szabalyozasi terv lép.

(4) A Rendelet mellékleteként jovahagyott SZT-4 jelli szabalyozasi terv helyébe az e rendelet 4. melléklete
szerinti SZT-4 jelli szabalyozasi terv lép.

2.§ (1) ARendelet 6. § (3) bekezdése helyébe az alabbi bekezdés Iép:
"3/ Az épitési dvezetek telkeinek kialakitdsa soran alkalmazandé legkisebb telekméret, a telkek legnagyobb
beépitettsége, tovabba az épithetd épitménymagassag mértéke a kovetkezo:

AZ EPITESI TELEK
Ovezeti | beépités legnagyobb épiiletek legkisebb minimalis
jele modja | beépitettsége % | legnagyobb épitmény- teriilete zoldfeliileti
magassaga (m) m2 aranya %
Lke1 0 30 55 800 50
Lke2 Sz 30 55 900 50
Lke3 S 30 55 600 50
Lke4 0 30 55 600 50

O - oldalhataron all6 beépités ~ SZ - szabadonall6 beépités S — sorhazas beépités

(2) A rendelet 6.§-a kiegészil a kovetkezd (15) bekezdéssel:

"(15) A Teleki utca — Sz616 utca — Uj utca — Dr. Abay Frigyes utca &ltal hatarolt témbbelsében Lke1 épitési
dvezeteiben épliletet elhelyezni csak a Szabalyozasi terven szabalyozott utak kialakitaséat és a telkek atosztasét
kévetben lehet. "

3.§ (1) ARendelet 7. § (3) bekezdése helyébe az alabbi bekezdés lép:
"3/ Az épitési dvezetek telkeinek kialakitdsa soran alkalmazandé legkisebb telekméret, a telkek legnagyobb
beépitettsége, tovabba az épithetd épitménymagassag mértéke a kdvetkezé:
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AZ EPITESI TELEK
Ovezeti | beépités legnagyobb épiiletek legkisebb minimalis
jele modja | beépitettsége % | legnagyobb épitmény- teriilete zoldfellileti
magassaga (m) m2 aranya %
Lf1 0 30 55 400 50
Lf2 0 30 55 550 50
Lf3 0 30 55 900 50
Lf4 Sz 30 55 700 50

0O - oldalhataron all6 beépités SZ — szabadonallé beépités”

4.§ (1) ARendelet 8. § (4) bekezdése helyébe az alabbi bekezdés Iép:
"14/ Az épitési Ovezet telkeinek kialakitasa soran alkalmazandd legkisebb telekméret, a telkek
legnagyobb beépitettsége, tovabba az épithetd épitménymagassag mértéke a kdvetkezo:

AZ EPITESI TELEK
oOvezeti beépités legnagyobb épliletek legkisebb minimalis
jele modja | beépitettsége % | épitmény-magasséaga (m) teriilete zoldfeliileti
m2 aranya %
Vi1 SZ/0 40 55 800 40
V2 SZ 40 7,5 K 40
Vi3 SZ 40 7,5 3000 40
Vi4 SZ 45 9,5 K 20

0/SZ - oldalhataron all6 vagy szabadonall6 beépités SZ - szabadonall6 beépités

(2) A Rendelet 8. § (5) bekezdése helyébe az alabbi bekezdés lép:
"(6) A Vt1, Vt2 és Vi3 épitési bvezetekben az épitési hely hatarainak meghatarozasanal a kbvetkezbket

kell figyelembe venni:

a) Elbkert: meglévé beépitésnél kialakult allapot szerint, Uj beépités esetén 8,0 m (az elbkert k6zcélu
hasznélatra is kialakithato).

b) Oldalkert: szabadon allo beépités esetén min. 3,75 m, oldalhataron allo beépités esetén, amelyik
oldalon az éplilet all 1,0 m, az ellenkezé oldalon pedig 5,0 m.

c) Hatsokert: 6,0 m."

(3) ARendelet 8. § kiegészll a kdvetkezd (10)-(12) Uj bekezdésekkel:

(10) A Vt4 épitési Gvezetben az orszagosan veédett épllethez illeszkedé kulturalis funkciok épliletei
helyezhetbk el kiilénalldan, a Kastély koz fel6l minimum 3,0 m elbkert, illetve a Sport utca felbl 5, 0 m
elbkert, és min. 1,0 m oldalkert betartasaval.

(11) A Vit 4 épitési 6vezetben elhelyezhetd épliletek (4) bekezdés szerinti legnagyobb épitménymagassaga
csak a Sport utcai telekhatartél szamitott 30 m-es savban alkalmazhato, a telek tObbi részén
elhelyezend6 eépliletek esetében alkalmazhaté legnagyobb épitménymagassag 7,5 m. "
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5.§ (1) A Rendelet 12. § (2) bekezdése helyébe az alabbi bekezdés lép:

J2/ Az épitési Gvezetben az épitmény-elhelyezés feltételei a kbvetkezOk:
AZ EPITESI TELEK

ovezeti beépités | legnagyobb épliletek legkisebb | Legkisebb | minimalis
jele modja | beépitettsége | legnagyobb épitmény- | teriilete telek- zoldfeliileti
% magassaga (m) m2 szélesség | aranya%

Gip1 Sz 35 8,0 2500 40 40

Gip2 Sz 30 7,5 3000 40 40

Gip3 Sz 45 15,0* 5000 40 25

Gip4 Sz 30 15,0 5000 40 25

SZ - szabadonalld beépités *:12. § (7) bekezdés a) pont szerinti kivétellel”

6.§ Zaré rendelkezések

(1) Jelen rendelet a jovahagyasat kdovetd 30. napon Iép hatalyba, eldirasait a hatélyba lépést kdvetden indult
ugyekben kell alkalmazni.

(2) Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejlileg hatalyat veszti a Rendelet 12.§ (7) bekezdésének c)
pontja.

Bugyi, 2018
Somogyi Béla Szatmari Attila
polgarmester jegyz6
Kihirdetés napja:

Szatmari Attila
jegyzo
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1. Melléklet a ../2018. (...) onkormanyzati rendelethez
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SZT-1 Szabalyozasi terv modositasa (5 és 8. szelvény részlete)

A teriilet csak a véleményezési dokumentaciéban keriil egyben is bemutatasra, a hatalyos szabalyozasi
tervben két szelvényt érint. A végleges 1. melléklet a teljes SZT-1 jelii Szabalyozasi terv, azaz a belteriilet
1-8 szelvényei lesz.

Az SZT-1 szabalyozasi terv teljes szelvényei pedig az Lf1 és Lf2 épitési dvezetben a min. telekméret
csOkkentése miatt keriil bemutatasra (A4-re kicsinyitve) egyéb modositasok csak a fenti teriilteken
torténnek.
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SZT-1 Szabalyozasi terv modositasa (5. szelvény) részlet
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SZT-1 Szabélyozési terv-fnédositésa (4. szelveny) részlet
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2. Melléklet a ../2018. (...) 6nkormanyzati rendelethez

hAZ

kY
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Gksz2

JELMAGYARAZAT

Hil

K

ol
=

2500

=
o

HIOTHH

SHRHNTH

Tervezett szabalyozasi vonal

Epitési dvezel/Ovezet hatara
Epitési dvezet jele

Védétavolsag

Régészeti teriilet hatara

Kiildnleges természetmeqrzési teriilet (Natura 2000)
Kiildnleges madarvédelmi terilet (Natura 2000)
Kiskunsagi Nemzeti Park tervezett bévitése
Orszagos Jelentdség(i természetvédelmi teriilet hatara
Helyi jelent6ségll termeszetvédelmi hatéra
Banyatelek hatara

Kozlekedési célli kozteriilet &s maganut

Tervezett kerékpanit

Nem kdzlekedesi célt kdzterllet (kdzpark)

Vizgazdalkodasi tertilet

Szabélyozasi szélesség

Beépitesre szant teriiletek

Khu
Ksz
Kmg
Gksz
Gip
Ui

Kiilénleges teriilet - hulladékudvar

Kiildnleges teriilet - szennyviztisz{ito

Kiilnleges teriilet - mezdgazdasagi, iizemi gazdasagi
Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi tertlet

Ipari gazdasagi tertilet

Udiilshazas iidilGtertilet

Beépitésre nem szant teriiletek

Ma
Mko
Mko-Kh
Mt
Mk
Ev
Ee
Eg

Vb
Vté
Kb
Kh

Altalénos mezégazdaségi terlilet

Korlatozott hasznélati mezgazdasagi tertilet

Korldtozott hasznalatt mezdgazdasagi terilet - killonleges honvédelmi terilet
Tanyas telkek terilete

Kertes mezGgazdasagi teriilet

Védelmi erdéteriilet ovezete

Egészségugyi, szocidlis, turisztikai erddterilet dvezete
Gazdasagi erddteriilet dvezete

Vizgazdalkodasi teriilet

Vizgazdalkodasi teriilet - banya

Vizgazdalkodasi terilet - horgasztd

Killénleges teriilet - banya

Kiilénleges teriilet - honvédségi terilet

Kozpark
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3. Melléklet a ../2018. (...) 6nkormanyzati rendelethez
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SZT-3 Szabalyozasi terv médositasa (A véleményezési anyagban kicsinyitve)
(A Szabalyozasi terven az uj épliletek keriiltek feltiintetésre és a ,a kotelezd zéldfeliileti arany megtartasara biztositandé zéldfeliilet-
erd6™ ként jelolt teriilet kertil toriésre, mas valtozas nincs)
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4. Melléklet a ../2018. (...) 6nkormanyzati rendelethez
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SZT-4 Szabalyozasi terv médositasa

(Csak az Lf1 épitési dvezet paraméterei valtoznak)
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