Tervmodositassal kapcsolatos el6zmények: A tervmodositas részteriileteit az Onkormanyzat kiemelt
fejlesztési teriletté nyilvanitotta, amely értelmében a jelen terv Partnerségi/lakossagi egyeztetését
kovetGen Un. targyalasos eljarassal Pest Megyei Kormanyhivatal Allami féépitésze egyeztet6 targyalas
keretében véleményezteti a tervet az érdekelt allamigazgatasi szervekkel.

1.sz. tervmédositas - BUGYI HESZ ES SZT MODOSITAS
L A Lasselsberger-Knauf Kft. 746 hrsz, Gip-1 épitési ovezetii teriiletére

A tervezési munka célja és feladata:

A tervezési munka a Lasselsberger-Knauf Kit. 746 hrsz, Gip-1 épitési dvezeti tertiletére terjed ki.

A Tarsasag a tulajdondban |évé gyaruk terlletén épitéipari termékek gyartasa érdekében
vakolatgyaranak bévitését tervezi.

A jelenleg hatélyos HESz a Gip-1 épitési Gvezetben 35 %-0s beépithetbséget enged. A 746 hrsz telek
terllete 69 259 m?, amelyen a meglévd beépités 5 287 m2, azaz a jelenlegi beépitettség 7,6 %, tehat
kozel 1/5-e csak a megengedett értéknek. Azonban a teriiletre hatalyos Gip-1 épitési 6vezet a minimalis
zoldfelilet mertékét 40 %-ban rogziti, amely értéket a jelenlegi 40,2 % zoldfeliileti fedettség értéke
eppen csak, de meghalad. Ennek okan a bévitést annak ellenére, hogy a jelenlegi beépitettség mértéke
az epitési Ovezet altal el6irt beépitésnek csupan toredéke (1/5-e), a zdldfelileti minimum betartasa
akadalyt jelent a meglévé beépités tervezett bévitésének.

Miutan a Gip-1 épitési dvezet a jelen tervezési terlileten kiviil t6bb teriiletre is vonatkozik, igy a 746 hrsz
terlletre egy dj Gip-5 épitési Gvezet keriil megéllapitasra. A bvités megvaldsitasa érdekeében
szikséges a 746 hrsz terliletet az Uj Gip-5 épitési dvezetben eldirt zoldfeliileti minimumot 35%-ra
cskkenteni (amely OTEK eltérés kérelemmel lehetéséges az alabbiak szerint).

Az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
(OTEK) a "jelentSs mértékii zavaro hatas ipari gazdasagi teriilet’-Gip beépitési legnagyobb mértékét:
30 %-ban, a zéldfeliilet legkisebb mértékét 40 %-ban hatarozza meg. Meg kell viszont jegyzeni, hogy
Bugyi Helyi Epitési Szabalyzata 12.§ (2) bek. tablazataban a Gip-1 épitési vezet paraméterei kdzott a
zoldfelliletet min 40%-ban, a beépithettséget pedig 35 %-ban (azaz az OTEK értéken felll) hatarozza
meg. A Tarsasag altal kért zoldfelileti minimum csékkenését tehat az OTEK nem teszi lehetévé,
azonban az OTEK aital meghatérozott értéktsl kivételesen indokolt esetben (jelen eset is tekinthetd
ennek) az allami féépitész engedélyével el lehet térni az eldirt értékektdl. Jelen esetben a teriiletre
vonatkozé HESz modositas allamigazgatasi egyeztetési eljarasa soran a modositas tervanyaga mellé
az OTEK 111.§ (2) bekezdése szerinti OTEK aldli eltérési kérelmet szlikséges benyuijtani.

A HESzmodositas soran tehat a 746 hrsz teriiletre vonatkozo Uj Gip-5 épitési dveztre a beépitési %
csGkkentésre keriil 25%-ra és a zoldfelileti minimum érték OTEK-tol valé eltérés kérelemben 35 %-ra
csokkentésre keriil. Azaz az 5% zoldfellileti csokkentés mellett a beépitési % 5 %-0s csokkentése
tortenik (ill. jelen esetben a 10 %-ot, hiszen a beépitési jelenleg 35 %, pedig csak 30% lehetne az OTEK
szerint.) A HESz modositast soran a teriiletre jelenleg hatélyos Gip1 épitési dvezet egyéb elirasai
megtartasra keriinek, csupan a beépitési % és a zoldfelili minimum keriil médositasra az Gjonnan
kialakitasra kerulé Gj Gip5 épitési Gvezetben lasd az alabbiakban kék szinnel.

A Helyi Epitési Szabalyzat médositas rendelet-tervezetének KIVONATA az alabbi, amely
kiegésziil az Gjonnan tervezett Gip-5 épitési Svezettel:

Ipari teriilet (Gip)
12.§.
NI Ipari teriilet a Szabalyozési Terveken Gip jellel szabalyozott teriiletfelnasznalasi egység, melyen

bellil kornyezetet nem karositd gazdasagi céll ipari (szolgaltatasi, kereskedelmi) létesitmények
helyezheték el.



2] Az épitési dvezetben az épitmény-elhelyezés feltetelei a kdvetkezok:

AZ EPITESI TELEK
Ovezeti | beépités | legnagyobb épiiletek legkisebb | Legkisebb | minimalis
jele modja | beépitettsége | legnagyobb épitmény- | teriilete telek- 20ldfeliileti
% magassaga (m) m2 szélesség | aranya%
Gip1 SZ 35 8,0 2500 40 40
Gip2 Sz 30 75 | 3000 40 40
Gipe3 SZ 45 15,0 5000 40 40
Gipd Sz 30 15,0 5000 40 ' 25
Gip5 SZ 3525 8,0 2500 40 - 40 35%

SZ:szabadonall6 beép., éip: ipari gazdasagi teriilet, Gipe: egyéb ipari gazd. teriilet, **:OTEK eltérési engedéllyel
*.12. § (7) bekezdés a) pont szerinti kivétellel

(3a) A Gip1 ép. 6vezetekben az épitési hely hatarainak meghatarozasanal a kdvetkezoket kell figyelembe venni:
a) eldkert: 8,0m,
b) oldalkert: 50m
c) hatsokert: 50m
d) az épitési helyen kiviil esé épiilet, épliletrész a meglévé kubataran beliil felujithato, atalakithatd, de csak
az épitési helyen beliit bévithets.

HESZ médositas:
(9) A Gip5 épitési dvezetben az épitési hely hatarainak meghatarozasanal a kévetkezbket kell figyelembe venni:
a) elbkert: 8,0m,
b) oldalkert: 50m
¢) hatsokert: 50m
d) az épitési helyen kiviil es6 épiilet, épliletrész a meglévé kubatran belil felljithato, atalakithatd, de csak

az épitési helyen beliil bévithetd.

A Szabalyozasi terven torténdé modositas az Gj Gip5 épitési 6vezet jele vonatkozasaban torténik:
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2.sz. tervmodositas - BUGYI HESZ ES SZT MODOSITAS T
A Truck Trio Kift. teriiletére (749/16 hrsz)

A tervezési munka célja és feladata:

A 2370 Dabas F6 u 69. székhelyd, szilard Gmlesztett aru szallitasaval foglalkozd TRUCK TRIO KFT,
2347 BUGY! Vasvari Pal u.2. szam alatti, 6-7 éve vasarolt 749/16 hrsz, 3760 m?2 terlletnagysagu telkén
Uj szekhely letesitését tervezi egy nagyobb Iélegzetvétell beruhazas keretében. A projekt keretében
egy 0j javito-mhely éplet (359,90 m2 hasznos alapteriiletii csamnok, iroda) keriil felépitésre ipari gépek
javitasa celjara. A kivitelezés soran azonban kideriilt, hogy a tervezett relative kis beépités (382,95 m2 ~
kb.10%) mellett a telken beliili nyerges kamionokkal térténd mozgas és parkolas érdekében nagyobb a
terburkolat kialakitasa sziikséges, amely altal a telek zoldfelileti fedettséges 20,3 %-os lenne, ez
azonban alatta van a telekre hatalyos Gksz1 épitési Gvezetben meghatarozott min. 40 %-os zéldfelileti
fedettseg értékének. A 40% zbldteriilet megtartasa az épiletek koril lehetetlenné teszi a teherautok
biztonséagos és zokkendmentes kdzlekedését a munkavégzés gérdiilékenységeét.

Miutan a projekt eredményei altal a foglalkoztatottsag és a cég versenyképessége nd, az onkormanyzat
szamara tdmogathaté a beruhézas elésegitése érdekében a HESz modositasa, ezen 749/16 hrsz
tertiletre.

A tervezett projekt beépitési paraméterei kérelmez6 - tervrajzi - adatszolgaltatasa szerint zoldfeliilet:
3760,00 -3006,74= 753,23 m2, ebbd| szamitott zGldterleti mutato: (753,23/3760)x100 = 20,03 %,

A tervezési feladat: HESz modositas soran a teriiletre egy, a csupan e feriiletre vonatkozoan
kialakitasra kerild uj Gksz5 épitési dvezet kertilhet megallapitasra. Ezen 0] épitési ovezet a slegkisebb
zoldfelilet aranya” kivételével megtartja a teriiletre jelenleg hatalyos beépitési el§irasokat,

Az orszagos teleplilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
(OTEK) altal a kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terlleten a zoldfeliilet legkisebb mértékét 20 %-ban
allapitia meg, azaz a jelen mddositasi kérelemben benydijtott szamitas szerint kérelmezett legkisebb
zoldfellleti erték 20,03 %, amely teljesithetd a terlilet Gj Gksz5 épitési Svezetbe torténd atsorolassal,
amely soran a terlletre jelenleg hatalyos beépitési elbirasok megtartasra keriilnek, kivéve a zéldfelileti
minimum elGirasat, amely 20 %-ban kertil megallapitasra.

A HESz modositast soran a teriiletre jelenleg hatélyos Gksz1 épitési Gvezet egyéb eldirasai
megtartasra keriilnek, csupan a zoldfeldli minimum keriil modositasra az Gjonnan kialakitasra keriils
Gkszb épitési Gvezetben lasd az alabbiakban kék szinnel.

A Helyi Epitési Szabalyzat médositas rendelet-tervezetének KIVONATA az alabbi, amely
kiegésziil az ujonnan tervezett Gksz-5 épitési dvezettel:

Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet (Gksz)
11.§.

NI Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet a Szabalyozasi Terveken Gksz jellel szabalyozott
terlletfelhasznalasi egység, ahol mindenfajta, nem jelentés zavaré hatasti gazdasagi
tevékenysegi céll épilet, raktarozas, kereskedelem, vendéglatas, szolgaltatas (szolgaltatassal
Osszefliggé olyan ipari tevékenység, melynek a kornyezeti terhelése nem haladja meg a
lakoteriletre elSirt kdrnyezetvédelmi normakat) céljdra szolgald épiilet, iroda, izemanyagtdits,
valamint kivételesen nem gyermekelhelyezésre és betegapolasra szolgald egészséglgyi,
oktatasi, szocialis épiilet, vagy egyéb kdzosségi szorakoztatd funkcioji épiiletek, épitmények is
elhelyezhetk. Uzemanyagtdlts kizarolag csak Gksz2 jelt dvezetben helyezhet§ el.

12/ Az épitesi dvezetben az épitmény elhelyezés feltételei a kovetkezdk:



AZ EPITES! TELEK

Ovezeti beépités | legnagyobb épliletek legkisebb | Legkisebb | minimalis
jele médja | beépitettsége % | legnagyobb épitmény- | tertilete telek- zoldfellileti
| e . | magassdga(m) | m2 szélesség | ardnya%
Gksz1 Sz 35 8,0 800 30 40
Gksz2 SZ 35 8,0 2500 30 40
Gksz3 sz 35 8,0 2000 30 40
Gksz4 SZ 40 8,0 2500 30 40 |
Gksz5 sz 35 8,0 800 30 4020

SZ- szabadonalld beépités
13/ Az épitési hely hatarainak meghatéarozasanal a kdvetkezdket kell figyelembe venni:

ElSkert: 80m
Oldalkert: 6,0 m
Hatsokert: 6,0 m

15/ Az épitesi dvezetben 6nallo terepszint alatti épitmény/epitmenyek elhelyezheték, de ezek altal
elfoglalt terlilet nem lehet tobb a telek max. 5 %-anal. Pinceszint legfeliebb a féldszinti
alaptertlettel megegyezé lehet.

A Szabalyozasi terven torténé mddositds az Uj Gksz5 épitési ovezet jele vonatkozasaban
tortenlk
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3.sz. tervmodositas - BUGYI HESZ ES SZT MODOSITAS
A Munkacsy utca és Teleki utca altal hatarolt Lf1 épitési 6vezet teriiletén

A tervezési munka célja és feladata:

Az Onkormanyzat dontést hozott arral, hogy az 1/2019 (I1.15.) énkorméanyzati rendelettel az Lf1 épitési
Ovezet legkisebb telekteriiletét 400 m? médositotta. Az ekkora telken viszont a meglévé 30 %
beépithetdség nem biztosit kelld nagysagu beépitettséget, illetve a meglévs lakohazak bévitését nem
teszi lehetGvé. Ezért az Onkormanyzat az Lf1 évezeti eldirast ujbol modositani kivanja, hivatkozassal a
legkisebb telekterillethez tartozd beépithetéségre. A modositas a Munkacsy utca és a Teleki utca altal
hatarolt lakoteriletre késziil, amely ezen okbol Gj LF1* épitési dvezeti jelet kap.

Tehat a Munkécsy utca és Teleki utca altal hatarolt Lf1 épitési Gvezet teriiletén az L1 épitési Gvezetben
meghatarozott beépitésintenzitas 30 %-r6l 35 %-ra modosul. Miutan az OTEK a kertvarosias
lakoterleten engedi jelenleg a legmagasabb 35 % beépitési %-ot, igy az érintett teriilte OTEK eltérés
kéreimével az e teriiletre vonatkoztatott falusias épitési Gvezetben torténik a 35 % beépithetdség
szabalyozasa, egy az e teriiletre Ujonnan kialakitasra keriilé 0j LF1* épitési Gvezteben.

A Helyi Epitési Szabalyzat médosités rendelet-tervezetének KIVONATA az alabbi, amely
kiegésziil az tjonnan tervezett Lf1* épitési Gvezettel:

Falusias lakoéteriilet
1.8
13/ Az épitési dvezetek telkeinek kialakitasa soran alkalmazandé legkisebb telekméret, a telkek
legnagyobb beépitettsége, tovabba az épithetd épitménymagassag mértéke a kivetkezd:

AZ EPITESI TELEK
ovezeti | beépités | legnagyobb épiiletek legkisebb minimalis
jele modja | beépitettsége % | legnagyobb épitmény- teriilete Zoldfeliileti
magassaga (m) m2 aranya %
Lf1 0 30 55 400 50
Lf2 0 30 55 550 50
Lf3 0 30 5,6 900 50
Lf4 SZ 30 55 700 50
Lf1* 0 3035 | 55 400 50
A Szabalyozési terven torténé médosités az dj Lf1* épitési Gvezet J@\Ieyqnatkozé_sébap torténik:




Tisztelettel varjuk irashban észrevételeiket!

Bugyi, 2021. majus 17.
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- Nagy Anbiras Gabor
"% polgarmester



