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1.melléklet - Bugyi Nagykozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 227/2019. (10.07.) sz. K.
hatarozata a tervezett terlletek kiemelt fejlesztési tertletté nyilvanitasarol, valamint
arrél, hogy a modositdshoz nem szikséges a 2/2005. (1.11.) Korm.rend. szerinti
kornyezeti értékelés elkészittetése

2. melléklet - Hatarozat a Partnerségi egyeztetés lezarasaral .../2019. (XI...) sz. hatarozat

3.melléklet —az Onkormanyzati f6épitész tartalmat meghatarozé feljegyzése, valamint az elhagyott
tartalmi elemek indokolasa

4.melléklet —-Orszagos Erdéallomanyadattar szerinti és a hatalyos TSZT-ben jeldlt erdétertiletek
bemutatasa a TSZT tervlapon

JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
| TELEPULESSZERKEZETI TERVMODOSITAS 46 |

Bugyi Nagykdzség Telepilésszerkezeti tervének mddositasa — Hatarozat-tervezet

Rajzszam | Rajz megnevezése

Bugyi Nagykdzség Teleplilésszerkezeti tervének mddositasa a Forster Rendezvény Kit.

TSZT-M/2 01601/14 hrsz tervezett kiilonleges Rendezvény- és szallasteriiletére
TSZT-M/3 Bugyi Nagykdzség Teleplilésszerkezeti Tervének mddositasa Az Obo Bettermann
01601/13 Hrsz egyéb ipari gazdasagi terilet bovitési terlletére
Bugyi Nagykozség Telepulésszerkezeti tervének modositasa a 2201/1 és 2201/2 2201/3
TSZT-M/4 o
hrsz tervezett gazdasagi teruletre
TSZT-M/5 Bugyi Nagykozség Telepulésszerkezeti tervének modositasa a 01164/111 és 01164/110

hrsz terlletekre

TSZT-M/6 | Bugyi Nagykdzség Szabalyozasi tervének mddositasa védberdbteriilet kijeldlése

HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA 53
Bugyi Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzatanak mdositasa — Rendelet-tervezet
Rajzszdm | Rajz megnevezése
SZT-M/ Bugyi Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzatanak médositasa a Gépkocsi mizeumként
tervezett 01224/2 hrsz teriletre
Bugyi Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzatanak médositasa a Forster Rendezvény Kft.
SZT- M/2 o i e
01601/14 hrsz kiilonleges rendezvény- és szallasteriletére
Bugyi Nagykdzség Szabalyozasi tervének mddositdsa az Obo Bettermann 01601/13 hrsz
SZT- M/3 ] i e e
egyeb ipari gazdasagi terilet bovitési tertletére
Bugyi Nagykdzség Szabalyozasi tervének médositasa a 2201/1 és 2201/2 2201/3 hrsz
SZT- M/4 . o
tervezett falusias lakéteriletre
Bugyi Nagykozseég Szabalyozasi tervének modositasa a 01164/111 és 01164/110 hrsz
SZT- M/5 >
terUletekre
SZT- M/6 | Bugyi Nagykozség Szabalyozasi tervének modositasa védderdoterilet kijelolese
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ATNEZETI TERKEP - Bugyi Nagykozség hatalyos Telepiilésszerkezeti terve

¢

1. Tervezett gépkocsi mizeum

2. Forster Rendezvény Kft. belterlletbe vonasa és terlleti atsorolasa
3. Obo Bettermann ipari gazdasagi tertlet bovitése
4, Gazdasagi terlletbe torténé atsorolas

5. Lakoterlletbe torténd atsorolas

6. Védderddterulet kijelolése
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ALATAMASZTO SZOVEGES MUNKARESZEK

I. TERVI ELOZMENYEK, ALLAMIGAZGATASI, PARTNERSEGI EGYEZTETES

Bugyi Nagykdzség Onkormanyzatanak megbizasabdl és koltségviselésében Bugyi Nagykozség
Teleplilésrendezési Eszkozeinek (Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi
terv) modositdsa 6 részteriletet érintd kiemelt fejlesztési teriletekre c. tervet a HA Tervstudio
Telepliléstervezési Epitészeti Tanacsado Kit. késziti. (Tervszam: 58/2019).

Az Onkormanyzat Képviselé-testiilete 227/2019. (10.07.) sz. K.t. hatarozataval kiemelt fejlesztési
teriiletté nyilvanitotta a modositassal érintett részteriileteket, annak érdekében, hogy e terlletekre
gyors, a telepulésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepUlésfejlesztési stratégiardl és a
telepUlésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl” sz616
314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 32.§ (6) bek. ¢) pont alapjan és a 42.§ szerinti un. targyalasos eljaras
keretében lehessen a telepiilésrendezési eszkbzoket modositani, és a teriiletek fejlesztése miel6bb
megvaldsulhasson. Az Onkormanyzat Képviselé-testllete ugyanezen hatarozataban az arrél is dontott,
hogy a jelen tervmodositas kapcsan tekintettel a modositasok mértékére nem tartja indokoltnak a
2/2005.(1.11.) Kormanyrendelet szerinti kornyezeti vizsgalat elkészitését. E hatarozatot lasd
Terviratok 1. mellékletében.

Fentiek szerint jelen tervmddositas soran Bugyi Nagykozség Teleplilésrendezési eszkdzei (TSZT, HESz
és SZT) 6 részterlletre vonatkozdan keriilnek médositasra.

Bugyi Nagykozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a teleplilésfejlesztési, telepiilésrendezési és
teleplilésképi feladataival Osszefliggd partnerségi egyeztetések szabalyairol szélé 6/2017. (V.16.)
onkormanyzati rendelet szerint a tervegyeztetés nyilvanossaga, azaz a lakossag, az egyhaz és a
civilszervek, szervezetek korében torténd partnerségi egyeztetés 2019. november 22-tél dec. 11-ig kertl
lefolytatasra, a lakossagi forum 2019. dec. 3-an kerll megtartasra, lakossag dec. 11-ig tehet észrevételt.

Jelen tervmodositas prioritas szempontjabdl fontos fejlesztések megvaldsitasat segiti eld. Ezért jelen
maodosités a telepulésrendezési eszkozeinek felulvizsgélata tervezési folyamatat megel6zik, miutan a
felllvizsgalat egy idében elhizddd hosszu tervezési folyamatot jelent, e fejlesztések pedig révidtavon
élveznek prioritast, a telepiilés szamara kiemelt fejlesztések.

Bugyi Nagykozség hatalyos telepllésrendezési eszkozei az alabbiak szerint kertiltek jévahagyasra:
- Bugyi Nagykozség Telepulésfejlesztési Koncepcio /2009.(X1.19.) szdmu hatérozat,

- Bugyi Nagykozség Telepulésszerkezeti terve és leirasa 229/2009. (1X.19.) sz. hatarozat,
- Bugyi Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi terve - 23/2009.(XI.25.) szamu rendelet.

E tervmédositas egyeztetési dokumentacidjat a jelen, 314/2012.Korm. rendelet 42.§ 0n. targyalasos
eljaras szerinti véleményezési szakaszban kérjiik aszerint véleményezni, hogy e tervmaddositas a
hatalyos telepiilésrendezési eszkozok részteriiletre torténé modositasa és nem feliilvizsgalat!

Ennek értelmében jelen tervdokumentacié munkarészei a 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet 45.§ (1) és (2)
a) pontja értelmében az orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelmenyekrdl szolo 253/1997. (XII.
20.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési tartalmi
kévetelményeinek és jelmagyarazatanak, valamint a 314/2012. (X1.8.) Korm.rendelet 3/A.§ (2) és 3/C.§
szerinti Onkormanyzati f6épitészi feljegyzésben rogzitett tartalom (Lasd Terviratok 3. melléklet)
figyelembevételével készliltek!
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Il. ATERVEZESI CEL, A TERVEZESI FELADAT ES A TERV TARTALMA

Az érintett részteriiletek és az azokra vonatkozo tervezési feladatok TRE méd.
Gépkocsi miizeum létesitése a 01224/2 hrsz tanyan: TSZT mod
01224/2 hrsz-U terillet atsorolasa beépitésre szant kiilonleges tizemi | Kmg*—Ktu
mezbgazdasagi Kmg* dvezetbdl beépitésre szant kilonleges turisztikai (Ktu) HESZ és
épitési Ovezetbe, megtartva a terlletre jelenleg hatélyos beépitési SZTméd.
paramétereket. Kmg*1 —Kiu
Forster Rendezvény Kft. 01601/14 hrsz-u ingatlanjanak és kdrnyezetének
atsorolasa duldteriiletbdl (Ul) és erdoteriletbdl (Ee) kulonleges |  T57T mad
rendezvény- és szallas (Krsz) teriiletfelhasznalasba és épitési ovezetbe, Ui, és Ee
belteriiletbe vonas mellett: Krsz
Az atsorolas a hatalyos beépitési paraméterek megtartdsa mellett torténik. A .
terliletbdvitésre az Orszagos ErdBallomany Adattarban szereplé erdék 95%-a HESZ és
TSZT-ben és SZT-ben erdéteriiletoe sorolas eldirasanak, valamint a biologiai | .. S£Tmod.
aktivitasértékvaltozas szabélyanak betartasa mellett keriil sor. A fejlesztési | Ui, E& —Krsz
terllet egésze beltertletbe kerul.
Obé Bettermann egyéb ipari gazdasagi teriilet koriili 01601/13 hrsz erdd
keleti oldalanak - 10/A, 10/B, 10/C2 erddrészletei — atsoroldsa egyéb | TSZT mdd
iparteriiletbe és Gip 3 épitési ovezetbe: Eg—Gipe
Az egyéb ipari gazdasagi terulet Gip 3 épitési dvezet bovitése a 10/A, 10/B és
10/C2 erdbrészletek terlletére. Az egyéb ipari gazdasagi terllet Gip3 épitési HESz és
ovezetének bdvitése az Orszagos Erdéallomany Adattarban szereplé erdék SZT méd.
95%-a TSZT-ben és SZT-ben erdéteriletbe sorolas eldirasanak, valamint a | Eg—Gipe3
biologiai aktivitasértékvaltozas szabalyanak betartasa mellett torténik.
A 2201/1, 2201/2 és 2201/3 teriiletek atsorolasa falusias lakoteriilet | TSZT mod
besorolashdl a szomszédos teriiletek szerinti kereskedelmi szolgaltato | Lf— Gksz
gazdasagi teruletfelhasznalasba: HESZ és
A 2201/1-13 hrsz terlletek Lf3 épitési Ovezetbdl Gksz-2 épitési Gvezetbe | S7T mod Li3—s
kertinek. Gksz2
A 01164/110 és 01164/111 hrsz teriileteinek atsorolasa kereskedelmi | TSZT mdd
szolgaltatd  gazdasadqgi  teriiletb6l a  szomszédos  falusias Gksz— Lf
lakoteriiletfelhasznalasba: HESz és
A 01164/110 és 01164/111 hrsz teriiletek Gksz3 épitési dvezetbdl Lf2 épitési SZT méd
ovezetbe kerlinek. Gksz3— Lf2
TSZT méd
Védéerds kijelolése: Ma— Ev
A biologiai aktivitasérték potlasanak, valamint az Ujonnan beépitésre szant HES7 és
terlletek kijelolésének jogszabalyi eléirasa miatt szilkséges védderdét kijeldini. SZT méd
Ma— Ev
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A TERV TARTALMA:

A 2017. januar 1-én életbe lépd jogszabalyvaltozasok adta Uj jogi kdrnyezet nagyobb szabadséagot enged
a telepulési dnkormanyzatoknak, tobbek kozott pl. abban, hogy a tervdokumentéciok tartalmara elirt
kovetelményeket a helyi onkormanyzati f6épitész hatarozza meg.

A tartalmat és annak indoklasat az dnkormanyzati f6épitésznek feliegyzésben sziikséges rogzitenie, a
feliegyzést pedig szerepeltetni kell a tervdokumentécio mellékletében.

Fentiek szerinti jogszabalyi elGirasok az alébbiakban keriltek bemutatasra, a terv tartalmat meghatarozo
Féépitészi Feljegyzést pedig lasd a Terviratok 3. mellékletében!

Telepllesfejlesztési koncepciorol, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési
eszkozokrdl, az egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6ld 314/2012. (XI1.8.) Korm.rend.:

3/A. § (2) szerint: ,A megalapozo vizsgalat tartalmat a tervezési tertilet, a tervezési feladat és a tervezési
cél figyelembevételével aktualizalni kell olyan moédon, hogy a sziikséges tartalmat és annak
részletezettségét az dnkormanyzati féépitész irasban hatarozza meg.”

3/C. § alapjan: ,Az énkormanyzati f6épitész tartalmat meghatarozo feljegyzése, valamint az elhagyott
tartalmi elemek indokolasa a késziilb megalapozo vizsgalat, alatamaszto javaslat mellékletének részét
képezi.”

A Foépitészi Feljegyzés szerint az dnkormanyzati féépitész - Ertl Antal okl. épitész, telepiilésmérndk - a
tervdokumentacio készitése soran elégségesnek tartja a szakagi munkarészek teleplléstervezési
szempontbdl torténd elkészitését.

Részletes szakagi kidolgozas nem szukséges, mivel a jelen részteriletekre torténd modositasok
jellemzden az allamigazgatasi szervek feladatait nem érinté modositasoknak tekinthetdk.

Uj beépitésre szant terilletek teriiletbvités okan torténnek, amelyek esetében kdrnyezetvédelmi
szempontbdl a hatasok eldre lathatok, kozmi szempontbdl pedig mar olyan ellatott terlleteket érintenek,
amelyek bovitésik soran is ellathatd teriletek.

Fentiek értelmében tehat a IV. Alatamasztd vizsgalatok és javaslatok c. fejezetben a szakagi
munkarészek telepuléstervezési szempontbol kerlinek bemutatasra.

A terv tartalmaval kapcsolatban fentieken kiviil kiemelends, hogy az Onkormanyzat Képviselé-testiilete
a 227/2019. (10.07.) sz. K.t. hatarozataval a jelen tervmddositas részterlleteinek kiemelt fejlesztési
tertletté nyilvanitasa mellett arrol is dontott, hogy - tekintettel a modositasok mértékére és arra, hogy az
Uj beépitésre szant terlletek mindegyike meglévd funkcioju terllet bovitésével jon létre - nem tartja
indokoltnak a 2/2005.(1.11.) Kormanyrendelet szerinti kdrnyezeti vizsgalat elkészitését.

E hatarozatot lasd Terviratok 1. melléklet.
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l1.VONATKOZO TERULETRENDEZESI TERVEKNEK VALO MEGFELELES

A targyi tervmoddositds Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési terve
2018. évi CXXXIX. torv.) (tovabbiakban: MATIT) elGirasaival, a teruletrendezési tervek készitésének és
alkalmazaséanak kiegészité szabalyozasarol szo6ld 9/2019. (IV. 14.) MvM rendelet (tovabbiakban: MvM
rendelet) eléirasaival, valamint a Pest Megyei Teriletrendezési Terv (tovabbiakban: PmTrT) elSirasaival
az alabbiak szerint 6sszhangban van.

Az alabbiakban a modositassal érintett teriiletek, azaz a tervezési teriilet teriiletfelhasznalasanak
a magasabb szintii tervekkel (MATrT, MvM rendelet, PmTrT, valamint Bugyi Kdzség hatalyos
Teleplilésszerkezeti tervével) valoé 6sszhangja keriil megvizsgalasra.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési terve - MATIT

Orszaqgos Teriiletrendezési terv (OTrT):

8. Uj beépitésre szant teriilet Kijelolése

12. § (1) Ha jogszabaly 0j beépitésre szant teriilet kijeldlését nem tiltja, a telepiilésrendezési
eszkdzben Uj beépitésre szant teriiletet a kovetkezd szempontok mérlegelése alapjan kell
kijelolni:

a) az 0j beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévo telepiilési teriilethez,

b) az 01j beépitésre szant teriilet kijellése nem okozza a kiilonbozé telepiilések beépitésre szant
teriileteinek dsszendvését, és

¢) 0j beépitésre szant teriilet kijelolésére csak akkor kertil sor, ha a telepiilési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy az
épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban:
Etv.) szerinti barnamez&s teriilet.

(2) Az (1) bekezdés ¢) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha
ac) pont szerinti meglévo beépitésre szant teriilet — tervezett rendeltetésnek megfelelé —
igénybevétele aranytalanul nagy terhet jelentene annak varhato koltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletndvekmény legkevesebb 5%-anak
megfeleld kiterjedésti, legaldbb 50%-aban az ujonnan kijeldlt beépitésre szant teriilettel
kapcsolatban 1év6 zoldteriiletet, — gazdasagi vagy kiilonleges teriilet kijelolése esetén
z0ldteriiletet vagy véderdét — kell kijeldlni. Ha a zoldteriilet vagy véderdd kijelolése az uj
beépitésre szant teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem valdsithaté meg, akkor a
zOldteriiletet vagy a véderdo teriiletét a telepiilés arra alkalmas mas teriiletén kell kijel6lni.

13. § (1) Borvidéki telepiilés borsz6ld termoOhelyi katasztere I-II. osztalyh teriileteihez tartozo
foldrészlet — a kiilonleges mez6gazdasagi lizemi teriilet kivételével — nem mindsithetd
beépitésre szant teriiletté.

(2) Az Orszagos Gylimolcs Termohely Kataszter 1. és I1. osztalyu teriileteihez tartozo foldrészlet —
a kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriilet kivételével — nem mindsithetd beépitésre szant
teriiletté.

Jelen tervmaddositas sorén a 2. sz. és 3. sz. terlleteken kerll a meglévé terllethasznalat bévitése
okan, ahhoz kapcsoldddan Uj beépitésre szant terllet kijelolése. Fenti eldirdsok az alabbiak szerint
teljestinek:
= a) pont teljestl: mert meglévd beépitésre szant terilet kerll bévitésre annak fejlesztése okan
kerUl, ennek értelmében a 2.sz. és 3.sz. teriletek fejlesztési terlletei mar meglévd beépitésre
szant csatlakoznak.
= b) pont teljesil: mert a teriletbdvitések a kozigazgatasi hatartdl mindkét esetben messze
kerulnek kijelolesre.
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= ¢) pont teljesul: mert Uj beépitésre szant tertilet meglévd beépitésre szant terilet fejlesztésével,
mint helyhezkotott beruhazas valosulhat meg, azaz a telepilés tertletén e teriiletek bdvitéshez
csak szomszédos teruleteken van lehetGség.

= (2) bekezdés jelen esetben indifferens.

= (3) bekezdés teljesul: mert mindkét terilet bovitményének megfelelé 5% teriletnagysagban
vedderdé kerl kijelolésre, miutan a fejlesztések maguk is erdéterileten valosulnak meg, igy az
a jogszabalyi eldiras, hogy a vedberdbterlletek szerkezetileg csatlakozzanak a bovitési
tertlethez jelen esetben nem értelmezhetd, azaz a jogszabaly azon elirasrésze teljesul, amely
kimondja, hogy amennyben nem csatlakozik a kijeldlt teriilethez, akkor a telepiilés arra alkalmas
részén jelolendd ki.

= 13.§ (1) és (2) bekezdései teljesulnek, mert a részterlletek nem érintenek sem Orszagos
GyUmolcs Termbhely Kataszter |. és |I. osztalyu terileteket, sem borsz6l6 terméhelyi katasztere
I-II. osztalyu terileteket, valamint Bugyi Nagykdzség nem borvidék.

AZ ORSZAG SZERKEZETI TERVE

Jelmagyarazat
I erddgazdalkodési térség
mezdgazdasagi térség

vizgazdalkodasi térség

Sy | telepiilési térség
——  kozigazgatasi hatar

= nagysebességli vasttvonal (tervezett)
f==d tervezési teriilet

2018. évi CXXXIX. torvény - Orszagos Terlletrendezési terv 2. melléklet: Az orszdg szerkezeti terve

Fenti térképkivonat szerint az Orszégos Terlletrendezési terv (OTrT) - Az Orszag Szerkezeti tervlapja
Bugyi Kozség kiltertletet “Erdégazdalkodasi térség”, “Vizgazdalkodasi térség” és ,Mezdgazdasagi
térség” kategoriaban jeldli ki.

A telepilés belteriletét, beépitésre szant terileteit “Telepulési térség™-ként hatarozza meg, a tervezési
részterlleteket pedig az alabbiak szerint:

Az Orszag szerkezeti terve az 1.sz., a 4. és az 5. sz
terlleteket telepilési térségként, a 6.sz. teriletet
erd6gazdalkodasi terségként tartalmazza.

A 2. ésa3. sz terliletek meglévé beépitésre szant terlleteit
telepUlési térségként, és ezek fejlesztési terlletrészeit
erdégazdalkodasi térségként tartalmazza az Orszag
szerkezeti terve, a mellékeltek szerint.
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BuGYI KOzIGAZGATASI TERULETET AZ OTRT ALABBI OVEZETEI ERINTIK:
= 3/5. szamu melléklet — Honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete altal érintett telepiilések
= 3/3. szamu melléklet - Erdék dvezete

HONVEDELMI ES KATONAI CELU TERULET OVEZETE

Jelmagyarazat

. honvédelmi és katonai céll teriilet Gvezete
altal érintett telepiilések

—— kézigazgatasi hatar
f==d tervezési teriilet

2018. évi CXXXIX. torvény - Orszagos Terliletrendezési terv 3/5. melléklet: Honvédelmi és katonai
cél teriilet évezete altal érintett telepiilések

Bugyi Nagykdzség az OTRT Honvédelmi és katonai célu tertilet Gvezete altal érintett telepiilések kdzé
tartozik, az dvezetre az OTRT alabbi el6irast teszi:
32. § (1) A honvédelmi és katonai célu teriilet Ovezetét a telepiilésrendezési eszkdzokben
kell tényleges kiterjedésének megfelelden lehatarolni.

Jelen modositas soran nem kerUl kijelolésre Honvédelmi és katonai célu, illetve ilyen céllal érintett
tertlet.

ERDOK OVEZETE.

Jelmagyarazat

B erdok Gvezete
—— kozigazgatasi hatar
f==d tervezési teriilet

2018. évi CXXXIX. toérvény - Orszagos Terliletrendezési terv 3/3. melléklet: Erddk dvezete

Bugyi Nagykozség terlletét fentiek szerint érinti az OTRT 3/3.melléklete az Erddk dvezete.

Jelen tervmddositas részterlletei kdzil a 2. és a 3. szamu részterlletek bdvitési teriletei érintenek
erdétertletet, amelyek a tervmddositas soran beépitésre szant terlletbe kertinek.

Az érintett erdéterlletek az alabbiakban keriilnek bemutatasra.
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™ Az OTRT Erd6k Ovezete 2. és a 3. sz
terletek fejlesztéssel érintett részét érinti.

MATRT kivonat

4.8

8. erdok ovezete: az OTrT-ben megallapitott,
kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési
tervben alkalmazott Ovezet, amelybe az
Orszagos  Erdbéallomany  Adattarban
szerepld erddk ¢és az erdbgazdalkodasi
célokat kozvetleniil szolgalo foldteriiletek
tartoznak;

29. § Az erddk dvezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a telepiilésrendezési eszkozében
legalabb 95%-ban erdéteriilet teriiletfelhasznaldsi egységbe kell sorolnia. Az e térvény
hatalybalépését megelézOen kijelolt beépitésre szant teriiletek, valamint az erdorél, az erd6
védelmérdl és az erdogazdalkodasrol szold 2009. évi XXXVIIL. torvény 4. § (2) bekezdésében
meghatarozott teriiletek, tovabba az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracio
Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiilékorzet Szerkezeti Terve altal kijeldlt
telepiilési térség teriiletein 1évé erdék Ovezetének teriiletét a szamitasnal figyelmen kiviil kell
hagyni.

A jelen tervmddositas keretében az erddk Ovezetével, azaz az orszagos erdGadattari erdével érintett
fejlesztési teruletek altal igénybevett erdbterlletek pétlasra kerlinek. E poétlas egyrészt a biologiai
aktivitasérték BAE potlasat jelenti, masrészt a beépitésre szant terilletndvekmény 5%-anak megfeleld
teriletnagysagu védderdo kijelolést. Ennek okan vedderdétertletként kerll modositasra a 6.sz. terdlet.

A 2009-ben jovahagyott telepllésszerkezeti terv a MATRT Erdék ovezete altal kijelolt adattari
erdéterliletek 83%-at tartalmazza erdéteriletfelnasznalasként. Az adattari erdék kozil 23 ha a TSZT altal
kijelolt beépitésre szant terileten van. Tehat a kijeldlés nem vette figyelembe a 2009 6ta hatélyos
telepulésszerkezeti tervet.

A jelen tervmddositas erddigénybevétele és Uj beépitésre szant terilet kijelolése okan a
teleplilésszerkezeti tervben 16,25 ha adattari erdétertlet kertl pluszban kijeldlésre, amely a TSZT-n jelolt
adattari erdok aranyat 84 %-ra médositja az alabbi tablazat szerint:

Orszagos TSZT-n killonbség 95 % aranyhoz | jelen modositasban kijeldlt
Erd6allomany szerepld hianyz6 erdéadattari erdékent jelolt
Adattar szerinti erdék erdéterlet tervezett erdd (ha)
erdok terulet terilete (ha) % (ha) biolégiai uj beépitésre
(ha) (ha) arany aktivitasérték |szant ter. 5%-
pbtlas miatt  |an erd6terilet
11229 927,6 195,3 83 139,1 16,25 ha
943,85 179,05 84 123,08

A jelen modositas soran kijelolt +16,25 ha adattari erdéterileten felul, a teleptlés tertletére esé tovabbi
erdéadattari erdéterlilet kijelolhetd a TSZT-n, azonban tovabbi adattari erdéterlletek kijelolése a
telepUlés teljes tertletére készul6 felllvizsgalat keretében torténik majd meg, figyelembe véve azt a tényt,
hogy az adattéri erdéteriilet néhény esetben rafed mind az OTRT szerkezeti tervében teleplilési
térsegként jelolt terlletrészekre, mind a hatalyos Telepulésszerkezeti tervben beépitésre szant
tertletként jelolt teriletekre, amelyre az OTRT fent beidézett 29. § kimondja, hogy ezen esetekben nem
kell a szamolasnal figyelembe venni. Mindemellett a telepilésrendezési eszk6zok fellilvizsgalata
megkezdéseghez célszer(i megvarni a jelenleg egyeztetés alatt allo megyei terv jovahagyasat is.
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Jelen modositas tehat az erddk tekintetében a BAE pétlast és az Uj beépitésre szant teriilet kijeléléshez
tartozo erdotertiletkijelolési kotelezettseg miatt tortenik.

Osszefoglalva megallapithatd, hogy jelen tervmddositas az OTRT-ban kijelolt erd6k dvezete és a
hatalyos TSZT-ben kijelolt erd6terlletek aranyat nem rontja, illetve a 83 %-os aranyt 84 %-ra javitja, azaz
megnoveli.

Fenti szamitashoz tartoz6 térképkivonatot lasd Terviratok 4.mell. és TSZT a médositas tervlapjain.
Az ORszAGos OVEZETI TERV RESZET KEPEzO, MVM RENDELETBEN MEGALLAPITOTT ORSZAGOS OVEZETEK

KOZUL A FEJLESZTESSEL ERINTETT TERULETEKET AZ ALABBIAK ERINTIK:
= 4. szamU melléklet — Vizmindség-védelmi terllet dvezete

ViZMINGSEG-VEDELMI TERULET OVEZETE

OcTigngy S Jelmagyarazat
Indrcs / | vizminGség-védelmi terilet vezete
; b telepiilési térség
\‘f._,-.u}r kozigazgatasi hatar

f==d tervezési teriilet

Dabas

-"-'N“

A Y

-
Kunpeszér N\~

9/2019. (VI.14.) MvM rendelet - Orszagos Terliletrendezési terv 4. melléklet: Vizmindség-védelmi
teriilet ovezete

A VizminGség-védelmi terilet Gvezete jellemzien lefedi a telepiilés kozigazgatési teruletét, igy a tervezési
terileteket is. A vizmindségvedelmi terlet eseteben kiemelt figyelmet kell forditani a szennyvizkezelésre,
amelyet jelen esetben a HESz el6irasai, valamint a belteriilet teljes csatornazottsaga biztosit.

BUGYI KOZIGAZGATASI TERULETET AZ OTRT ALABBI OVEZETEI NEM ERINTIK:
= 3/1. szam( melléklet - Okolégiai halozat magteriiletének dvezete, az dkologiai halézat dkoldgiai
folyosdjanak Gvezete és az dkoldgiai haldzat pufferteriletének Gvezete
= 3/2. szamu melléklet - Kivald termdhelyi adottsagu szantdk dvezete
= 3/4. szamu melléklet - Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terlletek Gvezete altal érintett
telepuilések

Az OrRszAGOs OVEZETI TERV RESZET KEPEZO, MVM RENDELETBEN MEGALLAPITOTT ORSZAGOS OVEZETEK
KOzUL A FEJLESZTESSEL ERINTETT TERULETEKET AZ ALABBIAK NEM ERINTIK:
= 1. szamu melléklet — J6 termbhelyi adottsagu szantok ovezete

= 2. szamu melléklet — ErdGtelepitésre javasolt terilet dvezete
= 3. szamu melléklet — Tajképvédelmi terllet dvezete

= 5. szamu melléklet — Nagyvizi meder Ovezete

= 6. szamu melléklet — VTT-tarozok ovezete

Tehat jelen tervmodositas nem ellentétes sem az OTRT-vel, sem az MvM rendeletben foglalt
kiegészito eldirasokkal.
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Pest Megyei Teriiletrendezési terv - PmTrT

PmTIT - TERSEGI SZERKEZETI TERV

Jelmagyarazat

[ vérosias telepiilési térség
hagyomanyosan vidéki telepilési térség
vegyes teriletfelhasznalasu térség
épitmények altal igénybe vett térség
erdégazdalkodasi terség

mezdgazdasagi térség
vizgazdalkodasi térség

5 megyehatar

Budapest Agglomeraci6 hatara
kozigazgatasi hatar

foat

transzeurdpai vasuti aruszallitasi halozat részeként
miikodd orszagos torzshalozati vasttvonal

tervezeési terlilet

HIH

PEST MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE - 2. sz. melléklet Megyei Szerkezeti terv

A PmTrT Térségi szerkezeti terve az 1., 4. és 5. sz. tervezési terlleteket ,hagyoméanyosan vidéki
telepllési térség” terlletfelhasznélasi kategdriaba sorolja. A 2. és 3. sz. terlletek meglévé beépitésre
szant terlletei szintén ,hagyomanyosan vidéki telepllési térség” teriiletfelhasznalas részei, az ezek
bOvitésével érintett terlletek az erddgazdalkodasi térség részei.

A tervezési teriileteket a PmTrT alabbi 6vezetei érintik:

3/9. szamu melléklet — Felszini vizek vizmindség védelmi vizgylijté teriletének dvezete
3/10. szamu melléklet - Asvanyi nyersanyag gazdalkodasi teriilet dvezete

3/14. szamu melléklet — Szélerozidnak kitett tertilet dvezete

A tervezési teriileteket a PmTrT alabbi 6vezetei nem érintik:

3/1. szamu melléklet — Orszagos Okoldgiai haldzat 6koldgiai folyoso dvezete

3/2. szamu melléklet - Kivald termdhelyi adottsagu szantoterilet Gvezete

3/3. szamu melléklet — Kivald termdhelyi adottsagu erdéterllet és Erdételepitésre alkalmas ter. dvezete
3/4. szamu melléklet — Térségi komplex tajrehabilitacié Gvezete

3/5. szamu melléklet — Orszagos jelentdségl tajképvédelmi terllet dvezete

3/6. szamu melléklet — Vilagorokség és vilagorokség varomanyos terilet dvezete

3/8. szamu melléklet — Kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi terilet dvezete
3/11. szamu melléklet — Nagyvizi meder dvezete

3/12. szamu melléklet — Foldtani veszélyforras terllet dvezete

3/13. szamu melléklet — Vizerozidnak kitett teriilet Ovezete

3/15. sz. mell. — Kiemelt fontossagu meglévé honvédelmi ter. Gvezete, Honvédelmi ter. dvezete

Fentieket 6sszefoglalva a modositassal érintett teriiletek hatalyos és tervezett besorolasa nem
ellentétes sem Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervének az OTRT-
ben megallapitott, sem a Pest Megyei Teriiletrendezési Terv térségi teriiletfelhasznalasi, sem
az dvezeti kiieldléseivel.
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IV. ALATAMASZTO VIZSGALATOK ES JAVASLATOK

IV/1. TELEPULESRENDEZESI ALATAMASZTO VIZSGALATOK ES
JAVASLATOK A TELEPULESSZERKEZETI TERV ES A
SZABALYOZASI TERVMODOSITASHOZ

(Az OTEK 4.§ (5) bekezdés szerint a telepiilésszerkezeti terv és szabalyozasi terv alatamasztd
munkarészei megegyeznek, jelen modositas soran az alabbiak szerint parhuzamosan kerilnek
bemutatasra.)

Az alabbi tablazatban a tervezési teriletre vonatkozdan, kulon-kulon kertlnek az alatamasztd vizsgalati
és javaslati munkarészek sz6veges formaban bemutatasra.

HESZ
1 GEPKOCSI MUZEUM LETESITESE A 01224/2 HRSZ TANYAN SZT
- mod.

Feladat:

A 01224/2 hrsz-u teriileten a tulajdonos - sajat hobby autogyijteménye szamara - gépkocsi muzeumot
kivan létesiteni.

A terllet hatalyos besorolasa Kmg* kildnleges lzemi mezégazdasagi terilet és Kmg*1 épitési dvezet.
Miutan a korabbi tanya jelleg, allattartd funkcid megsziinik a terileten, a funkcidvaltas miatt a tertilet
atsorolasra kerul beépitésre szant kulonleges Uzemi mez6gazdasagi terllethasznalatbdl és Kmg*1
épitési dvezetbdl beépitésre szant kildnleges turisztikai Ktu épitési dvezetbe.

A mddositas soran a terllet 6 teriletfelhasznalasi besorolasa a ,kilonleges terilet’, valamint a terUletre
jelenleg hatalyos beépitési paraméterek (35% max. beépités, 40 % min. zoldfelilet, 8 m max
épitménymagassag, 2500 m2 min. telekterllet) megtartasra kerlinek, az elhelyezheté funkciok,
rendeltetések kore az Uj épitési dvezetben megfogalmazasra kerdl.

A fejlesztd tulajdonos a terlileten a muzeuméplilet mellett portaépliletet és egy vendéglaté egységet -
bufét - kivan Uzemeltetni a latogatok szamara.

Tervezési teriilet lehatarolasa, fekvése, telepiilésszerkezeti kapcsolatai:

A 01224/2 hrsz-u tervezeési terilet kb. 2,5 ha tertletnagysagu.

A terllet az 5202 |. Taksony-Dabas orszdgos mellékut nyugati oldalan, a telepllés lakoteruleti
belteriletének északi hataratdl kb. 1 km tavolsagra fekszik.

A terllet a telepUlésen athalado 5202 j. orszagos mellékutrdl kozelithetd meg, amelyre 2 bekotéssel
rendelkezik, lasd az alabbi legifoton.
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Hatalyos Teriiletrendezési (PmTrT) és Telepiilésrendezési tervi (TSZT, SZT) besorolas:

PmTrT: Pest megye Terlletrendezési Tervének Térségi szerkezeti terve ,mez6gazdasagi térség”
terlletfelnasznalasi kategériaba sorolja. Bugyi hatéalyos Telepllésszerkezeti terve viszont beépitésre
szant kllonleges terlletfelhasznalasba jeldlte ki. Mivel a TSZT altal torténé besorolas korabbi, mint a
PmTrT szerinti besorolas, ezért a TSZT kijelolés veendd figyelembe.

TSZT: Bugyi Nagykozség Telepulésszerkezeti tervén a terilet kiilonleges-, kornyezete mez6gazdasagi-
és erdétertilet tertiletfelhasznalasba sorolt.

SZT és HESZ: Bugyi Nagykdzség Szabalyozasi tervén a teriilet Telepiilésszerkezeti tervi besorolasanak
megfeleléen a terilet beépitésre szant kildnleges - lzemi mez6gazdasagi Kmg1* jelii dvezeti
besorolasu, kornyezete altalanos (Ma) és tanyas mezégazdasagi (Mt) terllet, valamint gazdasagi (Eg)
erdéterilet.
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hatalyos TSZT kivonat

hatalyos SZT kivonat
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Fejlesztési elképzelés érdekében torténé Telepiilésrendezési eszk6z6k médositasa:

TSZT: A Telepulésszerkezeti tervben nem kertl médositasra a terllet kiildnleges tertileti besorolésa.
HESZ: A terillet a HESZ 18/B.§ szerinti Ui, killonleges épitési dvezet — kiilonleges turisztikai Ktu jelli
épitési Gvezetbe kertil kiszabalyozasra. Az Uj Ktu épitési Gvezet megtartja a jelenleg a tertletre hatalyos
Kmg1* épitési dvezet beépitési paramétereit, lasd az alabbi tablazatos dsszefoglalasban.

SZT: A Szabélyozasi tervlap az épitési Ovezeti jele tekintetében kerll mddositasra jelen terv soran
kuldnleges turisztikai (Ktu) épitési dvezetre. Az 5202 j. orszagos mellékut mentén kerékparut jeldlt.
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Osszefoglalva a HESz el6irasok modositasat tehat:

HESZ hatélyos évezete: HESZ tervezett épitési dvezete:
SZ 35 SZ 35
*

KmoT™ 50 [ 2500 Ktu 80 | 2500
legkisebb zéldfellleti arany: 40% legkisebb zdldfellleti arany: 40%
dvezet! |  beépitési mod ';fe“ftgg;%’ $Z:szabadon 4ll6

épitési preest % Kmg: kulonleges mez6gazdasagi Uzemi

- t legnagyobb legkisebb S L

ovezet | 4iiimeénymagassag | alakithatd telekteriilet| Ktu: kulonleges turisztikai

Az Uj kulonleges turisztikai Ktu jell épitési dvezetre vonatkozd el6irasokat lasd a rendelet-tervezetben!

Alatamasztd szakagi munkarészek - vizsgalat és javaslat:

Teruletfelhasznalasi vizsgalat és javaslat:

A terlletet erdé- és mezdgazdaséagi terlletek veszik korl. A teriletet északrdl mez6gazdasagi terilet,
keletrdl a 5202 j. orszagos mellékut, délrél a 01223/2 hrsz foldut és nyugatrdl a 0125 hrsz foldat hatarolja.
A nyugati hatart jelent6 0125 hrsz foldut melletti tertleteken 2 tanya talalhato lakoépuletekkel.

A tervezési terllet beépitetlen, jelenleg hasznositds nélkili, parlagtertlet, koradbban véasartér
hasznositassal.

Domborzati viszonyok: A terilet tervezési szempontbdl sik.
Vizrajz: a terilet kornyezetében nem talalhaté vizfolyas, patak.
Tulajdonvizsgalat: A terllet a fejleszté magantulajdonaban van.

Kozlekedési vizsgalat és javaslat:

A modositassal érintett terilet a teleptlésen athaladd 5202 . orszagos mellékut nyugati oldaléan fekszik.
A terllet az 5202 |. orszagos Uttal jelenleg két kikotéssel rendelkezik, az egyik a teriilet északi hataran
talalhatd, a masik a terlletet délrél hatarold 0125 hrsz foldut kikotése.

A funkciovaltozasbol adodd mddositds nincs hatéssal a terilet feltdraséra, sem a kozOsségi
kozlekedésre, a 5202 j. orszagos mellékut kozlekedd autdbusz viszonylatok nem modosulnak. A teriilet
déli hatarat jelentd 0125 hrsz foldut és az 5202 j. orszagos mellékut csomdpontjaban talélhatd
autobuszmegallé tovabbra is biztositja a terllet k6zosségi kozlekedéssel torténd megkozelitését. A
parkolast az OTEK szerint kell megoldani, a HESZ el8irasai figyelembevétele mellett. Az 5202 j.
orszagos mellékut mentén az SZT éltal jelolt kerékparut kijelolése a jelen modositas soran nem valtozik
meg.

Kozmlivesités vizsgalat és javaslat:

Jelen mddositas nem jelent a kozmiveket, illetve kozmiellatast illetéen valtozast a terlletre, mivel a
terllet hataran jelenleg is megtalalhatok a kozmiihaldzat elemei, lasd az alébbi kdzm(itérképet. A terllet
koézmivekkel ellathatd, valamint a teriileten egyedi szennyviztisztitd létesithetd.

HA TERVSTUDIO KFT. 17



BUGYI ESZKOZOK MODOSITASA. KIEMELT FEJLESZTES| TERULETEKRE , 2019 NOVEMBER HO
314/2012. (X1.8.) KORMANYRENDELET - 42. § TARGYALASOS ELJARAS - PARTNERSEGI, LAKOSSAGI EGYEZTETES

Lechner Tudaskézpont Nonprofit Kit. — HIRKOZLES — VILLAMOS ENERGIA
1111 Budapest, Budafoki ut 59. SZENHIDROGEN VIZELLATAS
(1Y 278 2640 | www.lechnerkozpont.hu TAVHO — VIZELVEZETES

Tajrendezési, kornyezetvédelmi, zoldfeliileti vizsgalat és javaslat:

A terllet jelenleg hasznositas nélkili, rendezetlen terllet, a tervezett hasznositdssal rendezett
kérnyezetet kap.

Jelen modositas kornyezetvédelmi szempontbol elényds valtozast jelent a teriletre és kornyezetére,
hiszen azon a hatalyos HESz szerint 4llattartasra szolgalé Gizemi teriilet lizemeltethet.

A terlleten létesuld épuletek hasznalatabol eredd szennyvizkezelés egyedileg oldhatd meg, az Uj
kllonleges turisztikai (Ktu) épitési Ovezet atveszi a terlletre jelenleg hatalyos szennyvizkezelésre
vonatkozo eldirast, azaz a HESz 13.§ (3) bekezdés alabbi elirasait:

Kiilonleges terllet - Mezogazdasagi lizemi gazdasagi teriilet (Kmg)
13. 8.

(3) A terlleten épiilet csak akkor |étesithetd, ha a keletkezd szennyvizet:
a) az illetékes hatésagok altal elfogadott szivargasmentesen zart szennyviztaroléban helyezik
el, vagy
b) egyedi szennyviztisztitbban megtisztitjak.
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ATSOROLASA KULONLEGES RENDEZVENY- ES SZALLAS (KRSZ) EPITESI | FESZ

. szT
OVEZETBE o

2 FORSTER RENDEZVENY KFT. 0160114 HRSZ-U INGATLANJANAK | TSZT
| |

Feladat:

A Forster Rendezvény Kft. 01601/14 hrsz-0 ingatlanjan talalhato vadaszkastély és szalloda teriletének
bévitését tervezi északi és déli iranyba. A modositas soran a terllet déli iranyban kapcsol6dni fog a
teleptlés keleti lakoterleti belterlethatarahoz, ezért a tulajdonos azon igénye is teljesilhet, hogy a
teruletet beltertletbe csatolhatova valik.

A terilet északi iranyi bovitése erdoteriletet erint. A fejlesztés soran a terilet atsorolasa tortenik
uddlétertletbdl (Ul) és egészséglgyi, szocialis, turisztikai erdéterlletbél (Ee) a jelenlegi
teriletfelnasznalasnak jobban megfeleld kiildnleges rendezvény- és szallas (Krsz) tertiletfelnasznalasba
és épitési dvezetbe a hatélyos udilbterileti beépitési paraméterek (30% beépithetdség és 9,5 m
épitménymagassag) megtartasa és a terilet belteriletbevonasa mellett.

Tervezési teriilet lehatarolasa, fekvése, telepiilésszerkezeti kapcsolatai:

A XIX. szazad végén épillt festdi szépségli Forster Vadaszkastély, tobb hektar &sparkkal korllhatarolt.
A meglévl és a bdvitési tertlet kdzvetlendl a Bugyi kdzpontjabol Alsonémedi felé athaladd 52103 j.
orszagos mellékut déli oldala mentén fekszik, kdzvetlendl a falusias belteriileti lakéterilet mellett.

A Forster Rendezvény Kft. meglévl beépllt 01601/14 hrsz terllete a fejlesztés soran északi és déli
iranyba kb.7,86 ha terlletre bévll, a jelenlegi kb.1,6 ha terlletnagysagrol.

Hatalyos Teriiletrendezési (PmTrT) és Teleplilésrendezési tervi (TSZT, SZT) besorolas:

PmTrT: Pest megye Terlletrendezési Tervének Térségi szerkezeti terve: ,,hagyomanyosan vidéki
telepulési térség” teruletfelhasznalasi kategériaba sorolja a terlilet nagy részét. Mivel a TSZT altal torténd
besorolas korabbi, mint a hatalyos PmTrT ezért a TSZT kijeldlés veendd figyelembe. Megjegyzendd,
hogy a PmTrT egyeztetés alatt allé fellilvizsgalatanak Szerkezeti terve a meglévé teriilet egészét sorolja
telepllési térségbe. A bévitési teriilet északi részét mind a hatalyos, mind a mddositas alatt allé PmTrT
erdégazdalkodasi térségként tartalmazza.

OTRT: a bdvitési terlilet déli részére rafed egy, az orszagos erddallomany adattar szerinti erdérészlet
annak ellenére, hogy a 2009 6ta hatalyos TSZT beépitésre szant terliletként, az Orszag Szerkezeti terve
pedig telepulési térségként jeldli.

TSZT: Bugyi Nagykozség Teleplilésszerkezeti tervén a 01601/14 hrsz-u terilet dil6terulet, a bovitési
tertilet déli része szintén Udul6terulet, északi része erdéterlilet terlletfelnasznélasba sorolt.

SZT és HESZ: a teriilet Telepiilésszerkezeti tervi besorolasanak megfeleléen a meglevo szélloda és a
téle délre fekvd, a lakoteriletig huzodé terllete (Ud) jell udilbtertlet a tervezett elkertld utig fekvd,

északi bdvitési terllet Ee jelli egészségugyi, szocialis, turisztikai erdbterilet dvezeti besorolasu.

= s T
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Fejlesztési elképzelés érdekében torténé Telepiilésrendezési eszk6z6k modositasa:

TSZT: a meglévd és a bdvitési terllet kilonleges rendezvény- és szallasteriletre (Krsz) modosul.
HESZ: A teriilet a HESZ 8/A.§ szerinti Gj, Krsz jelii killdnleges rendezvény- és szallasterilletbe, Krsz jelii
épitesi ovezetbe kerll kiszabalyozasra beltertletkent. Az Uj Krsz épitési ovezet megtartja a jelenleg a
terlletre hatalyos Ul épitési ovezet beépitési paramétereit, lasd az alabbi tablazatos 0sszefoglalasban.
SZT: A Szabalyozasi terviapon a terilet az Uli és az Ee dvezetekbdl Krsz jelli kildnleges rendezvény-
és szallas épitési dvezetre kerll mddositasra az SZT-n jelolt tervezet elker(ilé ut nyomvonalaig.

Osszefoglalva az elgirasok modositasat tehat:

HESZ hatalyos dvezete: HESZ tervezett épitési dvezete:
Uii SZ 30 Krsz SZ 30
6,0-9,0 | 5000 6,0-9,0 5000
leakisebb telekszélesséq: 30 leakisebb telekszélesséq: 30 m
legkisebb zoldfellleti arany: 50% legkisebb zoldfellleti arany: 50%
. e legnagyobb SZ: szabadon 4ll¢;
QV?tz,et_’ beepitési mod bedpitési % Uii: ticil6hézas tilterdilet
epi estl legnagyobb legkisebb Krsz: kiilonleges rendezvény- és
oveze épitménymagassag | alakithato telekterilet szallasterilet

A kilonleges rendezveny- és szallasterllet (Krsz) épitési Ovezet eldirasait lasd a rendelet-tervezetben!

Alatamasztoé szakagi munkarészek - vizsgalat és javaslat:

Teriiletfelhasznalasi vizsgalat és javaslat:

A tervezési terlilet a telepiilés belteriiletétdl kb.100 m tavolsagra fekszik, falusias lakoterilet mellett. A
modositas soran a teriletfelhasznalas és a terulethasznalat a meglévd szalloda beépitett tertiletének
bévitési terlletein valtozik, azaz a jelenlegi szallas, vendéglatas, wellness jellegii terilethasznalat béviil
a terilettél északra és délre. Valtozast tovabba az is jelent, hogy a terlletre a hatalyos TSZT
udiléteruletfelhasznalasa modosul kilonleges rendezvény- és szallasterilet terllethasznalatra.

Domborzati viszonyok: A terilet tervezési szempontbdl sik.
Vizrajz: a terUlet kornyezetében nem talalhato vizfolyas, patak.
Tulajdonvizsgalat: A terlilet magantulajdon.

Kozlekedési vizsgalat és javaslat:

A modositassal érintett terllet kozvetlendl a Bugyi kdzpontjabdl Alsonémedi felé athaladd 52103 j.
orszagos mellékut déli oldala mentén talalhato.

A modositas soran a jelenlegi Gdul6tertleti besorolas valtozik kilonleges rendezvény- és szallasterulet
besorolasra, a beépitési paraméterek modositasa nélkil. Azaz a jelenlegi intenzitas nem valtozik, kivéve
az erddteruleten megvaldsulo bdvités terileten.

A bdvitési terulet 52103 j. orszagos mellékut kulterlleti szakasza mentén fekszik ezért attdl 50 m
védodtavolsagon bellli épiletelhelyezés esetén ki kell kémni a kdzutkezelé hozzajarulasat, vagy az at
kllterUleti szakaszat belterlleti szakassza atépiteni, kozvilagitas és jardaépitéssel.

A tervezett mddositas sem a terllet kozlekedési feltarasara, sem a kozosségi kozlekedésre nincs
hatassal, azt tovabbra is a 52103 j. Bugyi - Alsdnémedi Uton kdzlekedd autdbusz viszonylatok biztositjak.
A parkolést tovabbra is az OTEK szerint kell megoldani, a HESZ eléirasai figyelembevétele mellett. A
gyalogos, kerékparos kozlekedés jelenleg kialakult és tervezett rendjét a mddositas miatt nem kell
megvaltoztatni.

Kozmlivesités vizsgalat és javaslat: Jelen mddositas nem jelent a kdzmdiiveket, illetve kdzmellatast
illetéen valtozast a teruletre, mivel egy mar miikodd, beépilt tertletrdl van szo, amely a mikodéséhez
szlkséges megfeleld kdzmi kapacitasokkal rendelkezik. A terilet rakdthetd a tertlettél délnyugati
iranyba kb. 100 m tavolsagra fekvé meglévé lakéterlleten kiépllt kozmiihaldzathoz.
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Tajrendezési, kornyezetvédelmi, zoldfeliileti vizsgalat és javaslat:

Jelen modositds nem jelent kornyezetvédelmi szempontbol valtozast a terlletre. Egy ma is és
tervezetten is egy z6ldbe agyazott terllet bévil északi irdnyba. Az erdéteriletre eso tertletbdvités csak
a telepulésszerkezeti tervmaodositassal torténhet, mivel az erdéterilet beépitésre nem szant terllete
nem vonhatd 8ssze egy telekként a szalloda meglévé beépitésre szant teriiletével. (OTEK: Epitési telek
fogalma: 30. Epitési telek: az a telek, amely beépitésre szant teriileten fekszik.)

A terllet Uj beépitésre szant teruletként kerdl kijelolésre, amely okan biologiai aktivitasérték pétlas
szikséges. Ki kell emelni azonban, hogy a terlleten miikod0 vadaszkastélyéplletét jelenleg is egy
erdészer( park dleli kordl. A terlletfejlesztés soran a terileten tovabbi épiletek elhelyezése varhatd, de
a fejlesztés nem jelenti az erdé megsziintetését. Fakivagas az uj épiletek helyén térténik majd, a teriilet
a jelenlegi allapothoz hasonldan tovabbra is erdé névényzetet és erdészeri telepilésképet mutat majd.

Kornyezeti értékelés: Miutdn a tervezési terlleten magasszinvonall épitett és taji kornyezetben
megépitett kastely és az azt koruloleld park talalhato, amely bovitésre kerll egy UdulGhazas uduloterilet
helyén, és részben erdétertleten az Onkormanyzat a 227/2019. (10.07.) sz. K.t. hatarozataban dontott
arrdl, hogy az egyes tervek, illetve programok kdérnyezeti vizsgalatarol szo6l6 2/2005.(1.11.) Korm.rend.
szerinti Kdrnyezeti vizsgalatot nem kivanja elkészittetni a teriilet fejlesztésével kapcsolatban.

A BIOLOGIAI AKTIVITAS-ERTEK VIZSGALATA

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIII. Tv. 7.§ (3) bek. b) pontja szerint
L2ajonnan beépitésre szant teriiletek kijelblésével eqyidejileg a teleplilées kdzigazgatasi teriiletének
bioldgiai aktivitas értéke az atminlsités elbtti aktivitas értékhez képest, az e térvény végrehajtasara
kiadott jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem csékkenhet’.

Ajelen részteriletet érinté modositasi szandék kapcsan megallapithatd, hogy miutan a terllet fejlesztés
erdétertleten valosul meg, ezért e modositas Uj beépitésre szant terllet kijelolésnek szamit.

Fenti jogszabaly okan az Uj beépitésre szant teriilet kijelslésekor a BAE érték szinten tartasanak
igazolasa szikséges. A telepulés terlletére korabban készult tervmodositas soran a telepulésen
2,05582 BAE érték keletkezett, amely jelen modositas soran felhasznalasra keril. Lasd lejiebb a
Biologiai aktivitasérték szamitas alfejezetét!
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HRSZ ERDO KELETI OLDALANAK 10/A, 10/B, 10/C2 ERDORESZLETEI | SzT

3 OBO BETTERMANN EYGEB IPARI GAZDASAGI TERULET KORULI 01601/13 | TSzZT
" | ATSOROLASA GIPe 3 OVEZETBE méd.

Feladat:

Az egyéb ipari gazdasagi terllet Gip 3 épitési 6vezet bbvitése a 10/A, 10/B és 10/C2 erdbrészletek
terlletére. A hatalyos beépitési paraméterek nem modosulnak, a bévitési tertlet is egyéb ipari ovezetbe
kertl. Az atsorolas az Orszagos Erdéallomany Adattarban szerepl6 erd6k 95%-a TSZT-ben és SZT-ben
erdéterlletbe sorolt eléirasanak, valamint a biologiai aktivitasértékvaltozas szabalyanak betartasa
mellett torténik. A HESz modositas soran a hatalyos egyéb ipari Gip3 jelli épitési dvezet jele modositasra
kerill, annak érdekében, hogy a HESz ipari Gip jelii épitési dvezeteitél az egyéb ipari épitési dvezet
megkulénboztetésre kerlljon, ennek értelmében Gipe3 jelii épitési dvezet lesz.

A fejlesztés csak teriletndveléssel torténhet, mert az épiletbévités nem oldhatd meg telken belil a
beépitésintenzitas novelésével, mert a telken bellli beépitettség jelenleg eléri a 45% beépitettséget. A
terlletbévités csak a terlletet korildleld erdétertletek iranyaba lehetséges. A Pilis Parkerddvel elézetes
elvi egyeztetés tortént, kifogast nem emel az erdéterlileten megvaldsuld bévitéssel szemben.

Ismertetd a vallalatrol (forras: wikipédia)

Az OBO Bettermann villamos szerelési anyagok gyartasaval és forgalmazasaval foglalkozé
vallalatcsoport, amelynek székhelye Mendenben, Németorszag észak-vesztféliai tartomanyaban
talalhatd. A magyar leanyvallalat tobb, mint 25 éve mikodik a Bugyi nagykdzség melletti ipari parkban
és jelenleg mintegy 1 200 alkalmazottat foglalkoztat, a térség jelentés gazdasagi szerepl6jeként és
munkaadojaként.

Tevékenységi korlk a villamos szerelési anyagok gyartasa és forgalmazasa.

Termékeik: Kabeltartd és hordozd rendszerek, rogzitéstechnikai, valamint tilfeszlltség- és
villamvédelmi termékek gyartasa. A termékvalaszték a kotédobozoktdl, a mianyag és fém
rogzitbilincseken, tartdkapcsokon, csérendszereken keresztll egészen a szegekig, csavarokig,
dubelekig és sinrendszerekig terjed.

Az OBO markanév a fémdibelt szimbolizélja, az elnevezés a német ,Ohne BOhren” (jelentése: furas
nélkdl) kifejezésbdl ered. A cég tulajdonosa Ulrich L. Bettermann.

Tervezési teriilet lehatarolasa, fekvése, telepiilésszerkezeti kapcsolatai:

A tervezési terllet nagysaga: kb. 2,48 ha nagysagu.

Atervezési terillet a telepiilés belteriilet északkeleti hataratl északra, az 52104 j. Bugyi - Ocsa telepiilési
ut nyugati oldalan fekvé ipartertlet. A tervezési terilet a beltertlet északkeleti hataratol északi iranyba
kb. 200 m tavolsagra, meglévo és tervezett erdbteriletek kozott talélhato.

Az 52104 |. ut keleti oldalan hulladékudvar (Kh), illetve tervezett kereskedelmi szolgaltatdo gazdasagi
terlletek talalhatok. A teriletet keletrél szegélyezd tervezett és meglévé erdket északrol a telepulés
tervezett elkerilé Utja hatérolja majd. A terilettél nyugatra kb. 1 km tavolsagra talélhato belterileti
lakoterUlet, illetve a Forster rendezvénykozpont szallodaja és vadaszkastélya.

Hatalyos Teriiletrendezési (PmTrT) és Teleplilésrendezési tervi (TSZT,SZT) besorolas:

PmTrT: Pest megye Teriletrendezési Tervének Térségi szerkezeti terve: ,hagyomanyosan vidéki
telepllési térség” és erddgazdalkodasi teriletfelnasznalasi kategériaba sorolja a teriiletet. Mivel a
meglévl iparterllet TSZT altal torténé besorolasa korabbi, mint a hatalyos PmTrT ezért a TSZT kijelolés
veendd figyelembe.

TSZT: Bugyi Telepulésszerkezeti tervén a terllet ipari gazdasagi terilet, a kornyezete erdéterilet
tertletfelhasznalasba sorolt.

SZT és HESZ: a Gip3 jelli egyéb ipari gazdasagi teriileti besorolast és kdrnyezete gazdasagi erddteriilet
(Eq) teriletfelnasznalasba sorolt.
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Az OBO Bettermann iparterilet meglévé eplletegyuttese, parkoldja es megkozelitése az az 52104 j.
Bugyi - Ocsa telepulési utrél
(Forras: Fot6 - Krigelta - dronfelvétel 2018. augusztus 14.0BO Bettermann Hungary — Wikipédia)
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Orszagos Erd6allomany Adattar — kivonat
http://erdoterkep.nebih.gov.hu/
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Fejlesztési elképzelés érdekében torténé Telepiilésrendezési eszk6z6k modositasa:

TSZT: A Telepulésszerkezeti tervben az egyéb ipari gazdasagi Gip terilet keleti irdnyba bévil, amely
soran erdéterUlet kerult ipari gazdasagi teriletfelnasznalasba.

HESZ: A bévitési terillet a meglévd beépiilt teriiletére hatalyos egyéb ipari gazdasagi teriilet Gip3 épitési
Ovezetébe kerl kiszabalyozasra, illetve annyiban kerul az épitési dvezet is modositasra, hogy dvezeti
jelébe bekerll az ,egyéb” jele, azaz Gipe3 épitési dvezet lesz, annak érdekében, hogy az épitési dvezet
jelében is jelenjen meg - ne csak a HESz el8irasaiban - az ,egyéb” ipari gazdasagi teriileti besorolas.
SZT: A Szabalyozasi tervmddositas soran a Gip3 (mddositva Gipe3) épitési dvezet bovil északkeleti
iranyba gazdaséagi erdéterilet Eg dvezet terliletén, a tervezett elkerilé Utig. Tehat az épitési Gvezet jele
az ,eqyéb’ jelentési ,e” jel tekintetében keril mddositasra jelen terv soran.

Osszefoglalva az el6irasok modositasat tehat:

HESZ hatalyos dvezete: HESZ tervezett épitési dvezete:
. SZ 45 . S7 45
Gip3 50 [ 5000 Gipe3 50+ [ 5000
legkisebb telekszélesséq: 40 m legkisebb telekszélesséq: 40 m
legkisebb zoldfellileti arany: 40% legkisebb zdldfellleti arany: 40%
e, legnagyobb SZ: szabadonalld
= beépitési mod o)
ovezet/ P beépitési % Gip: ipari gazdasagi terilet
epitesi | ) L L iy
i t egnagyobb legkisebb Gipe: egyéb ipari gazdasagi terlet
OVezel | apitmenymagassag | alakithatd telekteriilet *12.§ (7) bek. a) szerint

Alatamaszto szakagi munkarészek - vizsgalat és javaslat:

Teriletfelhasznalasi vizsgalat és javaslat:

A tervezési teriilet a telepilés belteriiletétd| északra az 52104 j. Bugyi - Ocsa telepiilési Ut északi oldalan
fekvo iparterilet. A modositas soran az iparterilet északkeleti iranyba erdétertletként jeldlt, de nem
telies egészében erddsult terlleten kertl bévitésre a tervezett elkerild utig. Az elkeril6 Ut keleti oldalan
tervezett kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi (Gksz) terlletfelhasznalast jeldl ki a TSZT, azaz a bovitési
tertlet illeszkedik a foutmenti terilethasznélathoz.

Erdéterilet kijelolésének mennyisége a TSZT-ben:

A terllet atsorolasakor vizsgélni szikséges az egész telepllésre vonatkozoan a telepilés
erdétertletfelnasznalasanak terileti mérlegét, mert a magasabb szintli jogszabaly azt rogziti, hogy az
Orszagos Erdéalloméany Adattarban szerepld erdok 95%-at erdéterlletként szikséges a TSZT-ben és
SZT-ben erdéterlletbe sorolni. Azaz néhany erdGadattari erdéterllet kihagyhaté a TSZT-bdl. Az
erdéallomany adattar légifotéjan jél latszik, hogy a 10/B és 10/C2 terliletrészek nem erddsiiltek.

Domborzati viszonyok: A terUlet tervezési szempontbdl sik.

Vizrajz: a terulet kornyezetében nem talalhato vizfolyas, patak.

Tulajdonvizsgalat: A meglévé terllet az OBO Bettermann Hungary gazdasagi tarsasag tulajdonaban
all, az erdéterllet tulajdonjogi rendezése az dnkormanyzattal folyamatban van.

Kozlekedési vizsgalat és javaslat:

A mddositassal érintett teriilet az 52104 j. Bugyi - Ocsa orszagos mellékit északi oldalan fekszik.

A terllettdl keletre tervezett a teleplilést elkerlld orszagos mellékut.

A tervezési teriileten miikodd iparterillet az 52104 j. Bugyi - Ocsa orszagos mellékittal kiépitett
csomoponttal rendelkezik, amely csomépont a tertlet bovitését kdvetden is megtartasra kertl.

A modositas a kozosségi kdzlekedést nem érinti, az tovabbra is az orszdgos mellékiton kdzlekedd
autébusz viszonylatok altal torténik. A parkolast tovabbra is az OTEK szerint kell megoldani, a HESZ
eléirasai figyelembevétele mellett. A gyalogos, kerékparos kozlekedés jelenleg a 52104 j. Bugyi - Ocsa
orszagos mellékut iparteriilet feldli oldalan kiépitett az iparterllet megkdzelitését szolgalé csomopontig.
A kerékparos és gyalogos kozlekedés rendjét a modositas miatt nem kell megvaltoztatni.
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Kozmlivesités vizsgalat és javaslat:

Jelen mddositas nem jelent a kozmdiiveket, illetve kozmiellatast illetéen valtozast a terlletre, mivel egy
mar m(kods, beépllt teriletr6l van sz6d, amely a mulkodéséhez szilkséges megfeleld kozmi
kapacitasokkal rendelkezik, az alabbi kdzmitérkép szerint, illetve a telepllés teljes belterulete
0sszkozmives, amelybe kdzmiihalozati rendszerbe bekotésbe kerllt a mar mikodd iparterilet, illetve
az amelletti terlletek kbzmirendszerei is.

Lechner Tudaskdzpont Nonprofit Kit. — HIRKOZLES — VILLAMOS ENERGIA
1111 Budapest, Budafoki ut 59. SZENHIDROGEN VIZELLATAS
(1} 279 2640 | www.lechnerkozpont.hu TAVHO VIZELVEZETES

Tajrendezési, kornyezetvédelmi, zoldfeliileti vizsgalat és javaslat:

Jelen mddositas nem jelent kornyezetvédelmi szempontbol valtozast a terlletre. EQy magasszinvonalon
épitett és mikodé egyéb iparterilet bdvil, kornyezetében eddig sem jelentett zavaré hatast, a
terlletbévilés soran sem torténik modositas az alkalmazott technoldgiaban, a tertlet ipari csarnokokkal
bévll, a tevékenységben nem torténik olyan jellegii valtozas, amely a maival ellentétben zavard hatast
gyakorolna kornyezetére.

A gazdasagi tevékenység kornyezetvédelmi engedélyében foglalt elirdsok betartasa mellett a
terlilethasznalatbél eredéen kedvezétlen hatdsok nem érik a kornyezetet. A terileten foly6
tevékenységek jelenleg és a jovében is csarnoképiletekben folynak.

Az iparterUleten bellli zoldfelUletet, a hatalyos elGiras szerint a tervezett bovitési teriletre is haromszintii
novénytelepitéssel kell megoldani. Az iparterllet a telepllés belterilete felé tovabbra is 200 m széles
erdésavval kerul elvalasztasra a belterulettél.
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Kornyezeti értékelés:

Miutan a terileten végzett tevékenység magasszinvonall épitett kornyezetben és kdrnyezetvédelmi
szempontbdl is magas technoldgiai szinvonalon megépitett és kialakitott, zart csarnoképuletekben folyik,
amelyekben az el6irt gyartasi technoldgidnak megfeleld kornyezetvedelmi eléirasok betartasra kertinek,
valamint az ipari terilet a telepiilés beépitett teriiletétdl messzebb és erdéteriletekkel kortlvéve fekszik,
ateriilet TSZT atsorolasahoz az Onkormanyzat a 227/2019. (10.07.) sz. K.t. hatarozataban dontétt arrol,
hogy az egyes tervek; illetve programok kérnyezeti vizsgalatarél szol6 2/2005.(1.11.) Korm.rend. szerinti
Kornyezeti vizsgalatot nem kivanja elkészittetni a tertlet fejlesztésével kapcsolatban.

Bioldgiai aktivitas-érték vizsgalata

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél szolo 1997. évi LXXVIIL. Tv. 7.§ (3) bek. b) pontja szerint
Lajonnan beépitésre szant teriiletek kijelblésével egyidejileg a teleplilés kdzigazgatasi teriiletének
biolbgiai aktivitas értéke az atmindsités elbtti aktivitas értékhez képest, az e térveny végrehajtasara
kiadott jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem csékkenhet”.

A jelen részterlletet érintdé modositasi szandék kapcsan megallapithatd, hogy miutan az iparterdlet
bévités erddterlleten valdsul meg, ezért e modositas Uj beépitésre szant terulet kijelolésnek szamit.
Fenti jogszabaly okan az U] beépitésre szant terillet kijeldlésekor a BAE érték szinten tartasanak
igazolasa szikséges. A telepullés teriletére korabban készult tervmddositas soran a telepulésen
2,05582 BAE érték keletkezett, amely jelen médositas soran felhasznalasra keriil. Lasd lejjebb a
Biologiai aktivitasérték szamitas alfejezetét!

BOSOROLASBOL GKSZ TERULETFELHASZNALASBA ES GKSZ-2 EPITESI | SzT

4 A 22011 ES 2201/2 2201/3 TERULETEK LF3 FALUSIAS LAKOTERULET | TSZT
" | OVEZETBE KERULNEK méd.

Feladat:

A hatalyos telepllésrendezési eszkdzokben a 2201/1 és 2201/2 2201/3 hrsz énkormanyzati tulajdonu
tertletek falusias lakétertlet, Lf3 épitési dvezetbe soroltak. Az ingatlanok a keleti hatarukon fekvé 083/25
hrsz-U kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi (Gksz) terlletként tervezett tdmbbel egyltt Ujrafelosztasra és
eladasra kertilnek kisvallalkozok részére (pl. asztalos mihely, aut6javitd mihely.) Ennek érdekében
szikséges a 2201/1, a 2201/2 és a 2201/3 hrsz teriletek atsorolasa kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi
terlletfelhasznalasba, és Gksz2 épitési dvezetbe a falusias lakoterileti Lf3 épitési dvezetbdl.

Tervezési teriilet lehatarolasa, fekvése, teleplilésszerkezeti kapcsolatai:

A tervezési tertlet 1,2 ha.

A tervezési terllet Bugyi Nagykozség belteriletének keleti hataran fekszik, a Sari Ot, azaz az 5202 |.
Bugyi - Dabas orszagos mellékut északi oldalan. A mddositasra keruld telkek beépités nélkiliek. A fout
déli oldalan beépiilt falusias lakdterllet és kiilonleges mezégazdasagi terilet talalhato, a terllettdl
északra gazdasagi terllet tervezett és beépullt kilonleges mezbgazdasagi, valamint erd6terllet
talalhatd, keletre erdéterilet, nyugatra szintén falusias lakéterllet tervezett. A terllet keleti hataran
beépllt gazdasagi terilet talalhatd. A terllettél kb. 300 m tavolsagra, keletre és északra huzddik a
telepulés tervezett elkerdld Utja.

Hatalyos Teriiletrendezési (PmTrT) és Teleplilésrendezési tervi (TSZT,SZT) besorolas:

PmTrT: Pest megye Terlletrendezési Tervének Térségi szerkezeti terve: ,hagyomanyosan vidéki
telepulési térség” tertletfelhasznalasi kategoriaba sorolja a terlletet a tagabb kornyezetével egyditt.
TSZT: Bugyi Nagykdzség Telepulésszerkezeti tervén a teriilet a kdrnyezetével egyitt falusias lakoterilet
és kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terlletfelnasznalasba sorolt.

SZT és HESZ: a teriilet Telepllésszerkezeti tervi besorolasanak megfelelden Lf3 jelli falusias
lakoteriilet, kornyezete pedig Gksz2 jelli kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet dvezetbe sorolt.
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Fejlesztési elképzelés érdekében torténé Telepiilésrendezési eszk6z6k modositasa:

TSZT: A Telepulésszerkezeti tervben kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi (Gksz) teriletfelhasznélasra
modosul e terilet.

HESZ: A teriilet a terillet Gksz2 épitési dvezetébe keriil kiszabalyozasra, tehat a HESZ nem kerdil
maodositasra.

SZT: A Szabélyozasi tervlap az épitési dvezet jele tekintetében keril mddositasra jelen terv soran.

Osszefoglalva az elirasok mddositasat tehat:

HESZ hatalyos dvezete: HESZ tervezett épitési dvezete:
0 30 SZ 35
LB 55 | 00 Gksz2 50 [ 250
legkisebb telekszélesséq: - legkisebb telekszélesség: 30 m
legkisebb zoldfellleti arany: 50% legkisebb zoldfellleti arany: 40%
. e legnagyobb O: oldalhataron allg;
beépitési mod T e
Zv?tzéitil P beépitési % SZ: szabadonalld
ésezet legnagyobb legkisebb Lf: falusias lakoter(let
epitménymagassag | alakithato telekterllet|  Gksz: keresk.szolgaltatd gazdasagi ter.

Alatamaszto szakagi munkarészek - vizsgalat és javaslat:

Teriiletfelhasznalasi vizsgalat és javaslat:

A tervezési teriilet és kdzvetlen kdrnyezete beépités nélkili teriilet, amelynek a keleti hataran meglévé
beépult terllethez és a terilettdl északra kijelolt gazdasagi terllethez illeszkedve, kereskedelmi
szolgéltatd gazdaséagi tertletbe kerll atsorolasra, tervezett falusias lakétertletbél.

Domborzati viszonyok: A terilet tervezési szempontbdl sik.

Vizrajz: a terUlet kornyezetében nem talalhato vizfolyas, patak.

Tulajdonvizsgalat: A terilet az onkormanyzat tulajdonaban all, amelyet telkekre felosztva
kisvallalkozasok szamara kivan értékesiteni.

Kozlekedési vizsgalat és javaslat:

A modositassal érintett terilet a telepilés belteriletének keleti hataran fekszik, a Sari Ut, azaz az
5202 j. Bugyi - Dabas orszagos mellékut északi oldalan.

A hatalyos szabalyozasi terven a teriilet északi hataran kijelolt gazdasagi tertilet megkozelitését szolgalé
ut a féutra kiszabalyozott tervezett csomédponttal rendelkezik, amely a jelen modositas soran nem kerl
modositasra.

A terilet a 5202 j. ut belterileti szakasza mellett talélhato, az egyes gazdasagi teriletrészek a f6utra
kerulnek kikotésre a terulet keleti hataran mar meglévé, beépult vallalkozoi terilethez hasonléan.

A médositas a kozosségi kozlekedést nem érinti, mivel az tovabbra is az 5202 j. uton kozlekedd autdbusz
viszonylatok altal torténik.

Parkolas az OTEK szerint oldandé meg, a HESz el6irasok figyelembevétele mellett.

Kozmilivesités vizsgalat és javaslat:

Jelen mddositas nem jelent a kdzmiveket, illetve kdzmiellatast illetden véaltozast a terlletre, mivel
részben mar miikodd, beépult terilet mellett talélhatd, amely a gazdasagi terilet mikodéséhez
szikséges megfelelé kozmil kapacitasokkal rendelkezi, mivel a telepllés telies belterilete
0sszkozmdves.
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Lechner Tudaskdzpont Nonprofit Kit. — HIRKOZLES — VILLAMOS ENERGIA
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Tajrendezési, kornyezetvédelmi, zoldfeliileti vizsgalat és javaslat:

Jelen mddositas nem jelent kornyezetvédelmi szempontbol valtozast a teriletre.

Egy beépitetlen tertlet lakétertletkent kijelolt tertlete kertl atsorolasra - a kornyezetében egy szintén
még beépitetien gazdasagi teriletként kijeldlt terlilethez kapcsoloddan — kereskedelmi, szolgaltatd
gazdasagi teriletfelnasznalasba.
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GAZDASAGI TERULETBGL A SZOMSZEDOS LF2 FALUSIAS LAKOTERULET | HESZ

ER SZT
EPITESI OVEZETBE e

5 01164111 ES 01164/110 HRSZ TERULETEINEK ATSOROLASA GKsz3 | TSZT
[ |

Feladat:

A 200 hrsz lakotelek tulajdonosa a telke kozvetlen szomszédsagaban fekvd, szintén sajat tulajdonéaban
allé, 2db legeld mivelési &gu, kiltertleti ingatlant (01164/111 és 01164/110 hrsz) lakotertlet céljara
kivanja hasznositani, gyermekei Bugyi telepulésen torténd letelepedesének erdekeben.

Az Onkormanyzat figyelemmel arra, hogy a telepulésen a vasarolhatd belterileti ingatlanok szama
korlatozott, ezzel a kulterlleti ingatlanok belteriletté valé nyilvanitaséaval a fiatalok helyben maradasa
érdekében tdmogatja a tulajdonosi kezdeményezést.

Jelen modositas soran a 01164/111 és 01164/110 hrsz terlletek kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi
Gksz3 épités Gvezethdl a szomszédos Lf2 falusias lakoteriileti dvezetbe kertiinek atsorolasra.

Tervezési teriilet lehatarolasa, fekvése, telepiilésszerkezeti kapcsolatai:

A teleplilés nyugati belterllethataran és a helyi gy(ijtéut, az Arany Janos utca északi oldalan fekvé terlet
kozvetlen meglévo lakoterileti kornyezetben. A terulettél északra, valamint a gyGjtéut déli oldala mentén
szintén lakoterilet és gazdasagi terllet jeldlt a TSZT-n.

A tervezési terllet kb. 5600 m2 nagysagu.

Hatalyos Teriiletrendezési (PmTrT) és Teleplilésrendezési tervi (TSZT,SZT) besorolas:

PmTrT: Pest megye Terlletrendezési Tervének Térségi szerkezeti terve: ,hagyomanyosan vidéki
teleplési térség” terlletfelhasznélasi kategériaba sorolja a teriletet a tagabb kdrnyezetével egyiitt.
TSZT: Bugyi Nagykdzség Telepllésszerkezeti tervén a terlilet kereskedelmi szolgéltaté gazdaségi,
kérnyezete falusias lakéterilet teriletfelhasznalasba sorolt.

SZT és HESZ: a terillet Telepiilésszerkezeti tervi besorolasanak megfelelden Gksz3 kereskedelmi
szolgaltatd gazdasagi terllet, valamint Lf2 falusias lakoterileti épitési Gvezeti besorolasu.
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Fejlesztési elképzelés érdekében torténé Telepiilésrendezési eszk6z6k moédositasa:

TSZT: A Telepulésszerkezeti tervben a teriletre hatalyos kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi terulet
kerll mddositasra a szomszédos falusias lakoterileti tertletfelhasznalasra.

HESZ: A HESz 7.§ (3) szerinti falusias lakoterilet Lf2 épitési dvezet keriil az érintett 01164/111 és
01164/110 hrsz ingatlanokra.

SZT: A Szabalyozasi terviapon az érintett 01164/111 és 01164/110 hrsz ingatlanok falusias lakoteriilet
Lf2 épitési Ovezetbe keril Gksz3 kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriilet épitési dvezetbdl,
belteriletbevonas mellett.

Osszefoglalva az elirasok madositasat tehat:

HESZ hatalyos dvezete: HESZ tervezett épitési dvezete:
SZ 35 0 30
Gksz3 80 [ 2000 Li2 55 800
legkisebb telekszélesség: 30m legkisebb telekszélesség: -
legkisebb zoldfeluleti arany: 40% legkisebb zoldfeluleti arany: 50%
w e legnagyobb O: oldalhataron allo;
beépitési mod P :
ovezel P beépitési% | SZ: szabadonallo
65ezet legnagyobb legkisebb Lf: falusias lakotertlet
epitménymagassag | alakithato telekterilet|  Gksz: keresk.szolgaltatd gazdasagi ter.

Alatamasztoé szakagi munkarészek - vizsgalat és javaslat:

Teriletfelhasznalasi vizsgalat és javaslat:

A telepllés nyugati belterllethataran és az Arany Janos utca északi oldalan fekvé 01164/111 és
01164/110 hrsz teriletek lakoteriilet lesznek, a tervezett gazdasagi terlleti besorolas helyett.

Jelen modositas soran a 01164/111 és 01164/110 hrsz terlletek kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi
Gksz3 épités ovezetbdl Lf2 falusias lakoterileti vezetbe kertilnek.

A modositasra keril6 ingatlanok kdzvetlenll kapcsolddnak a belteriileti lakéterilethez.

Domborzati viszonyok: A teriilet tervezési szempontbdl sik.
Vizrajz: a terilet kornyezetében nem talalhaté vizfolyas, patak.
Tulajdonvizsgalat: A terlet a terllet keleti oldalan allé ingatlantulajdonos magantulajdonaban van.

Kozlekedési vizsgalat és javaslat:

A modositassal érintett terllet a teleptlés belterilete nyugati részén vezet6 helyi gy(jtéutja, az Arany
Janos utca északi oldalan fekszik. A modositas soran a telepllés meglévé kozlekedési haldzata nem
kerul modositasra.

A mddositas a kozsségi kdzlekedést nem érinti, mivel a teriletfelnasznalasban valtozas csak a gydjtéut
menti két telket érinti, amelyek feltarasa tovabbra is az Arany Janos utcardl torténik.

A parkolast az OTEK szerint kell megoldani, a HESZ eléirasai figyelembevétele mellett.

Koézmiivesités vizsgalat és javaslat: Jelen modositas nem jelent a kozmiiveket, illetve kozmiellatast
illetéen valtozast a terlletre, mivel a z Arany Janos utca mentén kiépult a kozmihalozat, amelyrdl a
tervezet lakoterulet ellathatd, mivel a teljes belterilet 6sszkdzmiives.
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Tajrendezési, kornyezetvédelmi, zoldfeliileti vizsgalat és javaslat:

Jelen mddositas nem jelent kornyezetvédelmi szempontbdl véltozast a terlletre. Egy beépitetlen
gazdasagi terulet kijeldlt terlilete ker(l atsorolasra - a kornyezetében egy szintén még beépitetlen lako
teruletként kijelolt terllethez kapcsoldddan - lakéterilet teruletfelhasznalasba.

TERVEN =l

6 VEDOERDO KIJELOLESE A TELEPULESSZERKEZETI ES A SZABALYOZASI | TSZT
n mod.

Feladat:

Védberdd kijelolése.

A biologiai aktivitasérték potlasanak, valamint az ujonnan beépitésre szant tertletek kijelolésének
jogszabalyi elGirasa miatt szilkséges védderdét kijeldini.

Lasd az alabbi IV./2 fejezetben bemutatasra kerilé szamitasok értelmében.
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IV/2. UJ BEEPITESRE SZANT TERULETKIJELOLES SORAN
BETARTANDO JOGSZABALYI ELOIRASOK ES SZAMITASAIK

Ujonnan kijelélésre keriilé beépitésre szant terilletek esetében az alabbi torvényi eléirasok veendsk
figyelembe, szamitassal torténé teruletkijelolés igazolasa mellett.
Az alabbi szamitas okan a 6.sz. terlleten védderdétertilet kerdl kijeldlésre.

A)1997. évi LXXVIII. térvény Az épitett kdrnyezet alakitasarél és védelmérdl (un. Epitési torvény):
A torvény alabbi 7.§ (3) bekezdésének alabbi elGirasa szerint Ujonnan beépitesre szant terletek
kijelolésekor a telepulés biologiai aktivitasértéke (BAE) nem csokkenhet.

7.8 (3) bek. ,ujonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejiileg a telepiilés
kozigazgatéasi terliletének biologiai aktivitds értéke az atmindsités eldtti aktivitas
értékhez képest, az e torvény végrehajtasara kiadott jogszabalyokban meghatarozottak
szerint nem csOkkenhet”.

B) 2018. évi CXXXIX. térvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési terve:
Atorvény alabbi 12.§ (3) bekezdésének alabbi eldirasa szerint, a tertiletnovekmény 5%-nak megfelel6
mérték( védderdébtertlet kijelolése szlikséges az Ujonnan beépitésre szant teriletek kijelolésekor.

12.§ (3) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnovekmény
legkevesebb 5%-anak megfeleld kiterjedésii, legalabb 50%-aban az ujonnan kijeldlt
beépitésre szant teriilettel kapcsolatban 1év zoldtertiletet, — gazdasagi vagy kiilonleges
teriilet kijelolése esetén zoldteriiletet vagy véderddt — kell kijeldlni. Ha a zdldtertilet
vagy véderdod kijelolése az j beépitésre szant teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten
nem valdsithaté meg, akkor a zoldteriiletet vagy a véderdd teriiletét a telepiilés arra
alkalmas mas tertiletén kell kijelolni.

Jelen fejlesztés soran nem Ujonnan kijeldlt tertiletek az alabbiak:
A jelen dokumentacioban szerepld 6 részterlletet érinté modositasi szandék kapcsan 4 terletrdl
(1., 4.,5. és 6. sz. teriiletek) megallapithato, hogy azok a médositas elétt és utan is beépitésre szant
terlletek, igy ezek fejlesztése kapcsan uj beépitésre szant teriilet nem kertil kijellésre, ezért ezek
fejlesztéséhez védberdd vagy kozpark teriilet kijelolése nem sziikséges.
Mindemellett fejlesztéslik biologiai aktivitas-érték szinten tartasaval torténik, miutan nem tjonnan
kijelolt tertiletek.

Jelen fejlesztés soran ujonnan kijeldlt teriiletek az alabbiak:

A 2. szamu - Forster vadaszkastély és szalloda teriilet fejlesztésének bovitési teriilete, valamint
a 3. szamu - OBO Betterman ipari gazdasagi teriilet fejlesztésének bovitési terilete
erdéterlleteket érintenek, amely esetekben beépitésre szant terilet kerll ujonnan kijelolésre, ezért e
teriiletmddositasok kapcsan az egész telepiilésre vonatkozo biologiai aktivitasérték (BAE) szinten
tartdsanak igazolasa mellett szlkséges, a terlletnovekmény 5% terlletnagysaganak megfeleld
terliletli védderdétertlet kijeldlése is.

(Az Uj védéteriilet kijelolése beleszamithatd a BAE érték potlasba).
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Az ALABBIAKBAN A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK (BAE) SZAMITAS KERUL BEMUTATASRA:

Az alabbi szamitas a fenti jogszabalyi el6iras alapjan a hatalyos tervtdl eltéré valtoztatdsokra vonatkozéan
készllt, a szamitas szerint fenti el@iras teljesil, azaz a bioldgiai aktivitasérték nem csokkent.

Uj beép.re szant
A teriilet teriilet (ha) meglévd . : tervezett , :
szama teriilet- 5%-a, | ter.felh.. SZ0rz0 Bl ter felhaszn. | S2°"%° EhE
nagysaga | Evlesz
2. 5,59 Ee 9 -50,31 Krsz 3 +16,77
3. 10,48 Eg 9 -94,32 Gipe 0,4 +4,19
2. - 0,28 - - - Ev 9 +2,52
3. - 0,52 - - - Ev 9 +4,68
29/2019.(02.14.) sz. Kt hatarozat BAE tobblet: +0,83
Osszesen: -144,63 + 28,49
Valtozas: -144,63 + 28,49 = - 116,14 BAE érték potlasa sziikséges

Fentiek szerint a fejlesztés soran 116,14 BAE érték pétlas szikséges. Ez azt jelenti, hogy a telepiilés
teriiletén sziikséges Kkijelolni az ennek potlasara erdéteriiletet, valamint a beépitésre szant
tertletnovekmeény 5%-bol adoddan 0,8 ha védberddt. Miutan az erdéterliletek mezgazdaségi terlleten
keriilnek kijelolésre a BAE killonbozettel (9-0,7) 8,3 BAE értékkel szamithaté. Azaz 6sszesen 114,63 BAE
pétlandd, amely (116,14:8,3) 13,99 ha erdéteriilet besorolast tesz szlikségessé.

Erre elsésorban azon terileteken kerilhet sor, amelyeket az Orszagos Erddallomany Adattar
erdéterlletként jeldl, de a Telepilésszerkezeti terv nem sorolta erdéterlletbe, igy ezek erdéteriiletbe
torténd TSZT modositasa jelen tervmddositas soran torténik meg. E jelen terv soran kijelolésre kerld
erdétertletek az alabbiak:

162451,6608

AL teriilet (ha) Mmegievs | o oz6 | BAE o szorz6 BAE
szama ter.felhaszn. ter.felhaszn.

6. 16,25 Ma 0,7 11,37 Ev 9 146,25
BAE pétlas 146,25-16,25= 130 +130
Sziikséges: -116,14
EhIE IS +130-116,14=13,86 13,86
egyenlege:

Fenti szamitas szerint a TSZT teriiletfelhasznalas valtozasai + 13,86 biologiai aktivitasérték
tobbletet hoznak létre, azaz a bioldgiai aktivitasérték nem csokkent.
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OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY

Bugyi Kdzség hatalyos Telepilésrendezési eszkdzei (rajzi munka részei: Telepilésszerkezeti terv,
Szabalyozasi terv és Helyi Epitési Szabalyzata 37.§ Régészeti értékek védelme fejezete) tartalmazza a
régészeti leléhelyek pontos lehatarolasat, leirdsat, és az eldirasokat, amelyek védelmiket szolgéljak, és
amelyek a telepilés hatalyos telepulésrendezési eszkozeibe beépultek.

Tehat jelen tervmodositas keretében a régészeti leléhelyek és az orszagos — miemléki - védelem alatt
allé épuletek figyelembe vételre kerlltek a modositassal érintett terlletekre vonatkozoan.

A régészeti lel6helyek tekintetében elmondhatd, hogy jelen tervmodositas tervezési teriletei és kdzvetlen
kornyezetuket tekintve régészeti leldhellyel nem érintettek. Az 5.sz részterilet hataratol északra talalhatd
régészeti leléhely, azonban nem érinti a tervezési teriletet.

A részteriletek miemlékkel vagy tertlet memléki kornyezettel sem érintettek.

A kulturélis 6rokség részét képezd régészeti emlékek védelmét a hatalyos jogszabalyok szerint kell
biztositani.

Bugyi Kozség Teleplilésszerkezeti terve, Szabalyozasi terve és Helyi Epitési Szabalyzata rogziti a
leldhelyek helyét és védelmét, amelyet az épitési hatosagi munkaban érvényesiteni kell.

A régészeti lelohelyek, ill. a foldmunkak soran elokerllo leletanyag vedelmerdl az orszagos
orokségvédelmi jogszabalyok és a telepulés Helyi Epitési Szabalyzata 37.§ is rendelkezik.

OSSZEFOGLALVA

A tervezési részterilletek a telepiilés hatalyos Telepllésszerkezeti tervében, Szabalyozasi tervében jeldlt
lel6helyek tekintetében elmondhatd, hogy azok nem érintettek régészeti leléhellyel.

Mindezen fellil a tervezési részteriiletek miemléket, illetve miemléki kdrnyezetet sem érintenek.

A véltoztatasi szandékok, azaz a tervezett modositasok Orokségvédelmi szempontbdl semlegesnek
tekinthetok.

A tervezett mddositasanak nincs teleplléshalézati kovetkezménye sem.

Jelen tervmodositas célkitlizései nem csak az érintett terlletek tulajdonosainak, hanem rajtuk kivil a
teleplilés szempontjabdl is pozitiv valtozast jelentenek, mivel részben munkahelyteremté beruhazasok,
mindemellett elésegitik a fiatalok helyben maradasat, részben a kisvallakozasoknak bizttositanak helyet
elésegitve a lakotertleten miikodd zavard hatasu kisvallalkozasok kikoltozéset a telepulés szélére a
gazdasagi terlletekhez kapcsolddva, masrészt idegenforgalmi, turisztikai szempontbdl bévitik a telepilés
szabadid0s programjainak sokszindsitését.

Budapest, 2019. oktober 25.
¢
Howyte. Adnese
Horvath Adrienne
vezetd teleplléstervezd
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TERVIRATOK

1. melléklet —Bugyi Nagykdzség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 227/2019. (10.07.) sz. K.t.
hatarozata a tervezett terlletek kiemelt fejlesztési terlletté nyilvanitasarél, valamint
arrol, hogy a mddositashoz nem szikséges a 2/2005. (1.11.) Korm.rend. szerinti
kornyezeti értékelés elkészittetése

Bugyi Nagykdzség Onkormanyzata
2347 Bugyi, Beleznay tér 1.
Tel.: 29-547-502, Fax: 29-348-464

JEGYZOKONYVI KIVONAT
Készult, a Bugyi Polgdrmesteri Hivatalban a helyi Onkormdanyzat Képvisel8testiletének 2019.
oktdber 07-én megtartott soros iilésen felvett jegyzGkonyvbél,
KépviselGtestiilet targgyal kapcsolatban az aldbbi hatdrozatot hozta 9 igen szavazattal:

227/2019. (10.07.) sz. K.t. hatdrozat:

Bugyi Nagykdzség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete Ggy dént, hogy a gépkocsi muzeumként
tervezett 01224/2 hrsz terlletet, a Forster Rendezvény Kft. 01601/14 hrsz-u ingatlanjat és a 2201/1, a
2201/2 és a 2201/3 hrsz tervezett gazdasagi teriileteket, valamint az OBO Bettermann Kft. bévitésével
érintett 01601/13 hrsz terileteket a nagykdzség gazdasdganak élénkitése, valamint turisztikai
fejlesztésének érdekében kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

Az OBO Bettermann Kft. bévitésével érintett fejlesztési terillet tervezett és meglévd erdéteriileteket is
érint, amelyek szintén a kiemelt fejlesztési teriilet részei.

Az OBO Bettermann Kft. bdvitésével érintett fejlesztési teriilet bevondsa okén bioldgiai aktivitdsérték
pétlasa vélik szikségessé, a potlassal érintett teriiletek is a kiemelt fejlesztési teriiletek részei.

A Képviseld-testiilet a fejlesztések megvaldsitaséhoz sziikséges Bugyi Nagykdzseég Telepllésrendezési
eszkdzeinek (Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabalyzat és Szabdlyozdsi terv) maodositasat
tarmogatja.

A kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitas értelmében a teleplilésrendezési eszkdzok médositisa a
telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkozokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdld 314/2012. (XI. 8)
Kormanyrendelet 32.§ (6) bekezdés szerinti (in. ,tdrgyaldsos eljards” szerint folytathato le.

A kiemelt fejlsztési terliletek érdekében térténd telepiilésrendezési eszkizeinek médositdsa sordn az
egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgdlatdrol szol6 2/2005. (1.11.) Kormdnyrendelet szerinti
kornyezeti vizsgalat elkészitését nem tartja indokoltnak, tekintettel a modositdsok indokoltsagara és
mértékére.

A szilkseges intézkedések megtételével a Képviseld-testiilet a Polgdrmestert bizza meg.

Hatarid6: azonnal
Felelds: a polgdrmester
kmf.

Somogyi Béla dr. Szatmari Attila
polgarmester sk. jegyz6 sk,

A kivonat hiteles! ¢ /f .
Bugyi, 2019. oktéber 08. /g’“ -d}:\\«\l;-\)k(-\:\-\- Al b
n Havasi Judit
- Jkv-vezetd
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2. melléklet — Hatérozat a Partnerségi egyeztetés lezarasarol .../2019. (X..) sz. hatarozat
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3. melléklet — az Onkormanyzati f6épitész tartalmat meghatarozo feljegyzése

Onkormanyzati Féépitészi Feljegyzés
A terv tartalmaraél

BUGYI NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK MODOSITASA KIEMELT
FEJLESZTESI TERULETEKRE C. TERV

A 2017. januar 1-én életbe |épd jogszabalyvaltozasok adta uj jogi kdrnyezet nagyobb szabadsagot
enged a telepllések dnkorméanyzatainak tobbek kdz6tt pl. abban, hogy a tervdokumentaciok tartalméra
eléirt kovetelményeket az 6nkormanyzati féépitész hatarozza meg indoklassal, amely tartalmat és
indoklast a foepitésznek feljegyzésben szlikséges rogzitenie. E feljegyzést pedig szerepeltetni kell a
tervanyag mellékletében. Az alabbiakban részletezett elirasok szerint kerilt jelen Feljegyzés
megfogalmazasra.

Telepulésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési
eszkozokrdl, az egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 314/2012. (XI.8.)
Korm.rend.:

3/A. § (2) szerint:

A megalapozo vizsgalat tartalmat a tervezési teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél
figyelembevetelével aktualizalni kell olyan modon, hogy a sziikséges tartalmat és annak
részletezettséget az onkormdnyzati foépitész irasban hatdrozza meg.”

3/C. § alapjan:

Az onkormanyzati foépitész tartalmat meghatarozo feljegyzése, valamint az elhagyott tartalmi
elemek indokolasa a késziilo megalapozo vizsgalat, alatamaszto javaslat mellékletének részét
képezi.”

Indoklas a tervdokumentacid tartalmi kovetelményének megallapitdsahoz:

Jelen tervdokumentacié készitése soran a részletesen kidolgozott telepuléstervezési munkarészen tul,
a szakagi (kozlekedes, kozmdi, taj- és kornyezetvédelem) munkarészek telepléstervezési szempontu
elkészitése elégséges, miutan a tervezési teriiletek meglévé beépitésre szant teriiletek, illetve ahhoz
illeszkednek. A Telepiilésszerkezeti tervi mddositasokkal kapcsolatban az Onkormanyzat a 227/2019.
(10.07.) sz. K.t. hatarozataban dontott arrdl, hogy az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatardl sz616 2/2005.(1.11.) Korm.rend. szerinti Kérnyezeti vizsgélatot nem kivanja elkészittetni a
tertletfejlesztésekkel kapcsolatban.

Osszefoglalva a szakagi (kzlekedés, kdzmi, kdmyezetvédelem) munkarészek tekintetében jelen
tervmoédositas az allamigazgatasi szervek feladatait nem érinté médositasoknak tekintheték,
ennek okan jelen tervmodositas kapcsan nem sziikséges majd e munkarészeket elkésziteni.

Székesfehérvar, 2019. oktober 30.
[

Ertl Antal
megbizott onkorméanyzati féépitész
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4. melléklet — Orszagos Erdéallomanyadattar szerinti és a hatalyos TSZT-ben jeldlt erdéteriletek
bemutatasa a TSZT tervlapon

hatélyes TSIT-n ecdd
@ hatalyrs TSZT=n nem endd

FES mmaniad . lgan
Y iR :l:-rn
[ T
WY ot - SR

o R L.LL I SRR B B e B
P H v 2000 e e Wy
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Bugyi Nagykozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
.../2019.( ....) hatarozata

Bugyi Nagykozség Telepiilésszerkezeti tervérol szolo
229/2009.(X1.19.) szamu hatarozat mdodositasarol

Bugyi Nagykozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitdsarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 9/B.§ (2) bekezdés a) pontja alapjan az aladbbi dontést
hozza:

(1) Bugyi Nagykozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 229/2009.(X1.19.) szamu képviselé-testiileti
hatarozattal megallapitott Telepiilésszerkezeti tervet modositja.

(2) A moddositassal érintett teriiletek a 1. a) pont szerinti teriiletfelhasznalas modositasok a teriiletek
biologiai aktivitdsértékének szamitasarol szoldo 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet szerinti bioldgiai
aktivitas egyenlege: + 13,86

(3)A Dbelteriileti telepiilésszerkezeti terv (2.sz. tervlap) jelen hatarozat 2. melléklete szerinti
TSZT-M/2- és TSZT-M/5 tervlapokkal egésziil ki, s egyidejiileg a tervezési teriiletekre vonatkozdan
hatalyat veszti.

(4)Jelen hatarozat a jovahagyasat kdvetd napon 1ép hatalyba.

A Képviselo-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy jelen dontés meghozatalaval a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 43.§ (2)

bekezdésében foglaltaknak tegyen eleget.

Felel6s: Nagy Andras Gébor polgarmester

Bugyi, 2019. december ...

Nagy Andras Gabor

polgarmester

Dr. Szatmari Attila
Jegyzd

1. melléklet a ..../2019. (...... ) dnkormanyzati hatarozathoz:

A moédositassal érintett teriiletek teriileti mérlegének valtozasa
rész- tertilet- hatalyos modositast koveto
terlilet | nagysag ha teriiletfelhasznalasi mod tertiletfelhasznalasi mod
2.5z 2,18 Ui Krsz
T ’ iidiil6hazas tidiilSteriilet kiilonleges rendezvény- és szallaster.
2.8z 5,6 E Krsz
T ’ erdéteriiletteriilet kiilonleges rendezvény- és szallaster.
E Gipe
e 10,48 erdéteriiletteriilet egyéb ipari gazdasagi teriilet
4.5z 1,14 Lf Gksz
T ’ falusias lakoéteriilet kereskedelmi szolgaltatd gazd.-i ter.
Gksz Lf
5. sz. 0,56 . e . . o
kereskedelmi szolgaltatd gazd.-i ter. falusias lakotertilet
Ma Ev
bR 16,25 altalanos mezOgazdasagi teriilet védoerddbteriilet
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2. melléklet

KORMANYRENDELET - 42. § TARGYALASOS ELJARAS - PARTNERSEGI, LAKOSSAGI EGYEZTETES

a..../2019. (...... ) dnkormdanyzati hatarozathoz:

Rajzszam

Rajz megnevezése

TSZT-M/2

Bugyi Nagykdzség Teleplilésszerkezeti tervének mddositasa a Forster Rendezvény Kit.
01601/14 hrsz tervezett kilonleges Rendezvény- és szallasteriletére

Jelmagyarazat Ee
Emmd  tervezési terillet hatdra l, Bvezetmédositas jele
E-3 belterillet hatéra Krsz
E--3 tervezett belteriileti hatér

killonleges berillet -
renviezsény a9 sziiiés
[Ee]

{idiil8hazas tdlilSterilet

egészségligyl SZQFE'LB'

turisztikai erdd
Kdszilt az difami alapadatok felhaszndldsdval az Onkormdnyzat adatszolgditatisa alapidn
T B R V| HA Tervstidié Telcpiiléstervezési, Epitészcti 6s Tanicsadd KA. | 1116 Budapest Zsurlé kz 5. | hag@hatervhu | +36-30-236-3295
STUDIO | Moritvestee: BUGYI NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA KIEMELT | 1o T et
FEJLESZTES] TERDLETEKRE 58/2019 e i s
03 TET
mAgnAveTies: -
Bugyl Teleplllésszerkezet] tervének mdédoshtdsa - 2. s2. részterliiet M=1: 3 000 TSZT_M
Hcr:'ith Adrienne ] . Sass Peira " e 2019 Iz
it et Houuidh. Advieone Sos Robee november hé
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3. melléklet a ..../2019. (...... ) dnkormdanyzati hatarozathoz:

Rajzszam | Rajz megnevezése

TSZT-M/3 Bugyi Nagykdzség Telepilésszerkezeti Tervének modositasa Az Obo Bettermann
01601/13 Hrsz egyéb ipari gazdasagi terilet bovitési terliletére

Jelmagyarazat Eg
fmmd tervezési teriilet hatéra ‘ tvezetmédositas jele
E-3 beltertilet hatéra Glpe
ipari gazdasagi teriilet

=
[ gazdaségi erddterillet
(-

it védBtévolsiga
kerékpérit

Készdiit az dlfami alapadatok felhaszndidsdval az Onkormdnyzat adatszolgditatisa alapjdn
T E R V| HA Tervstidié Telepiiléstervezési, Epitészeti & Tandesadd KA. | 1116 Budapest Zsurl koz 5. | he@haterv.hu | +36-30-236-3295
zkm: Terveztsl azakase:

STUDIC | megavestse: BUGYT NAGYKOZSEG TELEPOLESRENDEZEST ESZKOZEINEK MODOSITASA KIEMELT | o
FEILESZTES] TEROLETEKRE 58/2019 e s s
Boo TERE

meguevestee: BUgyl Nagykiizség Telepillésszerkezet tervének mddosftdsa - 3. sz.
résaitertilet M=1: 8 000 | TSZT-M

Tervezd: Mlazakl ka, Tridfum:

Horvath Adri Sass P 2019

m“:“_“‘—' ftabiy h;’m hdvinone Sots Tobem november hé ’3
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4. melléklet a ..../2019. (...... ) dnkormdanyzati hatarozathoz:

Jelmagyarazat
TTT
E4

]
]

TERV

tervezési teriilet hatdra
belterillet hatdra

falusias lakéteriilet

kereskedelmi szolgaltato
gazdasagiu teriilet

...... s

! az Onk

£, PR

b Hem

Készift az lfami alay

HA Tervstidié Telepiiléstervezési, Epltészeti és Tanicsadd Kft. | 1116 Budapest Zsurlé kiz 5. | ha@haterv.bm | +36-30-236-3295

Tervizim:

Tervezkal srakeas:

STUDICO | Séisevestre: BUGY! NAGYK(OZSEG TELEPOLESRENDEZES] ESZKOZEINEK MODOSITASA KIEMELT 31422, 010 o vt
ARV = 58/2019 ettt
Ha
meguevesies:  BUQY! Nagykiizség Teleplilésszerkezetl tervének mobdosftdsa - 4. sz.
\ag M=1: 2 000 | TSZT-M
— Wilinzak] grafii, Dbum:
- - 2019 4
::,:-ih Adrienne st Sass Palra ot T november hé /

Rajzszam | Rajz megnevezése
Bugyi Nagykozség Telepulésszerkezeti tervének modositasa a 2201/1 és 2201/2 2201/3
TSZT-M/4 o
hrsz tervezett gazdasagi teruletre
n}‘-b'
>
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5. melléklet a ..../2019. (...... ) dnkormdanyzati hatarozathoz:

Rajzszam

Rajz megnevezése

TSZT-M/5

Bugyi Nagykdzség Telepllésszerkezeti tervének mddositasa a 01164/111 és 01164/110
hrsz teruletekre

01164754

Sz 6

N14184/100

Jelmagyarazat
Emml tervezédsi teriilet hatdra
E-3 beltertiet hatéra
[ ] falusias lakéteriilet
I:I kereskedelmi szolgaltato
gazdasagiu teriilet
Kesziilt az dliami alapadatok felh dldsdval az Onkormdnyzat adatszolgdltatisa alapjs
T E R V| HA Tervstidi6 Telepliléstervezési, Epitészeti és Tandcsadé K1t. | 1116 Budapest Zsurlé koz 5. | ha@haterv.hm | +36-30-236-3295
STUDIO | Befaeveates: BUGYT NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZES] ESZKOZEINEK MODOSITASA KIEMELT | s e 5
FEILESZTES] TEROLETEXRE 58/2019 ot v e
B2 T
angaeveies: BUGY] Nagyktizség Teleplllésszerkezet! tervének mddosftdsa - 5. sz.
résaterilet M=1: 1500 | TSZT-M
Tervezll: Minzak] graflka, Tiifum:
v i ira 2019
Hﬂiﬂne Nougtth, Adbieme_. Sass el Sots Tobm november hé IS
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6. melléklet a ...

/2019. (...... ) dnkormanyzati hatdrozathoz:

Rajzszam

Rajz megnevezése

TSZT-M/6

Bugyi Nagykozség Telepulésszerkezeti tervének modositasa védderdoterilet kijelolése

s
Jelmagyarazat Ma

Emm  tervezési teriilet hatéra l, Bvezetmédositas jele
| véltozéssal érintett terlilet Ev

BB védelmi erdStertilet

ge'?hllaetms mezdgazdasagi

Készdit az dlfami alapadatok fethaszndldsdval az anmJnyzat ad@kzm‘gdﬂaﬂsa ahpjzln
TERV IIA Tervstidié Telepiiléstervezési, Epltészeti és Tandcsadd Kft. | 1116 Budapest Zsurlé kbz 5. | ha@haterv.bm | +36-30-236-3295

Terveskal srakeae:
0412, OL) Ko, e 2 §
i gkl efiris

-w-m-lu. BUGYT NAGYKGZSEG TELEPULESRENDEZES] ESZKGZEINEK MODOSTTASA KIEMELT :
FEILESZTES] TEROLETEXRE 58/2019
| Eoevecie: Bugyl Nagykozség Teleplliésszerkezetl tervének modositisa - 6. sz. '
résterilet M=1: 6 000
Terveall: Mlneak] graflka, Tilfum:
reath T 2019
ERaer phwee [0 Sove | rovemsa'sd

TSZT-M
16
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK - tervezet!!

Bugyi Nagykozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
...12019. (......) 6nkormanyzati rendelete’

Bugyi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 23/2009.(X1.25.) Onkormanyzati rendelete
modositasarol

Bugyi Nagykozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében
és az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 6/A.§ (3)
bekezdésében és a 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdése 1. pontjaban és az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljarva, a 314/2012.(X1.8.) kormanyrendelet 28.§ (1), 41.§-ban foglaltak
szerint és a 9. mellékletében biztositott véleményezési jogkorében eljard szervek véleményének
kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§ Bugyi Nagykozség Onkorményzat KépviselS-testiiletének a Bugyi Nagykozség Helyi Epitési
Szabalyzatarol szolo 12/2005 (XI1.15.) dnkormanyzati rendelete (Tovabbiakban: HESz) 12.§ (2)
bekezdés helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

»(2) Az épitési dvezetben az épitményelhelyezés feltételei a kdvetkezok:

AZ EPITESI TELEK
Ovezeti | beépités | legnagyobb épiiletek legkisebb | Legkisebb | minimalis
jele modja | beépitettsége | legnagyobb épitmény- teriilete telek- zoldfeliileti
% magassaga (m) m? szélesség aranya %
Gipl Sz 35 8,0 2500 40 40
Gip2 S7 30 7,5 3000 40 40
Gipe3 Sz 45 15,0* 5000 40 40
Gip4 SZ 30 15,0 5000 40 25

SZ: szabadonallo beépités

Gip: ipari gazdasagi teriilet

Gipe: egy¢b ipari gazdasagi teriilet

*:12. § (7) bekezdés a) pont szerinti kivétellel”

2.§ A HESz az alabbi rendelkezéssel egésziil ki:

,»18/B Kiilonleges teriilet — Turisztikai épitési ovezet (Ktu)
(1)Kiilonleges teriilet — Turisztikai épitési Ovezet a turizmussal 0sszefiiggd bemutato és vendéglato
épiiletek és épitmények, valamint portaépiilet elhelyezésére szolgald Ktu jeli épitési ovezet.

(2) A teriileten épiilet csak akkor 1étesithetd, ha a keletkez6 szennyvizet:
a) az illetékes hatosagok altal elfogadott szivargasmentesen zart szennyviztaroléban helyezik
el, vagy
b) egyedi szennyviztisztitoban megtisztitjak.

1 az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (XII. 20.)
Kormanyrendelet (tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési tartalmi
kovetelményeinek és jelmagyarazatanak figyelembevételével késziilt

HA TERVSTUDIO KFT. 54



BUGYI ESZKOZOK MODOSITASA. KIEMELT FEJLESZTES| TERULETEKRE , 2019 NOVEMBER HO
314/2012. (X1.8.) KORMANYRENDELET - 42. § TARGYALASOS ELJARAS - PARTNERSEGI, LAKOSSAGI EGYEZTETES

(3)Kiilonleges teriilet — Turisztikai épitési dvezetben az épitményelhelyezés feltételei a kovetkezok:

AZ EPITESI TELEK
Ovezeti beépités legnagyobb épiiletek legkisebb minimalis
jele modja beépitettsége legnagyobb épitmény- teriilete zoldfeliileti
% magassaga (m) n’ aranya %
Ktu SZ 35 8,0 2500 40

(4) Uj épiilet a telekhataroktél legalabb 10 m elé-, oldal- és hatsokert betartasaval 1étesithetd, kivétel
a porta funkcioju épiilet, mely 0,0 méteres elokert figyelembevételével is elhelyezhetd.”

3.§ A HESz az alabbi rendelkezéssel egésziil ki:

,»18/C§ Kiilonleges rendezvény- és szallastertilet (Krsz)
(1) A Kiilonleges rendezvény és szallasteriileten elhelyezhet6 épiilet:
a) iroda
b) kereskedelmi, szolgéaltatd, szallas,
c) kulturalis,
d) hitéleti,
e) sport
rendeltetést is tartalmazhat.
(2) A (2) bekezdés a)—e) pontjaban felsorolt rendeltetést tartalmazoé épiiletben a tulajdonos, a
hasznal6 vagy a személyzet szamara szolgalo lakas, 1 lakas/telek kialakithato.
(3) A Kiilonleges rendezvény- €s szallasteriilet épitési Gvezetben az épitményelhelyezés feltételei a

kovetkezok:
AZ EPITESI TELEK
Ovezeti beépités legnagyobb épiiletek legkisebb minimalis
jele modja beépitettsége legnagyobb épitmény- teriilete zoldfeliileti
% magassaga (m) n’ ardnya %
Krsz SZ 30 6,0-9,0 5000 50

(4) Uj épiilet a telekhataroktol legalabb 10 m elé-, oldal- és hatsokert betartasaval 1étesithetd, kivétel
a porta funkcioju épiilet, mely 0,0 méteres elokert figyelembevételével is elhelyezhetd.”

4. § A HESz mellékletét képezd SZT Belteriileti szabalyozasi tervlap jelen rendelet 1-5. mellékletét
képez6 SZT-M/1- SZT-M/5 jelii Szabalyozasi tervek teriiletére modositasra kertil.

5. § Zaré rendelkezések
(1) Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba, e rendelet hatalybalépésével egyidejiileg

hatalyat veszti a Bugyi Nagykozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 23/2009.(X1.25.)
onkormanyzati rendeletének mellékletét képezd SZT Belteriileti szabalyozasi tervének a jelen
rendelet 1-5. mellékletét képezd SZT-M/1- SZT-5/M szabalyozasi tervmodositasok teriiletére
vonatkozé szabalyozasi elemei.

(2) E rendelet eldirasait a hatalybalépését kovetden indult igyekben kell alkalmazni.

Bugyi, 2019. december ...

Nagy Andras Gabor Dr. Szatmari Attila
polgarmester jegyz0
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1. melléklet a ..../2019. (...... ) dnkormanyzati rendelethez

Rajzszam | Rajz megnevezése

SZT-M/1 Bugyi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatanak modositasa a Gépkocsi muzeumként
tervezett 01224/2 hrsz teriiletre

000008

Y

0122610 ’0

2000000000

Vi

épitési bvezet/tvezete jele épitési vezet paraméterei
tervezési teriilet hatdra Eﬂzleizmetg&rﬁlgez&gazdasagl beép. méd | PeeFrytek

Mmmax.énmag —

o Min. .
&vezethatar [Ktu] kiildnleges turisztikai terillet L] [m]

legkisebb zBldfeldlet! arany [9]
at védotavolsaga

Kt SZ 35
pooao{  kerékpanit nyomvonala - 8,0 2 500

legkdsebb ztldfeldlet ardny: 40%

Sz szabadondlié bedpltds! méd

Készilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval az Onkormdnyzat adatszolgditatdsa alapidn
T E R V| HA Tervstudié Telepllésterveztsi, Epitészeti 6 Tandcsadt KAt. | 1116 Budapest Zeurlé kiiz 5. | ha@hatervhm | +36-30-236-3295

[ Munks Torvizim: Tervezinl amkaas:
megnoventss:  BUGYT NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZEST ESZKOZEINEK MODOSITASA KIEMELT

STUDIO | megaeveatss: B 58/2019 | My e s
Bo THE
megaveshes Bgyl Nagykbizség Szabslyozdsl tervének médosftisa - 1. sz, részterillet M=1: 2 000 SZT_M
Harvéth Adrienne i g Sass Paira I : 2019 ’1
st vt e Honaib. Adsieone Sas Tobee november h
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2. melléklet a ..../2019. (...... ) dnkormanyzati rendelethez

Rajzszam | Rajz megnevezése

Bugyi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatdanak médositasa a Forster Rendezvény Kft.
SZT- M/2 o

01601/14 hrsz teriiletére

b S = ‘ o e/
:

Jelmagyarazat €pitési dvezet/tvezete jele €pitési dvezet paraméterei
Emmy tervezési teriilet hatdra [0G] udaldhazas idildterilet —— “‘:pm“ Ej T
Ll . &p, i . telekter,
killnleges teriilet - ™ i ™ " ey |
E belterllet hatéra rendezvény és szallas legkisebb zbidfelileti ardny [%]
tervezett belterlleti egészséqligyi, szocidlis,
== el stortiet ™ Sz 30
slvozasi Krsz
E mzett szabdlyozasi 6,0-9,0 | 5000
legkisebb zoidfelalet! ardny: 50%
Gvezethatar e
Sz szabadonslié bedpitésl méd
Készdit az dllami alapadatok felhaszndidsdval az Onkormdnyzat adatszolgditatdsa alapidn
T E R V| HA Tervstidi6 Telepiiléstervezési, Epitészeti és Tandcsadd Kit. | 1116 Budapest Zsurlé koz 5. | he@haterv.hu | +36-30-236-3295
Munka " ASA Tervazdm: Terveaksl arakanz:
STUDIO | megnevestss %G\"I NAGYKUZSEG TELEP(LESRENDEZEST ESZKOZEINEK MODOSS KIEMELT 58/2019 ez Gl e ot © 8
L0 veriso: " Ll
g Bugyi Nagykiszség Szabélyozdsi tervének médositésa - 2. sz. részteriilet M=1: 4000 | SZT-M
Terveal: . | Wiliscaki grafika, Diffum:
?n“'?"""": :hﬂiﬂ“ Nonsish. Adiome - sl Sars Tk nuvemhezrotlzg 12
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3. melléklet a ..../2019. (...... ) dnkormanyzati rendelethez

-

Rajzszam | Rajz megnevezése
Bugyi Nagykozség Szabalyozasi tervének modositasa az Obo Bettermann 01601/13 hrsz
SZT- M/3 PN D PP
egy¢eb ipari gazdasagi teriilet bovitési teriiletére
Ee..‘ - - = \ ‘Q\ -

Jelmagyarazat épitési dvezet/ovezete jele éphés! ovezet parameétere
| oedp. mia
Immi tervezési terilet hatéra ipari gazdaségl terllet - vt i MME :
E-3 belteriilet hatéra gazdaségi erddteriilet s
) sz 45
= ionerett seabélyorési Cpe 507 [ 500
Ingkisab 20kKeilet arfny: 40%
dvezethatar P
F+7]  at véddtavolsaga
kerékparit nyomvonala
Késziit az dllami alapadatok felhaszndldsdval az Onkorményzat adatszolgditatdsa alapjdn
T E R V| 1A Tervstidi6 Telepiiléstervezési, Epitészeti és Tandcsadd Kft. | 1116 Budapest Zsurlé koz 5. | ha@haterv.hu | +36-30-236-3295
STUDIO | Sefmeveatre: BUGYT NAGYKOZSEG TELEPOLESRENDEZES] ESZKOZEINEK MODOSTTASA KIEMELT ———— a1
FEILESZTESI TEROLETEKRE 58/2019 s i el
LT Tk
megny BugﬁNagMzségSzabélwzésleﬁdusﬂésa-lsz. részteriilet M=1: 8 000 SZT_M
Terveal: ) ) TR T -
:*Eﬂ::hﬁwne M' Edinning ot el Sas T nl:lmambezro r]ig !3
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4. melléklet a ..../2019. (...... ) dnkormanyzati rendelethez

Rajzszam

Rajz megnevezése

SZT- M/4

Bugyi Nagykozség Szabalyozasi tervének modositasa a 2201/1 és 2201/2 2201/3 hrsz
tervezett falusias lakotertiletre

Jelmagyarazat épitési vezet/ovezete jele épitési dvezet paraméterei
fmmy  tervezési teriilet hatéra [Lf ] falusias lakéterilet ovesti b*; méd [Pe<hep
. kereskedelml szolgéltato 5 e 7
E-— beltertlet hatéra gazdasagi teriilet legkisebb z0ldfeldlet! ardny [36]
E tervezett szabélyozasi
vonal & Sz 35
dvezethatar ksz22—50 | 2500
legkisebb z8ldfellleti ardny: 40%
sz szabadondllé beépitést méd
Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval az Onkaermdnyzat adatszolgditatdsa alapjin
T E R V| HA Tervstiidi6 Telepiléstervezési, Epitészeti és Tandcsadd KA. | 1116 Budapest Zsurlo kdz 5. | ha@haterv.hu | +36-30-236-3295
Munka Tervazhm: Tervoatsl acakase:
STUDIO | megneveatee: El_fﬂ NAGYKSZSEG TELEPOLESRENDEZEST ESZKOZEINEK MODOSITASA KIEMELT 58/2019 | *etumm2s
o2 THuE
=egmevestes: Bugyi Nagykiizséy Szabélyozési tervének médositisa - 4. sz. részteriilet M=1: 2 000 SZT_M
Harvath Adrienne i Sass Palra P 2019 14
s vt et Honatt. Adinons Sars Rohen november hé
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5. melléklet a ..../2019. (...... ) dnkormanyzati rendelethez

Rajzszam | Rajz megnevezése

Bugyi Nagykozség Szabalyozasi tervének modositasa a 01164/111 és 01164/110 hrsz
SZT- M/5 b

tertiletekre

L=

Sz6

01164754

N14184/100

Jelmagyarézat épitési tvezet/tvezete jele épitési dvezet paraméterei
EEEE  tervezési terillet hatdra [Lf] falusias lakdterdlet oveaet 1l 222 ™[R
ke elmi szolgé 5 o mx.[é"_ﬁ]nug. mln.ﬁ?‘ﬂﬂ.
- betterilet hatéra gazdasagi teriilet legkisebb zBidrellleti arsny [%]
3 tervezett belteriileti
hatdr b 0 30
tvezethatar 55 800
legkiseb zéidfelGleti arény: 50%
0 oldalhatéron 4116 bedpitésl méd
Késziilt az dllami alapadatok felhasznalisdval az Onkormdnyzat adatszolgaftatisa alapfdn
T E R V| HA Tervstidié Telepiiléstervezési, Epitészeti és Tandcsadé Kft. | 1116 Budapest Zeurlo koz 5. | ha@haterv.hu | +36-30-236-3295
STUDIC | mégaevestse: BUGYT NAGYKOZSEG TELEPOLESRENDEZES] ESZKOZEINEK MODOSTTASA KIEMELT | oo Wiscalbem e
FEJLESZTES! TERULETEKRE 58/2019 o ey e
=3 THUE
megnevezuo: . -
Bugyi Nagyktizség Szabélyordsi tervének modositisa - 5. sz. részteriilet M=1: 1 500 SZT_M
Torvesh: m., [ " it
t'“t&-—-,r::hﬂm“e Yot Advinme S Sans B novembezrm r]ig d

HA TERVSTUDIO KFT.

60




BUGYI ESZKOZOK MODOSITASA. KIEMELT FEJLESZTESI TERULETEKRE

2019 NOVEMBER HO

314/2012. (X1.8.) KORMANYRENDELET - 42. § TARGYALASOS ELJARAS — PARTNERSEGI, LAKOSSAGI EGYEZTETES

6. melléklet a ..../2019. (...... ) dnkormanyzati rendelethez

Rajzszam

Rajz megnevezése

SZT- M/6

Bugyi Nagykozség Szabalyozasi tervének modositasa védderdbterilet kijelolése

Jelmagyarazat

Emmy  tervezési teriilet hatdra
E kizigazgatasi hatar
E-3 beltertilet hatara

épitési dvezetftvezete jele

[Ev] védelm erdéterilet
altalanos mezdgazdasagi

ferdlet st

i ¢
ouyit. Advieme -

TTL I3 anes

Gvezethatar
Készdit az dllam/ alapadatok felhaszndldsdval az Onkormdnyzat adatszolgditatdsa alapidn
T E R V| JIA Tervtidi6 Teleplésterveatsi, Epltészeti és Tandcsadd Kft. | 1116 Budapest Zsurl6 Ktz 5. | ha@hterv.hu | 36-30-236-3295
STUDIQO | megnevestss: %cm LBZT% mmnémémaunezéq ESZKOZEINEK MODOSTASA KIEMELT 58/2010 | " mmmm s
aiGuerete: pyen Nagykiizsbg Szabdlyozdsi tervének médositésa - 6. sz. részterlet u’“Mﬂ: soo0| SZT-M
Horvatn Adrienne | Saes pefra . DR 2019 16

november hé
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