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BEVEZETES

A Bugyi Nagykozség egyes terileteire vonatkozo telepllesrendezési eszkoz modositas elkészitésere a megbizast a Varos
és Haz Bt. kapta Bugyi Nagykozség Onkormanyzatatol 2015 marcius elejen, az OBO BETTERRMANN Ingatlankezeld Kft
ipari telephelyét érintd Helyi Epitési Szabalyzat illetve Szabalyozasi tervet érint6 kisebb modositasokra vonatkozoan.

A telephelyet érintéen 2014-ben két modositas is készlilt, akkor a meglévé egyéb ipari terillet bévitésére keriilt sor két
Utemben. A jovahagyasra 2014 decemberében kerilt sor.

A modositas célja: a telephely jelentds munkahelyteremtést biztosito fejlesztéseinek helybiztositasa, az épitési helyek
mddositasa, a beépitési mérték kismérték(i emelése, a zoldfellleti arany csokkentése, magasraktéar elhelyezésének
biztositasa.

A médositas hatasai: a tervezett fejlesztések révén a dolgozdi létszam a kb. 800 f6rél csaknem 1000 fére emelkedik. A
modositas jelentdsége a gazdasagi és tarsadalmi szempontbdl egyértelmien pozitiv. A mddositasok Bugyi
kornyezetmindségére nem lesznek kedvezétlen hatassal.

Az OBO BETTERMANN Ingatlankezel§ Kift telephelyére vonatkozd6 médositas tamogatasarol Képviseld-testilet 2015.
marcius 12-i tlésén dontott a 45/2015. (111.12.) sz. K.t. hatarozattal.

A modositasok a telepiilésfejlesztési koncepciérol, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol és a telepilésrendezési
eszkozokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézmeényekrél szold 314/2012. (XI.8.) Korm. Rendelet szerinti
,Egyszerisitett eljaras” szabalyai szerint kertil véleményezésre, ugyanis a modositas soran

a) ateleplilésszerkezetet meghatarozd miiszaki infrastruktira fé6hal6zat nem valtozik,

b) nem torténik uj beépitésre szant terlilet kijeldlése, ...... :

c) nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erdé- és természetkozeli terilet megsziintetése.

A modositasok a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszk0zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 314/2012. (X1.8.) Korm. Rendelet 45.§ (2)
bekezdése alapjan az OTEK 2012. augusztus 6-an_hatalyos telepiilésrendezési tartalmi_kovetelményeinek és
jelmagyarazatanak figyelembevételével késziilnek.

A szabalyozasi terv a hatalyos terv digitalis alaptérképén kertilt feldolgozasra Mapinfo szoftver segitségével, a Megbizé
szolgaltatta a modositassal érintett Uj alaptérkép részletet.
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I. ELOKESZITES

1.1 TERVI ELOZMENYEK

A hatalyos Telepiilésszerkezeti tervet (TSZT) telepiilés képviselGtestilete 2009. novemberében fogadta el a 229/2009.
(IX.19.) sz. OK hatarozataval, azéta tobb médositasra is sor kerlilt az évek soran. (Vezeté tervezé: Bardosi Andrea, Lazar
Tibor). 2014 juliuséban, majd decemberben is elfogadasra keriilt TSZT mddositas, a melynek soran tébbek kdz6tt az OBO
BETTERMANN Ingatlankezelé Kft telephelye béviilt két ltemben, azaz a 01601/10 és 01601/12 hrsz-U — korabban
) telkek is teljes teriiletiikkel egyéb ipari terlletbe kertiltek.
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Hatalyos Te/ep/ésszerkezeti terv részlt -

A 23/2009. (XI.25.) sz. rendelettel elfogadott, tdbbszor médositott Helyi Epitési Szabalyzat SZT-3 jel(i Szabalyozasi terv
melléklete vonatkozik az OBO BETTERMANN Ingatlankezelé Kft telephelyére. Az SZT-3 jelli szabalyozasi terv is mddosult
az elmalt évben két alkalommal, a 2014 decemberében jévahagyott modositassal (23/2014. (XI1.12.) sz. énk. Rendelet) a
teljes terilet (01601/9, 01601/10, 01601/12 hrsz-u telkek) Gip3 jelli épitési dvezetbe tartozik.
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A Gip3 épitési Ovezetre vonatkozé el@irasok a kovetkezdk:

»Ipari teriilet (Gip)
12.§.

11/ lpari terlilet a Szabalyozasi Terveken Gip jellel szabalyozott terliletfelhasznalasi egység, melyen belil kérnyezetet
nem karosito gazdasagi célu ipari (szolgéltatasi, kereskedelmi) létesitmények helyezhetdk el.
12/ Az épitési Gvezetben az épitményelhelyezés feltételei a kdvetkezdk:

13/ Az épitési 6vezetben az épitményelhelyezés feltételei a kivetkezok:

AZ EPITESI TELEK
oOvezeti beépités legnagyobb épiiletek legkisebb | Legkisebb minimalis
jele madja beépitettsége legnagyobb épitmény- teriilete | telekszélesség | zoldfeliileti
% magassaga (m) m2 aranya %
Gip1 Sz 35 8,0 2500 40 40
Gip2 SZ 30 7,5 3000 40 40
Gip3 SZ 45 15,02 5000 40 40
Gip4 Sz 30 15,0 5000 40 25

SZ - szabadonallé beépités

/4] Az épitmények magassaga a megadott értékeknél csak akkor lehet nagyobb, ha azt az alkalmazott (zemi
technoldgia elengedhetetlendl szikségessé teszi.

15/ Az épitési Gvezetben dnélld terepszint alatti épitmény/épitmények elhelyezhetdk, de az ezek éltal elfoglalt teriilet
nem lehet tdbb a telek max. 10 %-anél. Pinceszint legfeljebb a foldszinti alapterllettel megegyezé lehet.

16/ Az épitési dvezetekben a minimalis zdldfellleti aranynak megfeleld zéldfelliletet haromszinti ndvényzet telepitésével
kell kialakitani, melyen bellil a telekhatarok mentén fa- és cserjesor telepitése kotelezd.

3714 A Gip3 épitési 6vezetre vonatkozo elbirasok a kivetkezok:

a) Az épitési Gvezet teriiletén uj épliletet elhelyezni a Szabalyozasi terven jeldlt épitési helyeken belil lehet,
épiiletnek nem minésiil6 épitmény épitési helyen kiviil is elhelyezhetd.

b)  Meglévé épiilet a meglévé kubatiran beliil feldjithato, atalakithato, bovithet6. Az oldalkert és hatsokert
mérete a szabalyozasi terven jelolt érték.

c) A Gip-3 épitési bvezetben a szabélyozasi terven ,,a kbtelezé zoldfeliileti arany megtartasara biztositando
zoldfeliilet-erdéként’ jeldlt teriileten épitési tevékenység a vonatkozO magasabb szintli jogszabalyok
elbirasai szerint torténhet.

d) A Gip3 épitési bvezetben az (1) bekezdésben meghatarozottakon kiviil elhelyezhetdk oktatasi,
ismeretterjesztési és vendéglato rendeltetések valamint a gazdasagi tevekenységi célu éplileten
beliil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgalo lakasok is.

1.2. FEJLESZTESI IGENYEK, BEEPITESI, VALTOZTATASI SZANDEKOK

A cégcsoport a magyarorszagi telephelyén az elmult idészakban tobb dtemben hajtott végre fejlesztéseket, ezzel
parhuzamosan a foglalkoztatottak szama is folyamatosan emelkedik. A cég a gyartdkapacitas tovabbi ndvelését tervezi,
amely teriiletndvekedés nélkll mar elképzelhetetlen. Ennek érdekében ndvelte a telephely méretét a tavalyi mddositasok
révén, melynek soran két szomszédos telek (01061/10, 01061/12 hrsz) is egyéb ipari teriiletbe kerdilt, igy a korabbi 19,5 ha-
os telephely (01061/9 hrsz) 6sszesen 24,76 ha-ra nétt, vagyis a telekdsszevonas is megtortént.

Az Uj munkahelyeket teremtd fejlesztések megvaldsitasanak érdekében az ujonnan Gip3 6vezetbe kertilt terilleten, a bek6td
Uttdl északra fekvé terlileten épitési engedélyt adtak be egy iroda- és oktatdkdzpont épliletre, melynek épitése hamarosan
megkezdédhet.

" Modositotta a 9/2014. (VI1.25.) sz. 6nk. rendelet, hatalyos 2014. augusztus 25-t6l
2 Médositotta a 23/2014. (X11.12.) énk. rendelet, hatalyos 2015. januéar 12-t6!
3 Médositotta a 9/2014. (VI1.25.) sz. 6nk. rendelet, hatalyos 2014. augusztus 25-t6!
4 Médositotta a 23/2014. (X11.12.) dnk. rendelet, hatalyos 2015. januar 12-t6l
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Latvanyterv az Uj Férum és oktatokdzpontrol

Uj igényként jelentkezett azonban egy kb. 32 m magas ,magasraktar’ épitésének igénye, mely a kiilénleges logisztikai
igények miatt valt szlikségessé. Emellett egyes épitési helyek méretét is novelni szikséges. Mindezek mellett rovid tavon
tervezett fejlesztések miatt a beépitési mérték kismértékli emelését, és ezzel parhuzamosan a zoldfellileti mérték

csokkentését is kérelmezték.

aning
E
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Il. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Bugyi Nagykozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiiletének
..12015 (......) 6nkormanyzati rendelete
Bugyi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatarél és Szabalyozasi tervérdl sz6lé
23/2009 (X1.24.) szamu rendeletének médositasa

Bugyi Nagykdzség Onkormanyzatanak Képviseld-testillete az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében valamint az épitett
kdmyezet alakitasarél és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIII. tdrvény (a tovabbiakban: Etv.) 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felnatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1)
bekezdés 1. pontjaban és az Etv. 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva, a 314/2012. kr. 28.§ (1),
41.§-ban foglaltak szerint, a 9. mellékletében biztositott véleményezési jogkdrében eljard szervek véleményének kikérésével
Bugyi Helyi Epitési Szabalyzatarél és Szabalyozasi Tervérsl szolo 23/2009. (XI. 24.) szamu énkormanyzati rendeletét
(tovabbiakban Rendelet) a kovetkezék szerint médositja:

1. § Jelen rendelet 1. szamu melléklete az SZT-3 jelii Szabalyozasi Terv, amely a Rendelet 1. § (3) bekezdés f) pontja
helyébe kertil.

2.§ (1) ARendelet 12.§ (3) bekezdésében szereplé tablazat helyébe az alabbi tablazat kertil:
LAZ épitési dvezetben az épitmény-elhelyezés feltételei a kbvetkezOk:

AZ EPITESI TELEK
Ovezeti beépités legnagyobb épiiletek legkisebb | Legkisebb minimalis
jele modja beépitettsége legnagyobb épitmény- teriilete | telekszélesség | zoldfeliileti
% magassaga (m) m2 aranya %
Gip1 SZ 35 8,0 2500 40 40
Gip2 Sz 30 75 3000 40 40
Gip3 SZ 50 15,0* 5000 40 25
Gip4 SZ 30 15,0 5000 40 25

SZ - szabadonall6 beépités
*: magasraktar elhelyezése esetén a magasraktar legnagyobb épitménymagassaga a 12. § (7) bekezdés a) pont szerinti

(2) A Rendelet 12.§ (7) bekezdése a) pont helyébe a kdvetkezd pont kertll:
,a) Az épitési dvezet fteriiletén Uj éplletet és épiiletnek nem mindsiilé max. 35 m épitménymagassagu
magasraktarat elhelyezni a Szabalyozasi terven jeldlt épitési helyeken beliil lehet, egyéb épliletnek nem min8stil6
épitmeény épitési helyen kiviil is elhelyezhetf.”
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3.§ Zaro rendelkezések

(1) Jelen rendelet a jovahagyasat kdveté 15. napon Iép hatélyba, elbirasait a hatalyba 1épését kdvetben indult ligyekben
kell alkalmazni.
(3) Jelen rendelet a hatalybalépését kovetd napon hatalyat veszti.

Bugyi, 2015
Somogyi Béla Szatmari Attila
polgarmester jegyz6
Kihirdetés napja:

Szatmari Attila
jegyz6
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lll. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A Helyi Epitési Szabalyzat modositasanak indokolasa

2014-ben jovahagyasra kertlt a telephely bovitését is érintéen két telepllésrendezési eszk6z maodositas is, melynek soran
az OBO BETTERMANN Ingatlankezelé Kft 01061/9 hrsz-on 1&v0 ipari telephelye tébb mint 5 ha-os terilettel bévilt. A
meglévé ipartelep és az Ocsai Gt kdzotti két telek (01061/10, 01061/12 hrsz) valamint a kdztiik 16v6 keskeny bekdtd Gt mar
Osszevonasra kerlilt a meglévé telephellyel, mely a 01061/12 hrsz-ra mddosult. Az egyéb ipari terlilet Gip3 épitési
ovezetének terilete igy 6sszesen 24,76 ha. (247.569 m2). A helyszinrajzot Id. a 6. oldalon.

A 2014 év végi jovahagyasu, telephelyet érintd bévités egyik 6 indoka az volt, hogy a cég egy oktatdkdzpont elhelyezését
tervezte. Ennek épitési engedélyezése mar folyamatban van, az épitkezés néhany hénapon belll megkezdddhet.

A dinamikusan fejléd6é cég maris Uj fejlesztéseket tervez, ugyanakkor figyelembe vette azt a tényt is, hogy a jelenlegi
jogszabalyok alapjan 2016-ban mar csak a teljes teleptilésre vonatkozé feliilvizsgalattal mddosulhatna a jelenleg hatalyos
szabdlyozasi terv, ezért kereste meg Ujabb, tavlati fejlesztéseket is figyelembe vevé modositasi igényeivel Bugyi
Nagykdzség dnkormanyzatat.

A modositas a fejlesztési igények alapjan a kovetkezdkre terjed ki:

o A beépitési mérték emelése.
A beépités mértéke a Gip3 épitési dvezetben a hatalyos HESZ szerint 45 %. A jelenlegi beépités kb. 26 %. A
hatalyos Szabalyozasi terven jelélt épitési helyek beépitése esetén a beépitési mérték varhatoéan megkézeliti a 45
%-ot, igy biztonsagi szempontbol indokolt az épitési Svezetben az OTEK szerinti egyéb ipari terilleten
megengedhetd 50 %-ot elGirni.

o A zéldfeliileti mérték csbkkentése
A Gip3 épitési dvezetben a hatalyos HESZ szerint a minimalis zoldfelilet értéke 40 %, valojaban a 45 %-0s
beépitési mérték teljesitése esetén mar ez nehezen teljesithetd, hiszen jelenleg is elég sok a burkolt feltlet. A
jelenlegi zoldfelllet aranya kb. 56 %. Az el6z6 pont szerinti 50 % beépithetdség megengedése miatt indokolt a
zoldfellileti mérték 25 %-ra val csokkentése. Elényos, hogy a telephelyen beliili kisebb, zéldfelllettel rendelkezd
teresedések mellett megmarad a telken bellili erdéfellilet, a tavalyi évben tortént bdvités déli terliletén pedig
tovabbi nagyobb parkositott teriilet Iétrehozasa tervezett.

o Magasraktar épitésének biztositasa

A cég tevékenységéhez sziikségessé valt a specialis logisztikai igények miatt egy un. magasraktar épitése. A
cégesoport hollandiai telephelyén a kdzelmultban létestilt magasraktar rendkivil kedvezd feltételeket teremtett, igy
ehhez hasonlét szeretnének a magyarorszagi telephelyen is létesiteni. A tervezett magasraktar létesitési helye
még nem konkretizalodott, de valamely épitési helyen kerilne elhelyezésre, kb. 32-34 m-es
épitménymagassaggal. Ez a magassdg bér csaknem 20 m-el meghaladja az eddigi legmagasabb épilet
parkanymagassagat, de a nagy kiterjedésii ipari létesitmény terliletén a telepiilésképet illetve a tajképet jelentésen
nem befolyasolja.

o Epitési helyek modositasa

A fejlesztési igények az utdbbi években egyre nének az Obo Bettermann Ingatlankezeld Kft telephelyén, igy az
épitési helyek tobbszér modosultak, altalaban nagyobb épitési lehetéséget adva. A jelen modositasban is kérés az
épitési hely terliletének ndvelése. A 2-es épitési hely a D jelli épiilet teriiletével bdvill, miutan az a kézeljévében
elbontasra kerUl. A 3-as épitési helyet a telekhatarok iranyaba kérik béviteni, a 10 m-10 m oldalkert betartasaval. A
4-es épitési hely a hatso telekhatar felé bévil kb. 50 m-el, a meglévé ,U” éplilet vonalatol mintegy 120 m-re kerline
az épitési hely hatara, a masik iranyban is 2 m-el kozelebb kerll a telekhatarhoz. Modosul az 5-0s épitési hely
hatéra is a tervezett (j porta éplilet még nem eldontétt elhelyezése miatt, igy az épitési hely hatara az 1-es épitési
hely hataraig tart. Az ,M” jelli épliletet magaba foglalo 5-0s épitési hely az el6tte huzddd utig meghosszabbitasra
kerdl.
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o A telephely bejarata kornyéki szabalyozas korrekcidja
A végrehajtott telekdsszevonas soran dsszevonasra keriilt az Ocsai Gt menti két nagyobb teriilet (01061/10 és
01061/12 hrsz) az eredeti telephellyel (01061/9 hrsz) mellett a telephely bejarata elétti bekétd uttal (01061/11 hrsz).
Ennek kovetkeztében a bekdtd ut kdzlekedési terlileti szabalyozasa a tovabbiakban nem indokolt, ezzel
dsszhangban mddosul a szabalyozasi terv. A jelenlegi szabalyozasi terven abrazolt 32 m széles kdzterlilet helyén
varhatdan buszparkold Iétesl, az 5-0s épitési hely az el6zéek szerint mddosul.

o Technikai jellegii médositasok
A mddosulé szabalyozasi elemeknek megfeleléen a szabalyozasi terv jelmagyarazatabol térlésre keril a tervezett
szabalyozasi vonal’, a ,szabalyozasi szélesség” és a ,megsziintetd jel’. Az épitési helyek a fentiek szerint
moédosulnak, természetszerlien moédosulnak ezzel parhuzamosan az épitési helyek kotéi és terilete. A
modositasok a szabalyozasi terven differencialt mddon szamithaté bioldgiai aktivitasérték” —el jeldlt teriiletet nem
érintik. Az épitési Ovezet jele az HESZ modositassal Osszhangban keriil feltiintetésre. (legnagyobb
épitménymagassag mértéke ,15* ,)

A fentiek miatt a HESZ 12. § (3) bekezdésében talalhaté tablazatban a Gip3 épitési dvezetében a legnagyobb beépités
mértéke és a legkisebb zdldfeliileti arany modosul.

A magasraktar épitési igénye miatt a szabalyozasi terven jelolt épitési helyeken indokolt megengedni a kért, 35 m-es
épitménymagassagot. Az erre vonatkoz6 Uj szaballyal a 12. § Gip3 épitési dvezetre vonatkoz6 (7) bekezdése kiegészil egy
Uj e) ponttal.

A jelen modositasok a meglévd — mar ipari telephelyen beliil torténnek, U] tertileteket nem vesznek igénybe.

A mddositasok igy védett természeti terliletet, védelemre érdemes természeti értéket az orszagos Okolbgiai halozat
dvezeteit nem érintenek

Az lizem tevékenysége — a magas szintli technolégia alkalmazéasa révén - kérnyezetvédelmi konfliktust nem okoz. A
tervezett fejlesztések sem lesznek kedvezétlen hatassal Bugyi kornyezetmingségére.

A jelen modositasok a kdzlekedési, kdzmii és hirkozlési feltételeket nem valtoztatjgk meg, igy ezekre kilén munkarész
kidolgozasa nem indokolt, a hatalyos tervhez késziilt Alatamaszto szakagi munkarészek kiegészitésére nincs szlikség.
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Bugyi Nagykozség Onkormanyzata

2347 Bugyi, Beleznay tér 1.
Tel.: 29-547-502, Fax: 29-348-464

JEGYZOBKONYVI KIVONAT

Készilt, a Bugyi Polgarmesteri Hivatalban a helyi Onkorményzat KépviselStestiiletének 2015.
marcius 12-én megtartott soros iilésen felvett jegyz6kdnyvbél.

KépviselStestiilet térggyal kapcsolatban az aldbbi hatdrozatot hozta 9 igen szavazattal:

Somogyi Béla

45/2015.(11. 12} Kt. hatirozat

Bugyi Nagykozség Onkormanyzatdnak KépviselG-testilete
az OBO  Bettermann Kft Bugyi Nagykdzseg
teleplilésrendezési terv modositdsdra vonatkozd 2015,
marcius 04-én kelt kérelmét megismerte. A kérelem
ismeretében Bugyi Nagykozség Onkorményzatanak
KépviselG-testlilete

] 01601/12 hrsz-u teriileten magasraktar épitését
max. 35 m-es épitménymagassaggal

° 01601/12 hrsz-G  terilet épitési  helyének
maodositasat

o 01601/12 hrsz-U terilet beépitésének 50%-ra
torténd emelését

tamogatia.

Hataridd: 30 nap
Felelds: Somogyi Béla - polgarmester

kmf.

Szatmari Attila

polgdrmester sk, jegyzé sk.

A kivonat hiteles!

Bugyi, 2015. marcius 13,
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