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BEVEZETES

A BugyiNagykozseg egyes terileteire vonatkozo telepllésrendezési eszkoz modositas elkészitésere a megbizast a Varos
és Haz Bt kapta Bugyi Nagy kézség Onkormanyzatatdl 2014-ban, az OBO BETTERRMANN Kit ipari telephely bév itésére
illetve az Akacfa utca melletti teriletre v onatkozoan.

2014 juliusaban kertilt jov hagy asra a hataly os telepilésrendezési eszk6zdk maddositasa 12 teriilet vonatkozasaban, , ezt
kovetden két modositdsra (a Kamras banya’ illeve a ,Pa-Sa lovastanya’ bévitése) vonatkozd véleményezési
terv dokumentacio ker(lt kiklildésre szeptemberben.

Jelen terv dokumentacioban szerepld médositasok speciélisak:

- az egy k mddositas az idei évben mar modositott ipari telephely bév ités tov abbi modositasat jelent,

- a mask pedig - egy 2012-ben véleményezett mddositas ismételt vélemény ezése torténd kikildése, miutan a
jovahagyasra a jogszabaly okkal ellentétes mddon kerlilt sor, és a helyei épitési szabalyzat mddositasa igy
hataly on kiv il helyezésre kertilt.

A jelen és az el6zdekben emlitett szeptemberben véleményezésre kikiildott telepiilésrendezési eszkozmddositasok
a_véleményezési szakasz lezarasakor dsszevonasra keriilnek_igy a zard szakmai véleményezési szakaszban
egyiittesen keriilnek végsd véleményezésre ,majd egy dsszevontan keriilnek jdvahagyasra

A médositasok célja:

1. Az OBO BETTERMANN Kft telephelyének bovitése

A 01601/12 hrsz jelenleg még erdéterlletben (Eg 6vezetben) fekv 6 részének (0,78 ha) valamint a 01061/10 hrsz-U tertilet
telies egészének (2,7637 ha) Iparterlileti atsorolasa (Gip3 Ovezetbe) Erdéteriiletbdl (Eg-bél) tovabbi Uj munkahely eket
teremto fejlesztések megv alésitasanak érdekében. A meglévé telephely en is szikséges az épitési helyek ndv elése.

2. Az _Akacfa utca melletti 01207/41-43 és a 01542/2-4 hrsz-u telkekek érintd HESZ mddositas: A Szabaly czasi tev
modositasa soran az Akacfa utca melletti 01207/41-42 hrsz-U telkek és a 01207/43 hrsz-u telekbdl kijeldlt 1800 m2-nyi
terlilet a mar médositott Telepilésszerkezeti terv alapjan az erdéterillet Eg dv ezetébdl kildnleges terllet — mezdgazdasagi
Uzemi gazdasagi terllet Kmg1 évezetébe kerll besorolasra. A jovahagyott Teleplilésszerkezeti terv alapjan a 01542/2-4
hrsz-0 Méa dvezetl telkek Ev dvezetbe kerlilnek atsorolasra.

A moédositasok varhaté hatasa:

1. a telephely bdvitésével jar6 terv ezett fejlesztések révén a dolgaz6i létszam a kb. 800 frél csaknem 1000 fére emelkedik.
A médositas jelentdsége a gazdasagi és tarsadalmi szempontbél egy értelmiien pozitiv. Az erd6terlilet igény bev étele miatt
csereerdd biztositasa szlkséges.

2. Aterlileten a HESZ szerinti elhelyezhet6 funkcidknak megfeleld fejlesztések valésulhanak meg.

Az OBO BETTERMANN Kift telephelye bdvitésének tamogatasardl Képviseld-testllet 2014. julius 31-i Ulésén dontott a
113/2014. (07.31.) sz. Kt. hatarozattal. Az Akécfa utca melletii modositasrol mar korabban dontott a Képvisel6-testilet,
hiszen a jovahagyas is megtortént, azonban a médositd rendelettel elfogadott HESZ elemek a jogszaballyal ellentétes
elfogadasi idépont miatt — a torv ényességi felhiv asnak megfeleléen - hataly talanitasra kerdilt.

A mddositasok a teleplilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési
eszk6zokrol, valamint egy es teleplilésrendezési sajatos jogintézmény ekrél sz6l6 314/2012. (XI.8.) Korm. Rendelet szerinti
., Teljes eljaras’ szabalyai szerintkeril vélemény ezésre.

A mddositasok a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési
eszkdzokrol valamint egyes teleplilesrendezési sajétos jogintézmenyekrol szolo 314/2012. (X1.8.) Korm. Rendelet 45.§ (2)
bekezdése alapjan az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és
jelmagyaréazatanak figyelembevételével késziilnek

A szabalyozasi tev a hatdlyos terv alaptérképén Kertilt feldolgozasra Mapinfo szofver segitségével, az egyes
madositasokhoz a Megbizé szolgaltatta a modositassal érintett U alaptérkép részletet.
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l. ELOKESZITES

1.1 TERVI ELOZMENYEK VIZSGALATA, ERTEKELESE

1.1.1. Hatalyos teleplilésrendezési eszk6zOk

Bugy i Nagykdzség hataly os Telepiilésszetkezeti tervét, Helyi Epitési Szabalyzatat és Szabaly azasi tev ét a Varos és Haz
Bt készitette (Vezetd tervezdé: Bardosi Andrea, Lazart Tibor). A hatdlyos Telepiilésszerkezeti tervet telepilés
képviseldtestilete 2009. novemberében fogadta el a 2292009. (IX.19.) sz. OK hatarozatav al.

A Telepilésszerkezeti tev modositasara kerilt sor 2011-ben két kiilteriileti részterillet esetében (elfogadva 1482011.
(VII.04.) sz. hatéarozattal.

2013-ban kerillt elfogadésra a 2-es modositas terlileteire vonatkazé TSZT mddositas, a 284/2013. (12.19.) sz Kt
hatarozattal, melynek soran az Akécfa utca melletti terllet (01207/41-43 hrsz) Kulonleges terllet - mez6gazdaséagi tzemi
gazdasagi teriiletbe kerllt besorolasra (1,27 ha), illeve a bioldgiai aktivitdsérték potids céljabol erdbteriiletbe kerilt a
01542/2-4 hrsz-u terilet 2,0 ha-os része.

2014 juliusaban kerllt elfogadasra az 1-es médositas terliletére is vonatkozd TSZT modositas, a 103/2014. (07.24.) sz.
K.t hatarozattal, melynek sorén tobbek kdazétt az OBO BETTERMANN Kft telephelye bdvilt, azaz a 01601/12 hrsz-u
telekbdl 1,52 ha-nyiterlilet egy éb ipari teriiletbe kerllt. A telephely el6tti — jelen mddositas altal érintett teriiletek (01601/10,
01601/12 hrsz-u telek megmaradt része) erdéterliletben fekszenek.
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A Helyi Epitési Szabélyzatot és az annak mellékleteként jovahagyott Szabalyozasi terveket a 232009. (XI.25.) sz

rendelettel fogadtak el.

Két teriletre készult modositas 2011-ben, mely a 18/2011. (VII.08.) dnkoméanyzati rendelettel kerdilt jov ahagy ésra.

A 2013-ban elfogadott TSZT médositast kév etSen nem trtént meg a 2-es médositas esetében a HESZ modositasa, erre
csak 2014 februarjaban keriilt sor, a teleplilésfejlesztési koncepciordl az integrélt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszkozdkrol valamint egyes teleplésrendezési sajatos jogintézményekrol sz6lo 314/2012. (X1.8.) Korm.
Rendelet szerinti 2013. december 31-én lejart hatarid6é utan. A HESZ médositas elemeit igy hataly on kiv (il kellett hely ezni a
10/2014. (07.05.) dnkomanyzati rendelet altal.

A 2014 juliusaban 12 teriiletre késziilt el a HESZ illetve annak mellékleteként a Szabaly ozasi terv ek modositasa (9/2014.
(07.25.) énkomanyzati rendelet). Ennek soran az 1-es médositas terliletével érintett a 01601/12 hrsz-u telekbél 1,52 ha-
nyi terlilet Ev ovezethdl Gip3 épitési 6vezetbe keriilt. A telek megmaradé része valamint a 01601/10 hrsz-U telek Ev
ov ezethdl Eg dvezetbe kerilt. Amodositas soran az SZT-3 jelli terv lap kerliltmédositasra.
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Hatélyos Szabalyozasiterw (SZT-3) - 2014 juliusaban jovahagyva

A Gip3 épitési ov ezetre vonatkozo eldirasok a kév etkezdk:

»Ipari tertilet (Gip)
12. §.

/1! lpari terlilet a Szabaly ozasi Terveken Gip jellel szabalyozott terliletfelnasznalasi egy ség, melyen bellll kornyezetet
nem karositd gazdasagi célu ipari (szolgaltatasi, kereskedelmi) létesitmény ek hely ezhetdk el.
121 Az épitési dvezetben az épitmény elhely ezés feltételei a kdvetkezok:
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113/ Az épitési Gvezetben az épitményelhelyezés feltételei a kovetkezbk:

AZ EPITESI TELEK
Ovezeti beépités legnagyobb épiiletek legkisebb | Legkisebb minimalis
jele médja beépitettsége legnagyobb épitmény- teriilete | telekszélesség [  zoldfeliileti
% magassaga(m) m2 aranya %
Gip1 Sz 35 8,0 2500 40 40
Gip2 SZ 30 7,5 3000 40 40
Gip3 Sz 45 13,5 5000 40 40
Gip4 SZ 30 15,0 5000 40 25

SZ - szabadonallo beépités

141 Az épitmények magassaga a megadott értékeknél csak akkor lehet nagyobb, ha azt az alkaimazott izemi

technoldgia elengedhetetienll szlkségessé teszi.

15/ Az épitési dvezetben dnallé terepszint alatti épitmény/épitmény ek elhely ezhetdk, de az ezek altal elfoglalt teriilet
nem lehet tobb a telek max. 10 %-anél. Pinceszint legfeljebb a foldszinti alaptertilettel megegy ez6 lehet.

16/ Az épitési dvezetekben a minimalis zéldfellileti arany nak megfeleld zoldfelliletet haromszinti ndv ényzet telepitésével
kell kialekitani, melyen belill a telekhatarok mentén fa- és cserjesor telepitése kotelezé.

471 A Gip3 dvezet teriletén épliletet elhelyezni csak a Szabélyozasiterven jeldlt épitési helyeken belil lehet. Az oldalkert
és hétsokert mérete min. 10 m. Az épitési dvezetben a szabalyozasi terven zemtervezett erdéként jeldk tertileten
épitésitevékenység avonatkozd magasabb szintli jogszabalyok eléirasai szerinttérténhet. ,

A 2-es médositas terillete az Akécfa utca mellett érinti a belterlileti (SZT-1) és akilterilleti szabalyozasi tev et (SZT-2) is, a
madositas soran mindkettdt modositani kell. A Kilterlileti Szabaly ozasi terv (SZT-2) a Biologiai akfivitas szinten tartasa
miatt mas terileten is mddosul. A kiilteriileti szabalyozasi terven még 01207/36 hrsz-on szerepld telek (szantd) Eg dv ezetbe

sorolt.
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Hétélyos Beteriilet Szabalyozésiterv (SZT-1) részlet

.Haté&os Kiilteriilet Szabalyozési ter;; (SZT-2) részlet

' Médositotta a 9/2014. (VIL.25.) sz. onk. rendelet, hatdlyos 2014. augusztus 25-t61
? Médositotta a 9/2014. (VIL.25.) sz. onk. rendelet, hatdlyos 2014. augusztus 25-t61
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A Biologiai aktivitas érték kompenzaldsara a TSZT modositas erdéterliletoe sorolta a 01542/2-3 hrsz-U szantbtilletve a
01542/4 hrsz-U széntd egy részét, dsszesen 2 ha-ban. Ezen ferllet a hatadlyos Szabédlyozasi tervben Ma
ovezetben fekszik.

masg

0‘|§?’13
115544 1
3
NEMES - R

Hatalycs Killerileti szabalyozasiten (SZT-2) részlel

1.1.2. Hatalyos teriiletrendezési tervek

A 2013-ban médositott (hataly os 2014 januar 01-t6l) Orszagos Teriiletrendezési tervrél sz6l6 2003. évi XXVI. Tow ény
Szerkezeti terve az 1-es és 2-es modositas teriiletét mez6gazdasaqi térségbe sorolta.

A Pest Megyei Teriiletrendezési terv (elfogadva az 52012. (V.10.) rendelettel) a 2008-ban modosult OTrTvel van
0sszhangban, a 2013-ban elfogadott OTrT-v el nincs.

HH NI IHNIIHIX

Az Orszag Szerkezetiteve (részlet) Pest megye ?;;é\r;égil Szerkezditerve (részlet)

Pest megye Térségi Szerkezeti tevén az 1-es mddositas terillete erdégazdalkodasi térségben fekszik, az erdéteriiletek
igény bev étele miatt kijelolt csereerdésitések egy része mezdgazdasagi térségben talalhatok.
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A 2-es modositas esetében a Teleplilésszerkezeti tervben mar jévahagy asra kerilt a teriiletfelnasznélas modositasa,a
hataly balépés is megtorrténta  vonatkozd teriiletrendezési tevekkel vald dsszhangot az akkori egyeztetési
dokumentacidban igazoltak a terv ezdk.

A terlletrendezési terv ek elemzése és rajuk vonatkozo elbirasok az Alatamasztdo munkarész 3.2 Terlletrendezési tev és a
Teleplilésszerkezeti terv dsszhangja c. fejezetben kerlil bemutatasra, részletezésre. Az 6sszhang igazolasa a 2014.
évben hatalyba lépett OTrT mddositas eléirasai szerint késziilt.

1.2. Fejlesztési igények, beépitési, valtoztatasi szandékok

1. Az OBO BETTERMANN Kft telephelyének bévitése

A cégcsoport a magyarorszagi telephelyén az elmult idészakban tobb Utemben hajtott végre fejlesztéseket, ezzel
parhuzamosan a foglalkoztatottak szama is folyamatosan emekedik. A cég a gy artékapacitas tovabbi novelését ter ezi,
amely terlletndv ekedés nékll mar eképzelhetetien.

2014 marciusdban egyeztetésre, majd juliusban jévahagy asra kerilt az a Telepilésrendezési eszkéz mddositas csomag,
melynek soran a telephely bdvitése tortént meg a 01601/12 hrsz -0 telek tekintetében. A telek déli része (1,52 ha)
erdétertletodl (Ev) ipari gazdasagi teriiletbe (Gip3) kertlt atsoroldsra, a telek megmaradé része erdéteriletben maradt, a
szabaly ozasi terv ben Eg dv ezetbe kerilt atsorolasra.

Azbta a fejlesztési elképzelések v olumene valtozott, - tovabbi Uj munkahelyeket teremt6 fejlesztések megvaldsitdsanak
érdekében - a 01601/12 hrsz jelenleg még erdéteriiletben (Eg dvezetben) fekv 6 részének (0,78 ha) valaminta 01061/10
hrsz-U teriilet telies egészének (2,7637 ha) Iparterilleti atsorolasat kéri a tulajdonos. A 01601/12 hrsz-u telken a korabbi
elképzelések szerinti oktatasi kdzpontv alésulna meg tbb funkcidval (oktatas, bemutatas, iroda, stb.), mig a 01601/12 hrsz-
U telken kiegészitd funkciok, parkold és parkositott zOldfelllet Iétestil, emellett a meglév 6 telephelyen is az épitési hely ek
bov itése, kiegészitése szikséges. Az épitménymagassagot Uzemtechnoldgiai okokbdl 15,0 m-re kérk emelni. A mar
meglév 6 ipari Uzem terlletén a kialakult izemi épuletek kdzv etlen kérnyezetében indokolt tov abbi technoldgiai fejlesztések
az épitési hely ek bdv itését igénylik. A kotelezd zéldfellleti arany biztositaséra a ,megtartandé zoldfelllet” csékkenésének
ellensuly ozaséat is szolgélja a bévitési terllet. A bévitési terlletek dsszevonasra kerlinek az eredeti 01601/9 hrsz-u
telephelly el, tehat eqy egységes telek létrehozasa a cél.

A jelenleg még erdé mivelési &gban és dnkomanyzati tulajdonban fekvd telkek erdd mivelési dgénak atmindsitése
folyamatban van. A Pest Megyei Komanyhivatal Erdészeti lgazgatosaga a XIV-G-013/07434-5/2014. (igyiratszamu
Hatdrozatdval engedélyezte az erdéterilletek igénybev ételét. A vagasérett erdd telies kitermelése mar megtortént. A
csereerddsitést az Onkomanyzat négy terlileten biztositotta, mely eken - a hatarozat szerint - 2016 majus 15-ig kell az
erdbtelepitést elv égezni. Az erdd miv elési ag megsziintetése utdn kertl sor a telkek értékesitésére.

A mdédositas célja: a telephely jelentés munkahely teremtést biztositd fejlesztése, bévitése. A médositas hatasai: a
terv ezett fejlesztések révén a dolgozoi létszédm a kb. 800 f6rél csaknem 1000 fére emelkedik. A modositas jelentésége a
gazdasagi és tarsadaimi szempontbdl egy értelmiien pozitv. Mivel a telephely et minden oldalrél erdé veszi kérbe, igy a
,helyhez koot bévités csak erddterllet igény bevételév el torténhet. A két konkrét fejlesztési terlileten a vagasra érett erdd
mar teljes egészében kitermelésre keriilt. A csereerd@sitést az dnkomanyzat biztositja.

A csereerddsitésre kijelolt teriiletek (PMKH Erdészeti Igazgatésaganak emlitett hatarozataban szereplé telkek), mely ek
erddtertiletbe keriilnek besorolasra a Teleplilésszerkezeti és Szabaly ozasi tervben - és részben a bioldgiai aktiv itasérték
csokkenést is kompenzaljak - az alabbiak:

A. 01215/36 a. alrészlet szantd 0,8844 ha ferlileti szantd6 és b. alrészlet 1,5798 ha terliletii legel6. A telepilés
belteriiletének északirészétdl ny ugatra fekv 6 telek, mely a Telepiilésszerkezeti terv ben mar erdétertiletként v an kijeldlv e.

B. 366 hrsz-u kivett, beépitetlen telek (0,9243 ha) a telepilés belteriletén, a temetd mdgott helyezkedik el, a
Teleptilésszerkezeti tervben Kilonleges tertilet — temet6 teriilet-felhasznalasi egységbe sorolva

C. 0160522 hrsz-0 1,9860 ha teriiletli szantd az Ocsai Ut mellett, csaknem a Hunland Kit. telep bdvitési terliletével
szemben, a Teleplilésszerkezeti terv ben z6ldterliletként besorolv a.

D. 048/17 hrsz-u, 2,07 ha tertiletli szantd, jelenleg altalanos mez8gazdasagi tertilet, ebbél 1 ha kerll kijel6lésre.
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2. Az Akécfa utcamelletti 01207/41-43 és a 01542/2-4 hrsz-ui telkekek érints HESZ médosités

Az Akécfa utca melletti 01207/41-43 hrsz-U teriilet atmindsitése terv ezett erdéteriiletbdl kiilonles lizemi gazdasagi teriletté
a 2012-2013 évben mar véleményezésre kerllt. A vélemény ezési dokumentacio (kész(lt 2012 méajusaban, BAU-URB Kit,
Vezetd tervezd: Firedi Eva) 2012 juniusaban kerilt kikiildésre az Ev. 9.§ (3) bekezdés szerinti véleményezésre, a
vélemény ek 2012 julius-augusztusaban érkeztek be. Egy eztetd targy alasra 2013 junius 4-én kerdlt sor, majd a modositott
és zaro v éleményezésre kkiildott terv dokumentaciora 2013 oktober 22-i datummal érkezett meg az Allami Féépitész zaro
véleménye.

Ennek illetve az abban foglaltaknak megfeleld javitdsok utan a Telepilésszerkezeti terv modositasat az drkorméanyzat a
284/2013. (12.19.) sz. K.t. hatarozatév al elfogadta. A médositashoz tartozé HESZ illetve Szabaly azasi tev azonban csak
2014 februarjaban keriilt jov ahagy asra, holott az Etv. 9.§ szerint vélemény ezett tervet 2013 december 31-ig kellett volna
elfogadni a 314/2012 (X1.8.) Kom rendelet 45. § (3) rendelkezései szerint.

A jovahagy oft terv megkiildésekor az Allami Foépitész Iroda jelezte a - hatéridé tullépéssel okan felmeriilé - jogszabalyi
litk6zést, ezért a HESZ modositasat az Orkormanyzat 2014. jdlius 5-én hataly on kiv il helyezte, a tov ény ességi ellendrzést
végld szenv szakmai allaspontjaval dsszhangban. Jelen mddositdas tehat a mar elfogadott és hatalyba lépett
Teleptlésszerkezeti tervnek megfeleld, és a mar magasabb szintli jogszaballyal ellentetes modon, késedelemmel
elfogadott, de mar leegyeztetett szabaly ozast tartalmazza, olyan mddon, hogy a korébban véleményezett HESZ és
szabaly ozasi tev modositds alapvetd paraméterei és tervezett szabaly 0zasi elemei nem valtoznak. A tervezet ismételt
vélemény ezésére azért van szikség, hogy az a 314/2012 (XI.8.) Korm. rendeletben foglalt eljarasi kv etelmény ek szerint
ismételten, de mér jogszeriien elfogadhatd legy en.

A médositas célja: A Szabalyozasi tev mddositasa soran az Akacfa utca melletti 01207/41-42 hrsz-U telkek és a01207/43
hrsz-U telekbdl kijeldlt 1800 m2-nyiterillet a Telepilésszerkezeti terv alapjan az erdéterillet Eg dv ezetébdl kilonleges terilet
- mezlgazdasagi, Uzemi gazdasagi terilet Kmg1 ovezetébe keril besorolasra, melynek paraméterei a jelenleg hataly os
HESZ szerintiek: (min. 2500 m2 telekméret, 35 %-0s max. beépitési mérték, max. 8,0 m-es épitménymagassag). A
Telepilésszerkezeti terv a bioldgiai aktivitdsérték kompenzalasa céljabdl erdéteriiletet jeldlt ki a 01542/2-4 hrsz-u altaldnos
mez0gazdasagi terlilethdl, melynek szabaly azasara is sor kerll, igy a jelenleg hatalyos Ma Ovezetii telkek Ev ovezetbe
kerlilnek atsorolasra. A médositas hatasa: A terilleten a HESZ szerinti elhely ezheté funkcioknak megfeleld fejlesztések
valésulhatnak meg.

01207/42
Sz

=%

01207/43

Sz a7
sz6 0,_
01207/44
Sz
q
ard N
i o)

Alaptérkép 2014
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IV. JOVAHAG YANDO MUNKARESZEK
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TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA
Hatarozattervezet

Bugyi Nagykozség 229/2009. (X1.19.) sz. OK. Hatérozattal megallapitott
_ Telepiilésszerkezeti tervének modositasa
(BugyiNagykozség Onkormany zat Képvisel 6-testuletének .../2014 (.....) sz. hatarozata)

Bugyi Onkormanyzatanak Képviselé-testilete az épitett kdmyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL. trvény 9/B. § - ban foglaltak alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szol6 2011. évi
CLXXXIX. ©orvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szo6lo
1997. évi LXXVIII. trvény ( a tovabbiakban: Etv.) 6.§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva,
az alabbi dontést hozza:

1. Bugyi kozigazgatési tertletére vonatkozdan elfogadja és jévahagyja:
a) jelen hatarozat 1. sz. mellékletét Bugyi Telepilésszerkezeti Tervének modositd leirdsat,
b) jelen hatarozat 2. sz. mellékletét a Bugyi Telepiilésszerkezeti Tervének modositd tervlap részletét.

2. Jelen hatarozattal elfogadott, 1. pont szerinti TSZT modosités:
a) a teleplilés kozigazgatasi terlletére vetitett bioldgiai aktivitas érték névekmeényt + 0,5268 t hataroz meg,
a hatérozattal elfogadott beépitésre szant teriiletek kijeldlésével teljesiil az Etv. 7. § (3) bekezdésében
szerepl6 kovetelmény.
b) a Pest Megyei Terlletrendezési Terv trségi feriletfelnasznalasi kategoriaibdl igénybe vett és a
tovabbiak ban felnasznalhato tertiletek:

Médositas ok altal igénybevett Erdégazdalkodasi | Mezbégazdasagi Vizgaz dalk odasi
teruletek térs égbdl térs égbdl térs égbdl
Felhasznalhatd 14,82 % 14,67 % 14,59 %
terUlet a térségen bel ul* 192,21 ha 1375,86 ha 34,67 ha
Mddositas altal igénybevett teriletek 1,3 ha 6,7 ha -
(mar véleményezés alatt1évé
TRE modositas altal igénybevett
Kamras banya és Pasa tanya bévités)
Médositas altal igénybevett 3,54 ha 4,97 -
tertiletek
(jelenlegi médositas, ipari telephely
bévitése)
Felhasznalhatd 14,44 % 14,55% 14,59 %
terulet a térségen bell 187,37 ha 1364,19 ha 34,67 ha

3. E hatérozat elfogadasat kdvetden a telepiilés kézigazgatasi terliletén készulé helyi épitési szabalyzatot és
szabalyozasi terveket a modositott Telepulésszerkezeti Tervvel 6sszhangban kell elkésziteni.

Jelen hatarozat a jovahagyasat kovetd 30. napon [ép hataly ba.

A képviselé-testilet felkéri a jegyz6t, hogy jelen telepllésszerkezeti terv mddositasardl szél6 hatarozat kdzlését

az elfogadast kdvetd legkésébb 10. napon tegye meg.

Felel6s: polgarmester
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A ../2014. (....) szamu hatarozat 1. mellékl ete

A Telepiilésszerkezeti terv médositas leirasa

1. Az Ocsai Gt melleti Obo Bettermann Kt iizemi telephelye bévitése érdekében a 01601/12 hrsz-u telek 0,78
ha tertlete, a 01601/10 hrsz-U, 2,76 ha terlletl telek erdbteriletbél Egyéb ipari teriiletbe kerll atsorolasra.

2. Az 1. pont szerinti erdéterlet igény bev étele miatt csereerddsités és bioldgiai akfivitasértek pétlas céljabdl:

a) a 01605/22 hrsz-u 1,9860 ha teriiletli szantdé az Ocsai Ut mellett tervezett Zéldteriilet teriilet-
felhasznalasi egy segbdl;

b) a 366 hrsz-u kivett, beépitetlen telek (0,9243 ha), mely a telepllés belteriletén, a temetd mogott
helyezkedik el Kiilénleges teriilet — temet6 terllet-felhasznélasi egy ségbdl;

c) a048/17 hrsz-0, 2,07 ha teriiletli szanto Altaldnos mezégazdasdgi teriiletbol

Erdéteriiletbe ker(l atsorolasra.
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A ../2014. (....) szamu hatarozat 2. mellékl ete

o

1. részlet (beltertilet)

2. részlet (kllterilet)

3. részlet (kUltertlet)
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Beépitésre szant terilletek

Meglévd Tervezett
| | | | falusias lakiterilet

| | | kertvarosias lakdteriiet

kiswarosias lakdterilet

telepliéskdzpont vegyes terilet

| | | | heteginazas, idildterilet
[ ] udighazas, idilsterilet

| | | | kereskedelmi, szolgatatd gazdasag terilet

ipari gazdasagi terilet

| | | | kiilrleges terllet mezbgazdasagi, Dzemi ter dlet
| | | | Kiiliirleges terdlet
Kh homwédségi Ksp sporterilet

Khu hulladékudyar Kszt szenmyviztisoitd telep
Kt temetd Kszk szabadiddkizpont
Ky  wizmil terilet Kl lovaskdzpont

Beépitésre nem szant teriilet

Meglévd Tervezett

[
1
7]

[ ] aitakanos mezbgazdasag terilet

korlatozott hasznalatl mezbgazdasagi terilet

korlatozott hasznalatl mezdgazdaszagi kilfnleges honvédelmi terilet
tanyas telkek terilete

,/ / erddterilet

Zildterilet - kézpark

e vizgazdalkodasi terilet,

Wb banya, Wtd horgaszo
EREN [F7 kiiorieges - banyaterilet
=.ll.ll=

Madositassal érintett terillet hatara

A Teleplilésszerkezeti terv jelmagyarazatanak részlete
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Bugyi Nagykozség Onkorm anyzatanak Képvisel 6-testiiletének
..12014(......) onkorm anyzati rendelete
Bugyi Nagykozség Helyi Epitési Szabdlyzatarol és Szabalyozasi tervérdl sz6l6
23/2009 (X1.24.) szamu rendeleténekm6dositasa

Bugyi Nagykdzség Onkormanyzatanak Képvisel-testillete az Alaptdvény 32 cikk (2) bekezdésében valamint az épitett
korny ezet alakitasardl és védemérél szolo 1997. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Ew.) 62 § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhataimazas alapjan, Magyarorszag helyi onkomanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torveny 13.§ (1)
bekezdés 1. pontjaban és az Evv. 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva, a 314/2012 kr. 28.§ (1), 36-
40.§-ban foglaltak szerint, a 9. mellékletében biztositott v éleményezési jogkdrében eljard szervek v élemény ének kikérésével
Bugyi Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tew érdl szold 23/2009. (XI. 24.) szamu érkormanyzati rendeletét
(tov abbiakban Rendelet) a kévetkezdk szerint médosija:

1. § (1)Jelen rendelet 1.1. és 1.2. szamu mellékletei, az SZT-7.1. és SZT-7.2. jelli Szabaly ozasi Tewlapok, amelyek jelen
rendelet szerint a Rendelet 1. § (3) bekezdés I) pontjaba kertilnek.

(2) Jelen rendelet 2.1., 22, 2.3,, és 2.4. szamU mellékletei az SZT-8.1., az SZT-8.2., az SZT-8.3. és az SZT-8.4. jeli
Szabély ozasi Tewv lapok, amelyek jelen rendelet szerint a Rendelet 1. § (3) bekezdés m) pontjaba kertinek

(3) Jelen rendelet 3. szdmu melléklete az SZT-3 jelli Szabaly azasi Ter, amelyek jelen rendelet szerint a Rendelet 1. § (3)
bekezdés h) pontja helyébe keril.

(4) Jelen rendelet teriileti hatdlya az (1)-(3) bekezdésben meghatarozott modositd szabalyozasi tevi részletek és
szabaly ozasiterv terlileti hataly a ala tartozé terliletekre terjed ki.

2.§ (1) ARendelet 1. § (3) bekezdésének felv ezeté mondata helyébe az alabbi mondat keriil:

»E rendelet csak az alabbi Szabaly azasi tervlapokkal egyltt érvényes. Az a) és d) pontok szerinti SZT-1 és SZT-2 jelii
szabaly azasi terv ek az alabbi - a) és d) pontok kiv ételév el — pontokban rogzitett szabaly ozési tewv ek terlileti hatély a ala
tartoz tertiletekre hataly on kiv il kerliinek, a pontok hataly ba Iépésekor.

(2) A Rendelet 1. § (3) bekezdése kiegésziil az alabbi 1) és m) pontokkal:

o |)SZT-7.1 és SZT-7.2. jellitervlap M= 1: 4000

m) SZT-8.1., az SZT-8.2., az SZT-8.3. és SZT-8.4 jel(i tervlap M= 1: 5000

)

(2) A Rendelet 2. § (2) bekezdése szerinti felsorolas kiegésziilt az alabbi francia bekezdéssel:
- a kotelez zéldfeliileti ardany megtartaséra biztositandé zéldfeliilet-erdd”.

3. § (1) A Rendelet 12.§ (3) bekezdésében szereplé tablazat az alabbiak szerintmodosul:
JAZ épitési dvezetben az épitmény-elhelyezés fektételei a kbvetkezbk:

AZ EPITESI TELEK
Ovezeti beépités legnagyobb épiiletek legkisebb | Legkisebb minimdlis
jele modja beépitettsége legnagyobb épitmény- teriilete | telekszélesség [  zoldfeliileti
% magassaga(m) m2 aranya %
Gip1 Sz 35 8,0 2500 40 40
Gip2 Sz 30 7,5 3000 40 40
Gip3 Sz 45 15,0 5000 40 40
Gip4 SZ 30 15,0 5000 40 25

SZ - szabadonallé beépités

(2) A Rendelet 12.§ (7) bekezdése az alabbiak szerintmodosul:
,(7) A Gip3 épitési dvezet teriiletén dj épliletet elhelyezni a Szabalyozasi tewven jelot épitési helyeken beliil lehet,
épiiletnek nem mindsiilé épitmények épitési helyen kiviil is elhelyezhetb. Meglévé épiilet a meglévd kubatiran
beliil felujithatok atalakithaté, bovithetd. Az oldalkert és hatsokert mérete a szabalyozasi terven jelolt érték. A Gip-3
épitési Ovezetben a szabalyozasi teven ,a kotelezdé zoldfeliileti arany megtartasara biztositando zoldfeliilet-
erdbként’ jeldlt teriileten épitési tevékenység a vonatkozd magasabb szintii jogszabalyok eléirasai szerint torténhet.”

(3) ARendelet 12.§ kiegésziil az alabbi bekezdéssel:
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,(8) A Gip3 épitési bvezetben az (1) bekezdésben meghatarozottakon kiviil elhely ezhetbk oktatasi,
Ismeretterjesztési és vendéglat o rendeltetések valamint a gazdasagi tevékenységi celu éplileten beliil a
tulajdonos, a hasznal és a személyzet szamara szolgal lakas ok is.”

4.§ Zaro rendelkezések

(1) Jelen rendelet a jovahagy asat kov etd 30. napon lép hataly ba, el6irasait a hataly ba lépését kdv etben indult Gigy ekben
kell alkalmazni.

(2) Jelen rendelet hataly ba Iépésekor a Rendelet 1. § (3) bekezdés h) pontban szereplé SZT-3 jelli tervlap hely ébe, jelen
rendelet 1.§ (3) bekezdés szerinti SZT-3 jelli tervlap 1ép.

(3) Jelen rendelet a hataly balépésétkdv etd napon hataly at veszti.

Bugyi, 2014
Somogyi Béla Szatmari Attila
polgarmester jegyzd

Kihirdetés napja:

Szatmari Attila
jegyzo
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1.1. melléklet a ../2014. (...) 6nkormanyzati rendelethez

SZT-7.1.
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1.2. melléklet a../2014. (...) dnkormanyzati rendeleth ez
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2.1. melléklet a ../2014. (...) onkormanyzati rendelethez

SZT-8.1.

2.2. melléklet a ../2014. (...) 6nkorman yzati rendelethez

SZT-8.2.
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2.3. melléklet a ../2014. (...) onkormanyzati rendelethez
SZT-8.3.
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2.4, melléklet a ../2014. (...) 6nkormanyzati rendeleth ez
SZT-8.4.

' = 0

T

01542/6

01542/4;
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3. melléklet a ../2014. (...) dnkorm anyzati rendeleth ez
(SZT-3 jelli Szabaly ozasi tervlap modositasa) — Ld. kilén lapon
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Ill. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A modositdés a telepilésfejlesztési koncepciérdl, az integrélt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
telepulésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdld 314/2012.
(XI.8.) Korm. Rendelet 45§ (2) bekezdése alapjan az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos
telepiilésrendezési tartalmi kdvetelményeinek és jelmagyar azatanak figyelembevételével késziil.
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Ill. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

3.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT

3.1.1 Telepiilésszerkezeti 6sszefliggések

A tervezett halozati teleplilésszerkezeti elemek ny omvonal modositisa nem szikséges, a jelen modositds meglévé és
tervezett teleplléshal6zati elemeket nem érint.

3.1.2. Teriiletfelhasznalas

A Telepliilésszerkezeti terv modositasatigényli az 1-es médositas. Mivel a modositas soran erdéterlilet igény bev étele
tervezett, csereerdésités is szilkséges. A csereerddsitésre kijeldlt teriletek miatt is médosul a Teleplilésszerkezeti Temw.
A meglév § és mddosulo terllet-felnasznélasokat az alabbiskban mutatjuk be.

Kh

A hatélyos Telepliléss

Zeikezeli terv (kutertie)

A hatalyos Telepliléss

zerkezeliterv (kitertiel)

' Telepiilésszerkezetiterv médositasa (1.2.
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I . AR
I R
A hatalyos Telepliilésszerkezetiterv (kiiterilet)

Telep[ﬁésszerkezet/ terv médositasa (1.4.)
Telepiilésszerkezeti tervmddositas leirdasa és a Pestmegyei Teriiletrendezési terv érintettsége

1.1. Az OBO BETTERMANN Kit telephely ének bév itése soran az Egy éb Ipari terlilet teriile tfelhasznalasi egység teriilete n
északkeleti és délnyugati iranyban. Az északabbra fekvd 01601/12 hrsz-U telek nagyobbik része (1,52 ha) méar a 2014
juliusaban jév ahagy oft mddositas soran egy éb ipari tertiletbe keriilt, most a maradék 0,78 ha terlilet — jelenlegi erdétertilet -
is atsorolasra kertl. Ugyanakkor a 01601/10 hrsz-0, 2,76 ha teriletli, szintén jelenleg erdéterliletben fekv 6 telket is egy éb
ipari terlletként hatarozza meg a Telepilésszerkezeti tev médositasa. A médositas a PMTIT erdégazdakodasi térségét
érinti. Osszesen 3,54 ha teriiletii erd6gazdalkodasi térség keriil igénybevételre.

A médositas Uj beépitésre szant terlilet és jelenleg erdé miivelési &gu terliletek. A csereerddsitésre kijeldlt teriiletek (Pest
Megyei Komanyhivatal Erdészeti Igazgatosaga XIV-G-028/07829-22014. Ugyszamu hatérozata szerint — Ld a
mellékletoen) az oOnkomanyzat altal biztositott 6nkormanyzati tulajdonu ferliletek, melyek kozil harom feriilet a
Telepilésszerkezeti tev modositasaval is jar.

1.2. Az 1.1 szerinti mddositas egy k csereteriilete a 01605/22 hrsz-U 1,9860 ha teriiletli szanté az Ocsai Ut mellett, csaknem
a Hunland Kft. telep bdvitési terliletével szemben, a hatalyos Teleplilésszerkezeti tervben zoldteriiletként besorolva. A
terilet PMTrTmezégazdalkodasi térségét érinti, igy 1,98 ha teriilet keriil igénybevételre.
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1.3. Az 1.1 szerinti mddositas masik csereterillete a 366 hrsz-U kivett, beépitetien telek (0,9243 ha), mely a teleplilés
belteriletén, a temetd mogott helyezkedik el, a Telepllésszerkezeti tervben Kiildnleges teriilet — temetd terlet-
felhasznalasi egységbe sorolva. Az dérkormanyzat a temetd bévitési lehetbségét elvetve dontott Ugy, hogy a telket
csereerddsités céljara jeldli ki. A terllet PMTrT mezbgazdalkodasi térségét érinti, igy itt 0,92 ha teriilet kerdil
igénybevételre.

1.4. Az 1.1 szerini mddositas harmadik csereterlilete a 048/17 hrsz-0, 2,07 ha ferlleti szanto, jelenleg altaldnos
mez@gazdasagi terlilet, ebbdl 1 ha keril kijeldlésre a csereerdésités céljdbdl, azonban a Teleplilésszerkezeti terv az egész
telket erdéterlletbe sorolja. A tertilet szintén a PMTrT mezégazdalkodasi térségét érinti, igy itt 2,07 ha teriilet kerdil
igénybevételre.

A csereerdd terlletek 6sszesen 4,97 ha mez6gazdaséagi térségetvesznek igénybe.

A 2-es moédositas nem jar a Telepiilésszerkezeti terv modositasaval. Az ehhez tartozd Telepllésszerkezeti terv
madositast 2013 decemberében fogadta el az dnkormanyzat képviselé-testilete a 284/2013. (12.19.) sz. K.t hatarozattal.
(A TSZT (és HESZ) modositas v éleményezése 2012 junius-jlliusaban tortént meg, eqy eztetd targy alasra egy évvel késdbb
2013 juniusaban kerilet sor.)

3.1.3. A Helyi Epitési Szabalyzat modositasanak indokolasa

1. Az OBO BETTERMANN Kft telephelyének bovitése

2014 marciusdban egyeztetésre, majd juliusban jévahagy asra kerilt az a Telepilésrendezési eszkéz mddositas csomag,
melynek soran a telephely bdvitése tortént meg a 01601/12 hrsz -0 telek tekintetében. A telek déli része (1,52 ha)
erdétertiletodl (Ev) ipari gazdasagi teriiletbe (Gip3) kertlt atsoroldsra, a telek megmaradé része erdéteriletben maradt, a
szabaly 0zasi tervben Eg dv ezetbe keriilt atsorolasra. Kézben az épitési hely ek is modosultak illetv e 0 épitési hely eket is
kijel6lt a mddositott Szabaly ozasiterv. Atev a megv al6sult épiileteket is feltintette. Az épitménymagassagot 15 m-rél 13,5
m-re kérték csokkenteni.

Tov abbi Uj munkahely eket teremt6 fejlesztések megv alésitdsanak érdekében - a 01601/12 hrsz jelenleg még erdéterliletben
(Eg Ovezetben) fekvd részének (0,78 ha) valamint a 01061/10 hrsz-U terillet telies egészének (27637 ha) Iparteriileti
atsorolasat kéri a tulajdonos. A bdv ités teriiletét 6ssze kiv anjak vonni majd az eredeti 01601/9 hrsz-U telephelly el.
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A 01601/12 hrsz-u telken a korabbi eképzelések szerinti oktatdsi kdzpont valésulna meg tobb funkciéval (oktatas,
bemutatas, iroda, stb.), mig a 01601/12 hrsz-U telken kiegészité funkciok, parkol6 és parkositott zoldfeliilet Iétesiil, emellett
a meglév telephelyen is az épitési helyek bov itése, kiegészitése szilkséges.

A 0160/12 hrsz-0 telek, ideiglenes parkol6

Az épitmény magassagot Uzemtechnoldgiai okokbol 15,0 m-re kérk visszaemelni. A mar meglévé ipari Uzem terlletén a
kialakult Uzemi épliletek kbzvetlen kdrny ezetében indokolt tovabbi technoldgiai fejlesztések az épitési hely ek bév itését
igény li.

A médositas soran tehat bévil a Gip3 dvezet, a bejarat fel6li mindkét oldalon, és az itt jelolt épitési helyek mérete is
ndv ekszik. Mivel az eddigi 5-0s épitési helyen épiil6 éplilet megv aldsult, ezért a 01601/10 hrsz-U telken jelolt épitési hely
lesz az 5-0s jeld. A meglév 6 telephelyen bdv Ul a mar megvaldsult ,U” és " éplilet, igy az oft jeldlt 4-es épitési hely nek is
joval szélesebbnek kell lennie. A 2-es épitési helyet is meghosszabbitottuk az igény szerint, mely ésszeépul a ,D” jell
épllettel. Uj épitési hely a 6-os jeld, mely a meglévé ,E jelii épiilet helyett biztosit épitési lehetdséget.

A jelenleg még erdé mivelési &gban és Onkormanyzati tulajdonban fekvd 0160110 és 01601/12 hrsz-U telkek erdd
mivelési aganak atminésitése folyamatban van. A Pest Megyei Komanyhivatal Erdészet Igazgatosaga a XIV-G-
013/07434-5/2014. lgy iratsza&mU Hatarozataval engedélyezte az erdoteriiletek igénybevetelét. A vagasérett erdd teljes
kitermelése mar megtortént. A csereerdésitést az Onkormanyzat négy teriileten biztositotta, mely eken - a hatarozat szerint -
2016 majus 15-ig kell az erdételepitést elvégezni. Az erdd mivelési &g megszintetése utdn kerll sor a telkek
értékesitésére. (A hatarozatot Id. a mellékletben).

A csereerddsitésre kijelolt teriiletek (PMKH Erdészeti Igazgatosaganak emlitett hatarozataban szereplé telkek), mely ek
erdéteriletbe kertiinek besorolasra a Telepllésszerkezeti és Szabalyozési tervben - és a biologiai aktiv itasérték csokkenést
is kompenzaljak - az alabbiak:

A. 01215/36 a. alrészlet szantd 0,8844 ha ferliletli szantd és b. alrészlet 1,5798 ha terilletl legel6. A teleplilés
belterliletének északi részétdl ny ugatra fekvd telek, mely a Telepiilésszerkezeti terv ben mar erdéteriletkéntv an kijelolv e és
a Szabaly ozasiterv Eg dvezetbe sorolja, ezzel a mddositas sorén nincs teendd.

B. 366 hrsz-u kivett, beépitetien telek (0,9243 ha) a telepiilés belteriletén, a temetd mdgott helyezkedik el, a
Telepiilésszerkezeti terv ben Kiildnleges teriilet — temetd teriilet-felhasznalasi egységbe sorolv a.

C. 0160522 hrsz-u 1,9860 ha terileti szantd az Ocsai Ut mellett csaknem a Hunland K. telep bévitési terliletével
szemben, a Telepllésszerkezeti terv ben zéldterlletként besorolv a.

D. 048/17 hrsz-0, 2,07 ha terlleti szantd, jelenleg altaldnos mezdgazdasagi terilet, ebbdl 1 ha kerll kijel6lésre
csereerddként, azonban a mddositas soran erdéteriletbe kerlil a telkes telek terilete.

A két — egyéb ipari teriletbe kerll6 telek a Pest megyei Teriiletrendezési terv Térségi szerkezeti tervén
erdégazdalkodasi térségbe sorolt. A korabbi mddositas soran az OTrT szerinti eltérési lehetéségen belll 1,52 ha mar
felhasznélasra kertilt.

A felhasznalhaté teriilet még 192,21 ha a Képviselé-testilet 103/2014. (07.24.) Kt. sz. hatarozata szerint. Ebbdl a jelenlegi
modositas soran 3,54 ha kertl felhasznalasra.

A csereerddsitések terillete az ,A’ terlilet kiv ételév el mezégazdasagi térségben fekszik. A megy ei tervi megfeleltetést a 3.2
fejezet tartalmazza.
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A mddositassal a biologiai aktivitasérték jelentdsen csékkenne, mely csdkkenést a csereerddsitésre kijeldlt terlletek
erdéteriiletoe sorolasa pétolja. A BA érték szinten tartasat az ezen modositassal parhuzamosan folyd Kamras banya
bévites és a Pasa lovaskézpont bévitését szolgalé telepllésrendezési eszk6z modositassal egyitt kivanjuk biztositani
amennyiben ez szlkségessévalk. .

A modositas soran modosul a HESZ is. A Gip3 épitési Svezetben az épitési paraméterek kozill csak a max.
épitmény magassagyv altozk, a 2014. julius 25.-én jov dhagyott mddositas elétti allapot szerinti 15 m-es érték kertlvissza.
Az elbkert tekintetében szlkséges modositani a 12.§ (7) bekezdést, mivel a Szabalyozasi terv az eléirt min. 10 m-nél
kisebbet is abrazol, igy a Szabaly azési terv szerint kell betartani az elékert-oldalkert méretét.
Az elhely ezni kivant funkciok miatt szilkséges a 12. § (1) bekezdését is bév iteni, ezt a HESz modositas tervezet egy Uj (8)
bekezdéssel kivanja megoldani:
,(8) A Gip3 épitési dvezetben az (1) bekezdésben meghatérozottakon kiviil elhelyezheték tovabba oktatasi,
ismeretterjesztési és vendéglato rendeltetések valamint a gazdasagi tevekenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a
hasznal6 és a személyzet szamara szolgalo lakasok.”

2. Az Akacfa utcamelletti 01207/41-43 és a 01542/2-4 hrsz-u telkekek érints HESZ médositas

Az Akécfa utca melletti 01207/41-43 hrsz-0 teriilet &tminésitése terv ezett erdéteriiletbdl kildnles lizemi gazdasagi terlletté
a 2012-2013 évben marvéleményezésre kertlt. A vélemény ezési dokumentacié (készllt 2012 majusaban, BAU-URB K,
Vezetd tervezé: Fiiredi Eva)) 2012 juniusaban kerillt kikiildésre az Etv. 9.§ (3) bekezdés szerinti véleményezésre, a
vélemény ek 2012 julius-augusztusaban érkeztek be. Egy eztetd targy alasra 2013 junius 4-én keriilt sor, majd a modositott
és zaro v éleményezésre kkildott terv dokumentaciora 2013 oktober 22-i datummal érkezett meg az Allami Féépitész zaro
véleménye.

Ennek illetve az abban foglaltaknak megfelel6 javitasok utan a Telepilésszerkezeti terv modositasat az dnkormanyzat a
284/2013. (12.19.) sz. K.t. hatarozatav al elfogadta. A modositashoz tartozo HESZ illetve Szabaly ozasi tev azonban csak
2014 februarjaban ker(lt jovahagy &sra, holott az Elv. 9.§ szerint vélemény ezett tervet 2013 december 31-ig kellett volna
elfogadni a 314/2012 (X1.8.) Kom rendelet 45. § (3) rendelkezései szerint.

A jovahagy oft terv megkiildésekor az Allami Foépitész Iroda jelezte a - hatéridé tillépéssel okan felmeriilé - jogszabalyi
itk 6zést, ezért a HESZ modositasat az Onkormanyzat 2014. juliusaban hatély on kiviil helyezte, a toiv ény ességi ellenérzést
végé szew szakmai allaspontjav al 6sszhangban.

Jelen médositas tehat a mar elfogadott és hatalyba Iépett Telepiilésszerkezeti tervnek megfelelo, és a mar
magasabb szintii jogszaballyal ellentétes modon, késedelemmel elfogadott, de mar leegyeztetett szabalyozast
tartalmazza, olyan médon, hogy a korabban véleményezett HESZ és szabéalyozasi terv médositas alapvetd
paraméterei és tervezett szabalyozasi elemei nem valtoznak.

A tervezet ismételt véleményezésére azért van szikség, hogy a 314/2012 (X1.8.) Korm. rendeletben foglalt eljarasi
kdv etelmény ek szerint ismételten, de mar jogszeriien elfogadhaté legy en.

A modositas soran az Akécfa utca melleti 01207/41-42 hrsz-u telkek és a 01207/43 hrsz-u telekbdl kijel6lt 1800 m2-nyi
terilet a Telepllésszerkezeti tev alapjan az erdoterllet Eg Ovezetébdl kilonleges teriilet — mezGgazdasagi, izemi
gazdasagi teriilet Kmg1 dévezetébe keriil besorolasra, melynek paraméterei a jelenleg hataly os HESZ szerintiek: (min. 2500
m2 telekméret, 35 %-0s max. beépitési mérték, max. 8,0 m-es épitmény magassag). A Teleplilésszerkezeti terv a biologiai
aktivitasértek kompenzalasa céljabol erddteriletet jelolt ki a 01542/2-4 hrsz-U altalanos mezdgazdasagi tertiletbdl, mely nek
szabaly ozaséra is sor kerdl, igy a jelenleg hataly os Ma dvezetii telkek Ev dvezetbe kerlinek atsorolésra.

A médositas érinti a belterlleti SZT-1 jelli és a kiilterlleti SZT-2 jelli szabaly 0zési terv et. Elébbiben keriil szabaly ozésra a
Kmg1 évezet, miutan a teriilet szorosan kapcsolddik a meglévé belterlleti telkekhez, a terv ezett hasznositas is az egy k
lakotelek mezBgazdalkodasi vallalkozasahoz illeszkedik. A kilteriileti szabaly 0zasi terven valtozk a szabalyozott terlilet
hatara illetve a BA érték kompenzalasaként kerill szabaly azasra a 01542/2-4 hrsz-U telkeken (a 01542/4 hrsz csak egy
részén) az Ev Gvezet.

A korabban kikuldott tervet az illetékes allamigazgatasi szerv ek nem kifogasoltak, illetve észrev ételeik beépiiltek az 2014
februarjaban elfogadoft tervbe. Az akkor jovahagy oft tervre erkezett v élemény eket a v élemeny ezési terv dokumentacio CD-
je tartalmazza. A jelen tervezés soran a HESZ nem maédosul. A korabban kik(ldott szakagi munkarészek nem v altoznak,
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azokkal szemben az illetékes allamigazgatasi szew eknek észrevételilk nem volt. A szakagi munkarészek kiegészitése tehat
e mddositasnal nem szikséges.

0™y 30
55 | 990
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3. 2. A TERULETRENDEZESI TERVEK ES A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITAS OSSZHANGJANAK
IGAZOLASA

A terlletrendezési tervekkel valo 6sszhang a hatalyos Telepllésrendezési tervhez készitett Alatamasztd munkarészben
(2009) igazolasra kertlt. Az akkori megfeleltetés egy koztes idészakban késziilt, amkor a 2008-ban modositott OTrT-nek
az akkor hataly os Pest megyei teriiletrendezési tev sok helyen nem felelt meg.

Jelen mddositasnal is hasonld a helyzet, a 2012-ben mddositott Pest megyei Teriletrendezési tev (PmTIT) Térségi
Szerkezeti teve a korabbihoz képest jelentdsen eltéréen hatarozta meg az egy es térségi teriletfel hasznalasi egységeket,
ugy anakkor a 2014 januér 01-t6l hataly os Orszagos Terlletrendezési Tenv (OTfT) megint Uj helyzetet teremt.

Jelen médositas soran csak a médositasokkal osszefiiggd megfeleltetést végezziik el, a telepiilés teljes
kézigazgatasi teriiletére, a teljes 6sszhang igazolas a jelenleg hatdlyos Telepiilésszerkezeti Terv feliilvizsgalata,
vagyis ajelenleg érvényben 1évé kbvetelmények szerinti Uj telepiilésszerkezeti terv készitése soran végezheto el.

Az Orszagos Tertletrendezési Tewrdl sz6l6 2003, évi XXVI. Tonvény (OTrT) médositasat 2013 december 9-én fogadta el
az orszaggy (ilés a2013. évi(modositd) CCXXIX. Torvénny el (MTv.). Az tj OTrT 2014 januar 01.-18l hataly os.

Az 0j OTrT szerint az Orszag Szerkezeti terve valamint a hataly os Pest megye Teriiletrendezési terv (PmTrT) Térségi
Szerkezeti terv Bugyi Nagykdzséget érintd részletei az alabbiak:

Az Orszag Szerkezetitere Pest Megye Térségi Szerkezetiteve
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(A 2003. évi XXVI. Tv. 2. melléklete) (2 melléklet)

Jelmagyar &at Jelmagyar &at

ORSZAGOS TERULETFELHASZNAL AS| KATEGORIAK
- Erdagazdalkodas térség hagyomanyosan videki telepiilési terség
Mezdgazdasagi terség

erdogazdalkodasi térség
Vegyes teriletfelhasznalasu térseg

Vizgazdalkodasi térseg

mezégazdaségitérség

Telepllési térség
vizgazdalkodasi térség
1000 ha felett

750- 1000 ha kézdtt gyorsforgalmi at
500 - 750 ha kozott
100 - 500 ha kozott féuat
100 ha alatt

ORSZAGOS JELENTGSEGU MUSZAKI o
INFRASTRUKTURA- HALOZATOK ES EGYEDI EPITMENYEK

térségi jelentéségl mellékat

_ _ nagysebességii vasutvonal
Orszagns jelantisaqi kizlekedas! halozatok 85 egyedi eplfmanyak

= Gyorsforgalmi Ut atranszeurdpai vasuti aruszallitasi halozat részeként

miikodd orszaaos torzshalézati vasiatvonal

KKK

—

|| 50ysebesseql vasitvanal

Atransz-eurdpai wvasiti aruszallitasi haldzat

SRR reszeként milkodd vasiti palya

MNem atransz-eurdpai vasiti arufuvarozasi haldzat
részet képezd orszagos torzshaldézati vasiti palya

Az  OTIT 31/B. § eldirasaiban megfogalmazott atmeneti szabalyok szerint a megfeleltetés soran a megyei
teruletfelhasznélasi kategoridknak kell megfelelni:

»31/B. §€ A kiemelt térségi és a megyei teriiletrendezési terveknek az e térvénnyel vald dsszhangba hozatalaig a teleplilésrendezési eszk6zdk
készitésénél, modositasanal az alabbi atmeneti rendelkezéseket kel alkdmazni:

a) az Orszagos Szerkezeti Terv éltal kijeldt orszagos jelent6ségli miszaki infrastruktira-halézatokat az e té rvénynek az MTv.-vel megallapitott
1/1-11. melléklete, 9. § (7) bekezdése, valamint 10. §-a eléirdsainak alkalmazasavd kell kijeléini,

b) a_megyei teriiletrendezési tervben megallapitott térségi_teriiletfelhasznalasi kategdriakon bekil az e térvénynek az MTv.-vel
megallapitott 6. § (2) bekezdésének elbirasait kell alkalmazni,”

J2) A kiemelt térségi és megyei teriletfelhasznalasi kategoridkon beliil a telepiilési teriiletfelhasznalasi egységek kijedlése soran a
kévetkezd szabalyokat kel alkalmazni:

a) az erdGgazdélkodasi térséget legalabb 85%-ban erdétertilet te riiletfelhasznélasi egységbe kel sorolni;

b) a mezGgazdasagi térséget legalabb 85%-ban mezbgazdaségi terilet, beépitésre szant kildnleges honvédelmi teriilet, beépitésre
nem szant kilénleges honvédelmi terilet vagy természetkézeli teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a térségben
nagyvarosias lakéterilet és vegyes teriilet teriiletfelhasznalasi egység nem jelélhett ki;

c) a vegyes teriletfelhasznalasu térséget legalabb 85%-ban mezlGgazdasagi terilet, erdbteriilet vagy természetkozeli terilet
teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a fennmaraddé részen nagyvarosias lakéterilet kivételével bamely telepiiési
teriiletfelhasznalasi egység kijelélhets;

d) a telepiilési térség bamely teleplilési teriiletfelhasznalasi egységbe sorolhatd;

e) a vizgazdalkodasi térséget legalabb 85%-ban vizgazdélkodasi teriilet vagy természetkdzeli teriiletfelhaszndasi egységbe kel sorolni;

f) az épitmények éltal igénybe vett térséget az adott épitmény jellege szerinti telepiilési teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni.”

L) azokat az orszaqos dvezeteket, amelyeket a kiemelt térségi és meqgyei te riiletren dezési terv alkalmaz, azonban az MTv. megsziintetett a
teleplilésrendezési eszkdzdk készitésénél, modositasanal nem kell alkalmazni,

f) azokra az_orszédgos Ovezetekre, amelyeket a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési terv_alkalmaz, azonban a ré vonatkozd
eléirésokat az MTv. médositotta, a telepiilésrendezési eszk6zok készitésénél, modositasanal e térvénynek az MTv.-vel megéllapitott
Ovezeti elGirasait kell alkalmazni,

g) azokat a kiemelt térségi és meqyei dvezeteket, amelyeket a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési terv megallapit azonban az MTv.
megsziintetett, az i) pontban foglaltak kivételével a telepiilésrendezési eszk6z6 k készitésénél, mddositdsanal nem kell alkalmazni

h) azokat a kiemelt térségi és megyei Gvezeteket, amelyeket a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési terv megallapit_azonban a ra
vonatkozd elbirasokat az MTv. mddositotta, a j) pontban foglaltak figyelembevételével a telepiilésrendezési eszkbzok készitésénél,
mddositasanal e torvénynek az MTv.-vel megallapitott 6 vezeti eldirasaival kell alkalmazni,”

) azon Uj orszagos, kiemelt térségi és megyei 6vezeteket amelyeket az MTv. dllapitott meg, azonban a kiemelt térséqi és megyei
feriiletrendezési tervben méq nem keriiltek alkalmazasra, a telepiilésrendezési eszk6z6k készitésénél, médositasanal e térvénynek az
MTv.-vel megallapitott 12/A. § (1) bekezdése és dvezeti elbirasai szerint kell |ehatarolni és alkalmazni.”
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A Pest megye Teriiletrendezési terve (elfogadva Pest Megye Kdzgy(ilésének 52012 (V.10.) 6nkormanyzati rendeletével)
Térségi Szerkezeti tervén (2. melléklet) a jelen modositasok Mezégazdasagi és Erddgazdalkodasi térséget érintenek az
alabbi kiv agat szerint;

- -

AP 5

PMTIT részlet az igénybevett teruletek jelolesevel (kék keret)

A térségi terliletfelhasznalasi kategoriaknak torténd megfeleléskor a 2014 julius 24-én jov ahagyott TSZT médositas azonos
cim{ fejezetének szamitasat hasznaltuk fel.

Pest megyei teriiletrendezési terv Telepiilésszerkezeti tervben
Térségi Szerkezeti terv figyelembe vehetd eltérési lehetdség
Megyei teriiletfelhasznélasi kategoria az OTrT 6.§ (2) szerint
Térség Teriilete

Erdégazdalkodasi térség 1297,69 194,65 ha (15 %)
Mezd8gazdasagi térség 9376,85 1406,53 ha (15 %)
Vizgazdalkodasi térség 238,97 35,84 ha (15 %)

Hagy omanyos teleplilési trség 642,63
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A megy ei terliletfelhasznalasi kategoriakbdl a jelen modositas altal igény bev et teriletek:

Mddositasok dtal igénybevett teriiletek Erddgazdalkodasi Mezdgazdasagi Vizgazdalkodasi
térséghdl térséghdl térséghdl
Felhasznalhato 14,82 % 14,67 % 14,59 %
terlilet a térségen beliil* 192,21 ha 1375,86 ha 34,67 ha
Maodositas altal igénybevett teriiletek 1,3 ha 6,7 ha
(Kamras banya és Pasa tanya bévités)
Maddositas altal igénybevett teriiletek 3,54 ha 4,97 ha -
(jelenlegi modositas, ipari telephely bdvitése)
Felhasznalhato 14,44 % 14,55 % 14,59 %
teriilet a térségen beliil ** 187,37 ha 1364,19 ha 34,67 ha

*A103/2014.(07.24) KT. sz. hatarozat szerinti adatok
** Mivel a parhuzamosan folyd masik TRE mddositas egyitt keril majd jovahagyasra (a véleményezési szakasz lezarasa, és végso
szakmai véleményezésre a jelen modositassal) igy a két terileti iggénybevétellelegylittesen szamoltunk.

Osszefoglaléan megallapithatd, hogy a tervezett modositasok az Orszag Szerkezeti tevével illeve Pest megye Térségi

Szerkezeti terv ével nem ellentétesek.

Tajékoztatoul részletezzik a telepiilésszerkezeti tervhez képesti valtozasokat:

= Az Egyébipari terilet teriletfelhasznélas terilete n6 3,54 ha-al.

= Az Erdéterliletek csokkennek 3,54 ha-al, ugyanakkor a csereerddsitések révén nének 4,97 ha-al, ami
Osszességében 1,43 ha-al ndvekedést jelent.
= Mezbgazdasagi teriletet (Ma) cstkken az 1.4. csereerddsités miatt 2,07 ha-al.

= ZOldterilet teriilete csokken az 1.2 csereerddsités miatt 1,98 ha-al

= Kildnleges terilet - temetd terillete csékken az 1.3 csereerddsités miatt 0,92 ha-al

Az 0j OTrT orszagos dvezetei valamint a Pest megyei Teriiletrendezési terv (PmTrT) szerinti megyei dvezetek altali

érintettség:

Az OTrT bvezetei Erintettség (telepiilés) | Crntettseg (tervezés
teriilet)

1. Az orszagos okologiai haldzat dvezete (3.01.) igen nem
(23 olél;/alo termohelyi adottsagu szantoteriilet 6vezete nem nem
3. Jo term6helyi adottsagu szantoteriilet dvezete (3.03.) igen nem
4. Kivalé termdéhely i adottsagu erdétertilet 6v ezete (3.04.) igen nem
5. Orszagosjelentdségl tajképv édelmi terilet v ezete (2014
december 30-ig.)
Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terilet nem nem
dvezete (3.05.) 2015. januar 1-t6l
6 Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terllet nem nem
Ovezete (3.06.)
7. Orszagos v izminéségv édeimi tertilet (3.07.) igen igen
8. Nagyvizi meder és a vésarhelyi terv tovabbfejlesztése
keretében megv al6sithatd vizkarelharitasicélu nem nem
szlikségtarozok tertletének ovezete (3.08.)
9. Kiemelt fontossagu honv édelmi terllet dv ezete (3.09.) igen igen
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A PMTT ovezetei Erintettség (telepiilés) Erintettség
(tervezési teriilet)
1. Magterllet dvezete, dkoldgiai foly osd dvezete, puffer igen nem
terlilet 6vezete (¥1. melléklet)
2. Kivalo terméhelyi adotisagu szantoterilet 6v ezete (3/2. igen nem
melléklet)
3. Kivalo terméhelyi adotisagu erdéterillet v ezete, igen nem
erdételepitésre alkalmas teriilet 6v ezete (3/3. melléklet)
Bt mo-okon”
5. Orszagos jelentdségl tajképvédelmi teriilet v ezete, igen nem
térségi jelentdségi tajképv édelmi tertilet dv ezete (3/5.
melléklet)
6. Vilagorokség és vildgdrokség -varomany os teriilet nem nem

Ovezete (3/6. melléklet)

10. Asvanyinyersany ag - gazdalkodasi terilet év ezete (3/10. igen igen
melléklet)

11. Rendszeresen belv iz jarta teriilet 6v ezete, Nagyvizi meder igen nem
ovezete (3/11. melléklet)

12. Foldtani veszélyforras terlletének dvezete (3/12 nem nem
melléklet)

3. : e (3; ° . olokiol - - -

15. Kiemelt fontossagu meglévé horvédelmi terillet Ov ezete, igen nem
honv édelmi teriilet ov ezete (3/15. melléklet)

* Aszurkév el jelolt sorokban talalhatdo megy ei ov ezeteket az uj OTrT megszlntette, ezért azokat nem kell alkaimazni az
OTrT 31/B.§ alabbi szabalyai alapjan:

»31/B. § A kiemelt térségi és a megyei teriiletrendezési terveknek az e térvénnyel vald Gsszhangba hozatalaig a
telepiilésrendezési eszkdzdk készitésénél, modositasanal az alabbi atmeneti rendelkezéseket kell alkamazni ........”

...” e) azokat az orszagos Gvezeteket, amelyeket a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési terv alkalmaz, azonban az
MTv. megsziintetett, a telepiilésrendezési eszk6zok készitésénél, médositasanal nem kell alkalmazni,

f) azokra az orszagos Ovezetekre, amelyeket a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési terv alkaimaz, azonban a
ra vonatkozo elGirasokat az MTv. médositotta, a teleplilésrendezési eszkGz0k készitésénél, modositasanal e térvénynek
az MTv.-vel megallapitott Gvezeti elbirasait kell akalmazni,

g) azokat a kiemek térségi és megyei 6vezeteket, amelyeket a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési ter
megallapit azonban az MTv. megsziintetett az i) pontban foglaltak kivételével a telepiilésrendezési eszk6zok
készitésénél, modositasanal nem kell alkalm azni,

h) azokat a kiemel térségi és megyei dvezeteket amelyeket a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési ter

megallapit, azonban a ra vonatkozd eléirasokat az MTv. médositotta, a j) pontban foglakak figyelembevételével a
teleplilésrendezési eszkizbk készitésénél, modositasénal e tévénynek az MTv.-vel megéllapitott Gvezeti elbirdsaival
kell alkalmazni......”
.."l) azon Uj orszaqos, kiemelt térségi és meqyei dvezeteket, amelyeket az MTv. allapitoit meq, azonban a kiemek
térséqi és megyei teriiletrendezési tervben még nem keriiltek alkalmazdsra, a teleplilésrendezési eszkdzok
készitésénél, modositasanal e térvénynek az MTv.-vel megallapitott 12/A. § (1) bekezdése és Gvezeti elbirasai szerint
kell lehatérolni és alkaimazni”

Az OTIT dvezetei kozUl csak kettd érinti a terv ezési terlileteket:
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ﬁ

- Orszagos vizmingseég-védelmi terlet Gvezete - Kiemelt fontossagu honvédelmi terulet dvezete

,,Orszagos vizmin6ség-védelmi teriilet 6vezete »Kiemelt fontossagu honvédelmi teriilet dvezete
15. § (1) Az orszagos vizminGség-védelmi terilet Gvezetében
keletkezett szennyviz Gvezetbdl t6rten6 kivezetésérél és az 16/C. § A kiemelt fontosségu honvédelmi terilet bvezetét a
Ovezeten kivil keletkezett szennyvizek 6wezetbe (6rtend telepiilésrendezési eszkbzOkben kell ténylkeges kiterjedé sének
bevezetésérdl a kiemelt térség és a megye Eriketrendezés megfekelben lehatarolni, és a telepiilésszerkezeti tervben
tervében rendelkezi kell. beépitésre szantvagy beépitésre nem szant kiilénleges
(2) Az Ovezetbe tartozd telepiiések telepiiésrendezés honvedelmi teriilet vagyerdbterilet teriiletfelhasznalasi
eszkbzeinek készitése sorén ki kell jeloini a vizvédelemmel egységbe kell sorlni.”

érintett teriileteket, és a helyi épitési szabalyzatban az épités
Ovezetre vagy Owezetre vonatkozd szabalyokat kel
megallapitani.

(3) Az vezetben banyaszati tevékenységet a banyészati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozé szabalyok szerint lehet
folytatni”

A2003. evi XXVI. Tv. 3.7. melléklete A2003. evi XXVI. Tv. 3.9. melléklete

Az ) OTIT altal kijelolt orszdgos vizminéség-védeimi A honvédelmi teriiletek a hataly os
teriilet dvezetén belll fokozottan érzékeny felszin alatti Telepilésszerkezeti Tervben lehatarolasra kertiltek. A
vizminéségvédelmi fterlilet a telepllés belteriletén lévé modositassal  érintett  terlletek nem  érintenek
vizm( és védétertlete. honv édeimi terlileteket.

Az Ovezet tovébbi teriletrésze a felszini vizek

szempontjabdlvédendd. A médositassal érintett terilletek a

felszini  vizek (Duna) vizminGségvédelmi vizgyjtd

teriletére esik. A médositasok azonban nem ellentétesek

az OTIT vonatkoz6 szabalyawal. A hatalyos HESZ avizek

v édelmére vonatkoz¢ szabaly okat mar tartalmaz.

A Pest megyei Teriletrendezésiterv (PmTIT) 6vezeti kézill csak egy dvezet érinti a terv ezési terileteket.
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»Asvanyi nyersanyagvagyon-teriilet vezete

»19/B. § (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon-terilet
Ovezetét a tekeplilésrendezési eszk6zokben kel tényleges
kiterjedé sének megfeleléen lehatrohi.

(2) Az (1) bekezdés szerint kiellt terileten, a
teleplilésrendeze si eszkéz6kben csak olyan
teriiletfelhasmélasi egyseg, épitési Gvezet vagy dvezet
jelohetd ki, amely az asvanyi nyersanyagvagyon taviaf
kitermelését nem lehetetlentti el.

20.§"

A telepiilés terlletén lév§ banyatelkek teriiletét a hatély os
teleplilésszerkezeti terv kijelolte.

Asvanyi
nyersanyag-gazdalkodasi
teriilet Svezete

Osszefoglaléan megallapithatd, hogy a tervezett modositasok a 2014. januar 1-én hatalyba 18pd Gj OTIT szerkezet
tervével, orszagos dvezetew el és az Ov ezetekre v onatkazd szabalyokkal nem ellentétes.

Megallapithatd tovabba, hogy a mddositasok Pest megy e hataly os terliletrendezési terv Térségi Szerkezeti tervével és a
terv szerinti dvezetekkel ugyancsak nem ellentétes.

3.3. TAJIRENDEZESI JAVASLAT

A tervezett modositas két teriletre terjed ki:
1. Az Obo Bettermann Kit ipari tertilet bév itése
2. Akacfa utca melletti teriilet szabaly azésa

1. Az OBO Bettermann Kift ipari teriilet b6vitése )

Az OBO Bettermann Kft. erdéteriiletekkel teliesen koriilhatarolt iparteriilet. Igy a tervezett bdvitése csak erdéterilet
igény bevételév el v aldsithatd meg. 2014 juliusban jov ahagyasra kerillt az a Telepulésrendezési eszkdz mddositds csomag,
melynek soran a telephely bdvitése trtént meg a 01601/12 hrsz -0 telek tekintetében. A telek déli része (1,52 ha)
erdéteriletbdl (Ev) ipari gazdaségi teriletbe (Gip3) kerlilt atsorolasra, a telek megmaradé része erdéteriiletoen maradt, a
szabaly ozasi tevben Eg dvezetbe kerilt atsoroldsra. Azota a fejlesztési eképzelések volumene valtozott, - tovabbi Uj
munkahely eket teremtd fejlesztések megvalésitasanak érdekében - a 01601/12 hrsz jelenleg még erdétertiletben (Eg
dvezetben) fekv 6 részének (0,78 ha)valamint a 01061/10 hrsz-U terillet teljes egészének (2,7637 ha) Iparterileti atsorolasat
kéri a tulajdonos.

Az ipari Uzem bdvitse helyi gazdaségfejlesztési és tarsadalmi érdek. Az érintett terllet védett természeti teriletet,
védelemre érdemes természeti értéket az orszagos dkoldgiai halézat ov ezeteit nem érinti.

Avagasérett erdéteriiletek kitermelése mar megtortént, igy az érintett teriileten jelenleg bioldgiailag aktiv erdéallomany nem
talalhato.

Az érintett erdbterilet iparteriletté torténé atmindsittse nem jelenti azt, hogy az erdd mas célu igénybevétele
megv aldsithato.

Az erdd igénybevétele az erddrél, az erdd védelmérdl és az erdégazdalkodésrol szolo 2009. évi XXXVII. t©rvény VII.
fejezete (az erdd igény bev étele és megosztasa) szerint és az erdérél, az erdd védelmérdl és az erddgazdakodasrol sz6lo
2009. évi XXXVII. torv ény v égrehajtasardl sz6l6 153/2009.(XI1.13.) FWM rendelettel 6sszhangban torténhet.
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A Pest Megyei Komanyhivatal Erdészeti Igazgatdsaga a XIV-G-013/07434-5/2014. (gyiratszdmu Hatarozataval
engedely ezte az erdéteriletek igény bev ételét (Ld. a mellékletoen). A vagasérett erdo teljes kitermelése mar megtortént. A
csereerddsitést az Onkomanyzat négy terlileten biztositotta, mely eken - a hatarozat szerint - 2016 majus 15-ig kell az
erdételepitést elvégezni. Az erdd mivelési ag megsziintetése utan kerlil sor a telkek OBO BETTERMANN Kift szamara
torténé értékesitésére.

A csereerddsitésre kijelolt teriiletek (PMKH Erdészeti Igazgatosaganak emlitett hatarozataban szereplé telkek), mely ek
erdéteriletbe kertinek besorolasra a TelepUlésszerkezeti és Szabaly ozési tevben - és a biologiai aktiv itasérték csokkenést
is kompenzaljak - az alabbiak:

A. 01215/36 a. alrészlet szant6 0,8844 ha fterliletli szantdo és b. alrészlet 1,5798 ha teriletd legel6. A telepiilés
belterliletének északirészétdl ny ugatra fekv 6 telek, mely a Telepiilésszerkezeti terv ben mar erdéteriletként v an kijeldlv e.

B. 366 hrsz-u kivett, beépitetlen telek (0,9243 ha) a telepiilés belteriletén, a temetd mdgott helyezkedik el, a
Telepllésszerkezeti terv ben Kildnleges teriilet — temeté teriilet-felhasznalasi egységbe sorolva

C. 0160522 hrsz-u 1,9860 ha teriileti szantd az Ocsai Ut mellett csaknem a Hunland Kf. telep bovitesi terlletével
szemben, a Telepulésszerkezeti terv ben zoldtertletként besorolv a.

D. 048/17 hrsz-0, 2,07 ha ferlletli szantd, jelenleg altalanos mezdgazdasagi terllet, ebbdl 1 ha keril kijeldlésre
csereerddként, azonban az erdétertilet kijelolés a teljes telekre kiterjed.

A csereerddsitésre kijeldlt teriiletek nem részei az dkoldgiai halézatnak és a ,D” jelll kivételév el nem tartoznak a Natura
2000 teriiletoe sem. A D jell terllet azonban része a Felsé-Kiskunsagi szikes pusztdk és turjanvidék elnevezési
HUKN10001 jelli kilénleges madavédelmi tertiletnek. A 048/17 hrsz-u szantét tobb irdny bol erdd veszi koril. A K6zép-
Duna-Volgyi Kornyezetsédelmi és Temészetv édelmi Felligyeléség elézetes vélemény ében kifejti, hogy a Natura 2000
terllet jelolésének alapjaul szolgald madarfajok szémara ugyan potencidlis él6helyet jelent, de varhatéan azok
természetv édelmi helyzetére jelentds hatast nem gy akorol az atmindsités.

2. Akacfa utcamelletti teriilet szabalyozasa

2. Az Akécfa utcamelletti 01207/41-43 és a 01542/2-4 hrsz-ui telkekek érints HESZ médositas

Az Akacfa utca melletti 01207/41-43 hrsz-u terlilet atminésitése terv ezett erdéteriiletbdl kiildnles terllet - mezdgazdasagi
Uzemi gazdasagi terllettt 2013 decemberében megtortént (284/2013. (12.19.) sz. K.t hatdrozataval elfogadva). A
médositashoz tartozé HESZ illetve Szabaly azasi terv azonban csak 2014 februarjaban kerilt jov ahagy &sra, holott az Etv.
9.§ szerint véleményezett tervet 2013 december 31-ig kellett volna elfogadni a 314/2012 (XI.8.) Korm rendelet 45. § (3)
rendelkezései szerint.

Jelen mddositas tehat a mar elfogadott és hatalyba Iépett Telepllésszerkezeti tervnek megfelel, mar leegyeztetett
szabaly ozast tartalmazza, a korabban véleményezett HESZ és szabalyozési terv médositas alapvetd paraméterei és
terv ezett szabalyozési elemei nem valtoznak. A terv ezet ismételt v élemény ezésére azértvan szlkség, hogy az a 314/2012
(XI.8.) Korm. rendeletben foglalt eljarasi kov etelmények szerint ismételten, de mar jogszeriien elfogadhat6 legy en.

A Szabaly ozasi tev modositasa soran az Akacfa utca melletti 01207/41-42 hrsz-U telkek és a 01207/43 hrsz-U telekbdl
kijelolt 1800 m2-nyi terilet a Telepilésszerkezeti terv alapjan az erdéteriilet Eg Ovezetébdl kilonleges terilet —
mez0gazdasagi, Uzemi gazdasagi terllet Kmg1 Ovezetébe kerll besorolasra, melynek paraméterei a jelenleg hataly os
HESZ szerintiek: (min. 2500 m2 telekméret, 35 %-0s max. beépitési mérték, max. 8,0 m-es épitménymagassag). A
Teleplilésszerkezeti terv a biologiai aktivitasérték kompenzalasa céljabol erdéteriletet jeldlt ki a 01542/2-4 hrsz-U altalanos
mez@gazdasagi terliletbdl, melynek szabaly ozéséra is sor keril, igy a jelenleg hatalyos Ma dvezeti telkek Ev ovezetbe
kerlilnek atsorolasra.

Sem a tevezett mezdgazdasagi (zemi gazdasagi terillet sem a BA érték kompenzalasara szolgalé terillet nem része az
orszagos Okoldgiai haldzat dv ezeteinek. Natura 2000 teriilet a mddositas tagabb térségében sem talalhatd, igy az a Natura
2000 teriletre hatassal nem lesz.
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A biolégiai akfivitas érték (BA érték) szinten tartasa

Az épitett korny ezet alakitasardl és védelmérdl szold LXXVIl. Téwvény 7.§ 3/b pontja szerint ,Ujonnan beépitésre szant
terlletek kijelolésével egyidejileg a telepilés kozigazgatasi terliletének bioldgiai akfivitasértéke az atmindsités elbtii

aktivitas értékhez képest nem csdkkenhet. ,

Mivel amddositas soran Uj beépitésre szant terllet jon letre, ezért a tev keretében igazolni kell a BA érték legalabb szinten
tartasat. A terlletek biologiai aktivitas értékének szamitasardl a 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet rendelkezik. A szamitast az

alabbi tablazat tartalmazza.

1. Erdéteriilethdl (Eg) Egyéb ipari teriilet (Gip3)

Hatalyos terv szerinti BA érték:

Eg: 3,54 ha

Fajlagos BA érték: 9,0/ha

BA érték: 3,54x 9,0= 31,86

Tervezett modositas szerinti BA érték:

Gip3: 3,54 ha (40 % zoldfeliilet)

Fajlagos BA érték (haromszintli nov ényzettel): 7,0 ha
BA érték:(0,4x3,54)x7,0= 9,912

2. Zoldteriilethdl 2) Erddteriilet (Ev)

Hatalyos terv szerinti BA érnték:
Z=1,986 ha

Fajlagos BA érték: 6,0/ha

BA érték: 1,986x 6,0= 11,916
Tervezett modositas szerinti BA érték:
Ev: 1,986 ha ha

Fajlagos BA érték: 9,0/ ha

BA érték:1,986x9,0= 17,874

3. Kiilonleges tertilet temetd (Kt)b ol Erdoteriilet (Ev)

4. Altalanos mezégazdasagi teriiletodl (Ma) Erdéteriilet (Ev)

Hatalyos terv szerinti BA érték:

Kt: 0,9243 ha

Fajlagos BA érték: 3,0/ha

BA érték: 0,9243 x 3,0=2,7729
Tervezett modositas szerinti BA érték:
Ev: 0,9243 ha

Fajlagos BA érték: 9,0/ ha

BA érték: 0,9243 x 9,0= 8,3187

Hatalyos terv szerinti BA érték:

Ma: 207 ha

Fajlagos BA érték: 3,7 /ha

BA érték: 2,07x 3,7= 7,659

Tervezett médositas szerinti BA érték:
Ev: 0,9243 ha

Fajlagos BA érték: 9,0/ ha

BA érték: 2,07x 9,0= 18,63

Valtozas:
Médositas jele BA érték novekedése

1.

BA érték csokkentése

2. 5,958

3. 5,5458
4. 10,971
Osszesen: 22,4748

Valtozas: - 21,948

Valtozas: + 5,958

Valtozas: + 5,5458

Valtozas: +10,971

+0,5268
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3.4. KORNYEZETALAKITAS| JAVASLAT

4.4.1. Arendezési tervmodositasa keretében figyelembe vett, a teriilethasznositas, épitmények létesitése soran
figyelembe veendd meghatarozé kornyezetvédelmi jogszabalyok

A féld védelme

A kornyezet védelmének altalanos szabdly airdl szold 1995. évi LIl térvény (a tovabbiakban Kvt) 14.§.(1) bekezdése
szerint ,a fold védelme kiterjed a fold felszinére és a felszin alatti rétegeire, a talajra, a kézetekre és az asvany okra, ezek
természetes és atmeneti formaira és foly amataira.”

A fdld v édelme szempontjabdl meghatarozé jogszabaly ok:

— 2007. évi CXXIX. torv ény a term6fold védelmérdl,

— 2009. évi XXXVII. t6rv ény az erddrél, az erdd védeimérdl és az erdégazdalkodasrol,

— 153/2009.(X1.13.) FWM rendelet az erdérél, az erdd védelmérdl és az erdégazdakodasrol sz4l6 2009. évi XXXVII.
torv ény v égrehajtasardl,

— 1993. éviXLVIIl. t6rvény a bany aszatrdl,

— 239/2000.(X11.23.) Kom. rendelet a bany atav ak hasznositasév al kapcsolatos jogokrol és kotelezettségekrdl,

— 2003 évi XXVI. t6rv ény az Orszagos Teriiletrendezési Tenrdl

A vizek védelme
A Kvt 18.8.(1) bekezdése szerint ,a vizek védelme kiterjed a felszini és felszin alatti vizekre, azok készleteire, minéségére
(beleértve a hémérsékleti viszonyaikat is) és mennyiségére, a felszini vizek medrére és parfjara, av iztarté képzédmény ekre
és azok fedérétegeire, valamint a vizzel kapcsolatosan — jogszabalyban vagy hatdsagi hatarozatban - Kkijeldlt
megkilonbdztetett v édelem alatt &llé (védett) teriiletekre.”
Avizek védelmével Gsszefliggd meghatarozé jogszabalyok:
— 1995. éviLVIl. v ény avizgazdakodéasrdl,
— 2003. éviXXVI. t6rv ény az Orszagos Terilletrendezési Ten rd|,
— 123/1997.(VI.18.) Korm. rendelet a vizbézisok, a tavlati vizbazisok, valamint az v dvizellatast szolgéld vizi-
létesitmény ek v édeimérél,
— 220/2004.(VII.21.) Kom. rendelet a felszini vizek minéségev édelmének szabaly aird|,
— 219/2004.(VIl.21.) Kom. rendelet a felszin alatti vizek v édeimérél,
— 221/2004.(VI.21.) Kom. rendelet a v izgy Ujt6-gazdalkodés egyes szabaly aird|,
— 240/2000.(XI.23.) Kom. rendelet a telepllési szennyviztisztitds szemponfjabol érzékeny felszini vizek és
vizgy(jtétertletik kijelolésérdl,
— 27/2004.(XI1.25.) Kv VM rendelet a felszin alatti viz allapota szempontjabél érzékeny teriileteken levé teleplilések
besorolasardl,
— 28/2004.(XI.25.) KvVM rendelet a vizszennyez6 anyagok kibocsatasaira vonatkozé hatarériékekrdl és
alkalmazasuk egy es szabalyairdl,
— 6/2009.(V1.14.) KvWM-EUM-FWM egy littes rendelet a foldtani kdzeg és a felszin alatti viz szennyezéssel szembeni
védeiméhez szlkséges hatarértékekrdl és a szennyezések mérséklésérdl,
— 147/2010.(IV.29.) Kom. rendelet a vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharitasat szolgald
tev ékenységekre és létesitmény ekre vonatkoz6 altalanos szabaly okrdl,
— 201/2001.(X.25.) Kom. rendelet az v &v 2 mindségi kdv etelményeirdl és az ellenbrzés rendjérdl,
— 27/2006.(1.7.) Kom. rendelet a vizek mez6gazdaséagi eredetli nitratszennyezéssel szembeni védelméré,
— 59/2008.(IV.29.) FW rendelet a vizek mezdgazdasagi eredetli nitratszennyezéssel szembeni védelméhez
szilkséges cselekvési program részletes szabaly airdl ...,

— 239/2000.(X11.23.) Kom. rendelet a bany atav ak hasznositasav al kapcsolatos jogokrol és kotelezettségekrdl.
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A leveg6 védelme
A Kvt 22.§.(2) bekezdése szerint ,a levegbtv édeni kell minden oly an mesterséges hatastol, amely azt, vagy kozvetitésével
mas kornyezeti elemet sugarzo, foly ékony, légnemd, szilard any aggal minéségétveszély eztetd, vagy egészséget karositd
madon terheli.”
A levegd védelme szempontjab6l meghatarozé jogszabaly ok:

— 306/2010.(X11.23.) Kom. rendelet a leveg6 v édeimérél,

— 4/2002.(X.7.) KvWM rendelet a légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijeldlésérdl,

— 4/2011.(1.14.) VM rendelet a leveg&terhelési szint hatarértékeirél és a helyhez k6tott Iégszenny ezd pontforrasok
kibocsatasi hatarértékeirdl,

Zaj- és rezgés elleni védelem
A Kvt 31.8.(1) bekezdése szerint ,a korny ezeti zaj és rezgés elleni védelem kiterjed mindazon mesterségesen keltett
energia-kibocsatasokra, amelyek kellemetlen, zavard, veszélyezteté v agy kérositd hang-, illelv e rezgésterhelést okoznak.”
A zaj- és rezgés elleni védelem szempontjabdl meghatarozé jogszabaly ok:

— 284/2007.(X.29.) Kom. rendelet a kdrny ezeti zaj- és rezgés elleni védelem egy es szabaly aird|,

— 27/2008.(XI1.3.) KWWM — E(M egy(ttes rendelet a kdrnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl,

Hulladékgazdalkodas

A Kvt.30.8.(1) bekezdése szerint ,a hulladékok kornyezetre gy akorolt hatasai elleni v édelem kiterjed mindazon any agokra,
termékekre —ideértv e azok csomagolo- és burkoloany agait is -, amelyeket tulajdonosa eredeti rendeltetésének megfeleléen
nem tud, vagy nem kivan felhasznalni, illet e, amely azok hasznalata soran keletkezik.”

A hulladékokra — hulladékgazdakodasra — v onatkozé meghatarozé jogszabalyok:

— 2012. évi CLXXXV. t6rv ény a hulladékrol,

— 98/2001.(VI.15.) Korm. rendelet aveszélyes hulladékkal kapcsolatos tev ékenységek végzésének feltételeirél,

— 20/2006.(IV.5.) Kv W rendelet a hulladéklerakassal, valamint a hulladéklerakdv al kapcsolatos egyes szabaly okrol
és feltételekrdl,

— 45/2004.(VI1.26.) BM-Kv W egylittes rendelet az épitési és bontasi hulladék kezelésének részletes szabalyairdl,

— 5/2002.(X.29.) KvWM rendelet a telepiilési szilard hulladék kezelésére szolgal6 egyes létesitmény ek kialakitasanak
és Uzemeltetésének részletes miszaki szabaly airol,

— 23/2003.(XII.29.) KvWM rendelet a biohulladék kezelésérdl és a komposztalas miszaki kdvetelmény eird|,

— 45/2012.(V.8) W rendelet a nem emberi fogy asztasra szant allati eredetli melléktermékekre vonatkozd
allategészségugy i szabaly ok megallapitasaral,

— 72/2013.(VII.27.) VM rendelet a hulladékjegyzékrdl.

Az éébvilag védelme
A Kvt 23.§.(1) bekezdése szerint,,az élévilag védelme — az dkologiai rendszer természetes foly amatainak, aranyainak
megtartasa és mikoddképességének biztositasa figy elembevételév el —valamennyiélé szew ezetre, azok életkdzdsségeire
és él6hely eire terjed ki”
Az élévilagv édeimév el Gsszefiiggé meghatarozo6 jogszabaly ok:

— 1996. éviLlll. ©rvény atermészetvédemérdl,

— 2003. éviXXVI. torvény az Orszagos Terlletrendezési Tew rél

— 275/2004.(X.8.) Kom. rendelet az eurdpai kzosségi jelentdségli természet édelmi rendeltetésii terliletekrdl,

— 269/2007.(X.18.) Kom. rendelet a NATURA 2000 gy epteriletek fenntartasénak féldhasznélati szabalyairdl,

— 346/2008.(XI1.30.) Kom. rendelet a fas szart név ények v édelmérdl.

Az épitett kornyezet védelme
A Kvt 24.§-a szerint, az épitett kdrny ezet v édelme kiterjed a telepllésekre, az egyedi épitmény ekre és miszaki
létesitmény ekre’.
Az épitett korny ezetv édelme szempontjabdl meghatarozé jogszabalyok:
— 1997. éviLXXVII. trvény az épitett korny ezet alakitasarol és védelmérd|,
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— 2003. éviXXVI. t6rv ény az Orszagos Terilletrendezési Ter rél

— 253/1997.(XI11.20.) Kom. rendelet az orszagos telepillésrendezési és épitési kdovetelmény ekrdl,

— 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a
teleptilésrendezési eszk6zokrdl, v alamint egy es telepulésrendezési sajatos jogintézmény ekrél,

— 9/2007.(IV.3.) OTM rendelet a teriiletek biologiai akfivitas értékének szamitasarol.

3.4.2. A tervezett médositasok kdrnyezefi hatasai
A tervezett modositasok kornyezeti hatasait médositasonként elemezzik.

1. mddositas

A modositas jelentdsége a gazdasagi és tarsadaimi szempontbol egy értelm(ien pozitiv. Mivel a telephely et minden oldalrol
erdd veszi korbe, igy a ,helyhez kotott” bévités csak erdbterilet igénybevételével torténhet. A két konkrét fejlesztési
terlileten a vagéasra érett erdé mar teljes egészében kitermelésre kerilt. A csereerddsitést az Gnkorméanyzat biztositja. A
terlletet a lakéterilettdl erdé valasztia el. Az lizem tevékenysége — a magas szintli technolégia alkaimazéasa révén -
korny ezetvédelmi  konfliktust nem okoz. A ftervezett fejlesztések sem lesznek kedvezétlen hatdssal Bugyi
korny ezetminéségére.

2-es modositas

Az Akécfa utca melletti 01207/41-43 hrsz-U teriilet atmindsitése terv ezett erdéteriiletbdl kiilonles lizemi gazdasagi teriletté
mar megtortént, ahhoz az illetékes allamigazgatasi szerv ek mar hazzajarultak.

Koy ezel édelmi szempontbdl azonban hangsuly oznunk kell, hogy a tervezett mezGgazdasagi lizemi terllet kozvetlendl
lakoterilet mellett talalhatd. Igy kiemelten fontos a korabban (4.4.1. fejezetben ) ismertetett vonatkozd jogszabaly ok
betartasa.

Zajy édelmi szempontb6l kiemelendd, hogy a 27/2008. (XII.3. KvVM-E(GM egyittes rendelet 1. szamu melléklete szerint a
szomszédos falusias lakoterlileten az Uzemi létesitmény ektdl szarmazé zaj terhelési hatarértéke nem haladhatia meg
nappal az 50 dB, éjszaka a40 dB hatarértéket.

A hatalyos HESZ 41.§-a a levegd védemére, a zaj elleni védelemre a terméfdld védemére, a vizek védemére, a
hulladékgazdalkodésra vonatkozdan részletes elbirasokat tartalmaz, igy jelen mddositas tovabbi korny ezel édelmi
eléirasokat nem igényel.

3.5. KOZLEKEDESFEJLESZTESI VIZSGALAT ES JAVASLAT
1. OBO Bettermann Kft, erdéteriilet atminésitése iparteriiletté, épitési helyekmédositasa

A tervezési javaslat 1ényege, hogy az OBO felephely teriilete a kézut felé bévil a bekdtbut szakasz két oldalan lévé
erdéteriiletek teriletén. Roéviddel jelen tervezési feladat elétt egy kisebb fteriiletrész bévités ovezetmodositasa mar
megtortént, jelen javaslat szerint gy akorlatilag a telephely telek a kdzut teriletéig kitolddik, ami 6sszesen mintegy 3,54
hektar bév itést jelent.

A telephely a telepillés belterilletétdl északkeletre helyezkedik el, mar kiilterlleten, de a belterlilethez kdézel, 1ény egében
lakott terlileti k6zut kialakitasi jellemzékkel (a telephelyig v ezet6 j6l el &lasztott gy alogos-kerékparat, kdzvilagitas). Jelenleg
mintegy 800 munkahely van a telephely en; gépkocsi és gyalogos megkdzelités a jellemzé, valamint (zemi teherforgalom.

A telephely fontos és védett lizemként léteslt, ennek egyes jellemzéi ma is meghatarozoak, melyek kozlekedési
szempontbol elénydsek:

Az ingatlannak egy (zemi bejarata van, ez csomoponti szintli csatlakozas a 52104 sz. kézuthoz. A kanyarodasi irany ok
elvalasztottak, a kozUt védettsége megfeleléen hangsulyos, a csatlakazas geometriailag jol kialekitott, belathats. A
tehergépkocsik és autdbuszok is jol megkézelithetik az Gzemet. A burkolat minésége kozepes (repedezett), de biztonsagi
kockéazatot nem jelen. Akdzut és a csomoponti agak a 01603/5 hrsz.-0 kézteriileten hely ezkednek el

A telephelyre vezetd t (0161/11 hrsz.) szélesebb szabaly azasi szélességii (32,0 m), melyben buszfordulé és parkoldk is
helyett kaptak. Mindezek ugyanakkor miszakilag mér a kdzepesnél is gyengébb allapotban vannak. A burkolat
elhasznalodott, szegélyek, vizevezetés részben tonkrementek. Az Ut csak az OBO telephelyet tarja fel, k6zosségi
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problémat nem jelent, a forgalom még igy is biztonsagosnak tekinthetd, de kellemetlen latvanyt részben kény eimetlien
hasznalatot jelent.

Az OBO belsd terilleten logikus belsd uthalézat van a technoldgiai jellemzéknek megfeleléen, telken bellil is vannak
parkoldk, kdzlekedési problémak sem telken belill, sem azon kiv il nincsenek.

A bév itési terliletek (01601/10, 01601/12 hrsz-ek) jelenleg kiv agott erd6 terliletek, forgalmuk nincs.

A teriilet tervezett bovitésével dsszefliggésben megallapithatd, hogy:

- A munkahelyek szama az OBO tajékoztatésa szerint 200 fov el emelkedk, mas megkozelitésben, az épitési hely ek
figyelembe vételével is kb. 20%-0s beépitési névekmény lehetséges. A dolgozdi kerékparcs forgalom 50%-nal
nagy obb. Figy elembe véve a szewezett buszos (kisbuszos) személyszallitas jelentésségét a varhatd célforgalmi
névekmény 40-80 Ej/nap. Az 52014 sz. kdzut forgalma mellett (jelenleg 4631 Ej/nap, a telepiilést elkeriilé
utszakaszok miatt a varhato forgalomnOv ekedes 10-15%-nadl nem nagyobb) a vonatkazd miiszaki eldirasok
(miszaki eléirasok (UT 2-1.201, UT 2-2..214, és UT 2-1.115) szerint a csomopontot megfeleld, atépitése nem
szUkséges.

- Akozuti védétav olsag mindenképpen éw ényesitendd, de fontos megemliteni, hogy a telephely kézuttol tav olabbi
elhely ezése nem kézuti szempontbél volt szikséges korabban sem, hanem az (zem beszallitéi jelentésége miatt.

- Mivel a beépitésre szant telkeket dsszevonjék és a bdv itési telekrészeken kisebb épitési hely ek vannak, a telken
bellli parkolas tartdsan megoldott lesz (a parkolas telken belll biztositandd).

- Szabaly 0zési szélesség modositast, Utszabalyozast, csomdpont korrekcidt, tervezési osztaly atsorolast, forgalmi
rend v altoztatast a terliletbdv ités nem tesz szlikségessé.

Fentiek alapjan kozlekedési javaslataink:

- A 0161/11 hrsz. telken az Utpaly at, a buszforduldt ki kell alakitani, a parkolét fel kell djitani.

- A 0161/11 hrsz. telek kiiltertileti jellegét meg kell tartani, a f6kaput a helyén kell tartani, annak érdekében, hogy
esetleges v arakoz¢ forgalom ne zav arja a csomoépontot. Az Uj beépitésre szant terliletrészeket lehetdleg a fékapun
keresztil javasolt feltarni (kivév e kerékparos).

- Masik lehetdség, hogy az Uj telephely részek éplletei — ha azok az (zemi rendszertdl részben fliggetlen
hasznalatlak (pl.: oktatasi éplletek) — kerités nélkili el6kerttel kertilienek kialakitas, s ebben az elékert részben el
lehet hely ezni személy gépkocsikat.

Fentieken dsszefoglalva elmondhatd, hogy a tervezett médositas kézlekedési szempontbol elfogadhatd, tamogatando. Az
atsorolas alapjan varhato fejlesztési lehetdségek kdzlekedési szempontbol kénny en kezelhetdk.

2. Akacfa utcamellettimodositas

A médositas Ev. 9.§ (3) bekezdés szerinti v élemény ezése a Szabaly ozasi terv modositasara is megtdrtént 2012 juliusaban,
az illetés kozlekedési szev ek amodositas ellen kifogast nem emeltek. Ld. melléklet).

A jelen tevezés soran a HESZ illetv e a Szabélyozasi tev nem modosul, csupan a mdositott tervlapok beiktatasa szikséges. A
korabban kikuldott szakéagi munkarészek nem valtoznak, azokkal szemben az illetékes allamigazgatési szerveknek észrevételik
nemvolt. A szakagimunkarészek kiegészitése tehate madositdsnal nem szikséges.

T 1ie

Nagy Szabolcs

Kozlekedésterv ez6
MKSZ 13-11270

3.6. KOZMUVESITESI ES HIRKOZLESI JAVASLAT

A telkek kdzmivesitettsége megfeleld, illetve a kapcsolodd infrastruktira fejlesztés megv aldsitasahoz szabalyozési tervi
véltoztatds nem szlkséges. A vezetékekkel kapcsolatos védelmi eléirasok betartandok

Az 1. terilet (OBO) teljesen beallt, kbzmiv esitett tertlet, a fejlesztés soran iroda-oktatasi épilet kzmuigény ét a meglév 6
kapacitas, illelv e a belsé rendszerek bédv itése biztositani tudja.
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A 2- teriilet az Akacfa utca feldl kézmivekkel ellatott. Jelen HESZ mddositas nem igényli a 2009-ben a Telepiilésszerkezeti
Tew mddositashoz elkészilt Kdzmlifejlesztési javaslatkiegészitését, modositasat.

Hirkézlés

A tervezett allapot a vezeték nélklli hirkdzlés adattovabbitasi lehetdségeit nem zavarja, ugyanakkor, a terlleten az
éplileteken antennak, berendezések elhely ezhetk (a magasabb istallo épilet erre alkaimas lehet).

A tervezett médositasok a hirkézlési rendszerek és berendezések elhelyezésének, mikddtetésének lehetdségét nem
v éltoztatjdk meg, kilonGsen nem nehezitik meg azokat.

Hirkozlési létesitmény ek, vezetékek stb. elhelyezésére vonatkozoan a helyi épitési szabalyzat médositdsa és az Uj
szabaly azasi terv szigoritdst nem tartalmaz, a vonatkoz6 hataly os szakirany U jogszabaly ok betartandok.

3.7. OROKSEGVEDELEM

A jelenleg hataly os Teleptlésrendezeési Tewv hez készUlt részletes C)rékségv__édelmi Hatastanulmany 2009-ben.

A Pest Megyei Komany hivatal Erdi Jarasi Hivatal, Jarasi Epitéslgyi és Orokségvédelmi Hivatal el6zetes véleményt nem
adott.

A 3.1 és 32 fejezetben részletezett kétmodositas Oroksegy édemi értékeket, régeszeti terileteket nem érint.

Miel Orokségvedelmi Hatastanulmany 10 éven belll készilt, a modositasok pedig nem eérintenek Orokségvédelmi
értékeket, ezért a Kb . 66.§-a szerint Ordkségvédelmi Hatastanulmany készitése nem indokolt.

,66.§ (1) ,Nem kell 6rokségvédelmi hatastanulmanyt késziteni ha az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérél
52016 1997. évi LXXVIII. térvény 8. § (2) bekezdése szerinti véleményezési eljarasban az illetékes allamigazgatasi szewv
véleménye szerint a rendezés ala vont teriilet 6rokségvédeimi szempontbél nem érintett.”
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