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mutatjuk be.

AZ EGYES MODOSITASOK CELJA ES HATASA

Bugyi kdzség dnkormanyzata a hatalyos Telepilésrendezési eszkdzok modositasat tervezi.
Négy mddositast tervezett, az 1-es mddositds esetében a teleplilésszerkezeti terv is mddosul két terlleten is, mivel tervezett
erdéterliletet érint a mddositds és Uj beépitésre szant teriilet keletkezik, igy a biologiai aktivitdsérték poétlasa kilterlleten,
dnkormanyzati tertilet részbeni erdéteriiletbe soroladsaval torténik. A masik harom maédositas belteriileten van, az épitési 6vezeteken
belil jelent valtozast, a beépitési érték emelése, illetve a beépitési mdd valtozasa miatt. Negyedik mddositasként két épitési
dvezetben (de a lakéterilet nagyobb részén) maédosul (csokken) a kialakithatod telekméret. Az egyes modositasokat kildn-kilon
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1. Uj gazdasagi telephely és lakéteriilet létrehozasa az Ocsai ut mentén

A 083/25 hrsz-u telek tulajdonosa kezdeményezte a telek kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi terlileti besorolasat, a cég
szallitmanyozassal, raktarozassal, anyagtéarolassal foglalkozik. A terllet jelenleg — a hatalyos tervet megeléz6 terv besorolésa alapjan
- gazdasagi erdd besorolast (Eg), az ingatlan-nyilvantartdsban szanté mivelési agban (6-0os mindségl) van. Délnyugati
szomszédsagaban belteriileti — falusias lakoterillet helyezkedik el, mely még csak részben épiilt be. Eszakkeleti szomszédsagaban
1évd teriiletek szintén tervezett erd6ben vannak, de a tdémbben mar kordbban kilénleges mezdgazdasagi litemi gazdasagi teriletbe
sorolt telephelyek is talalhatoak. Az orszagos erdd Adattarban a teriilet nem szerepel erd6ként. A teriilet Pest megye Szerkezeti tervén
nagy részben hagyomanyosan vidéki telepulési térség, a hatso (keleti) része erdégazdalkodasi térségben fekszik. A lakoterilet és a
083/25 hrsz-u telek kozé es6 083/21 hrsz-U telket az dnkormanyzat falusias lakéterlletbe kivanja csatolni. A lakéteriilet és a gazdasagi
terlilet belterliletbe kerliine csatolasra, a beépitésre szant terlilet dsszesen 2,44 ha-al nd. A biologiai aktivitasérték értéke a
modositassal jelentdsen csokken, melynek ellentételezésére az dnkormanyzat a 058/7 hrsz-U szantd mivelési agu terlletet jelolte
meg elézetesen, mely a Teleki utca mentén, a szennyviztisztitd teleppel szemben talalhatd, tervezett iparteriileti besorolasu terilet. A
tertiletbél kb. 1,5 1 ha erdéterilet kijeldlése szlikséges.

A madositas célja: A 083/25 hrsz-u tervezett erdéteriilet (Eg) atsorolasa kereskedelmi, szolgaltato teriiletbe (Gksz) és a 083/21 hrsz-
U telek atsoroldsa falusias lakéter(letbe.

A modositas hatasa: fejlesztési lehetdség biztositasa, amellyel Uj, munkahelyeket is teremtd vallalkozas, telephely johet Iétre. A
083/21 hrsz-u telek a szomszédos lakoterllethez csatlakozik.

A madositas kornyezeti hatasa: A tervezett mddositas a telepilés kdrnyezetmindségére varhatoan kéros hatassal nem lesz, mivel a
HESZ szerint a Gksz jelii épitési Svezetekben csak nem jelentds zavaré hatast gazdasagi tevékenységi célu épiilet, raktarozas,
kereskedelem, vendéglatas, szolgaltatas, szolgaltatassal dsszefiiggb olyan ipari tevékenység helyezhetd el, melynek a kornyezeti
terhelése nem haladja meg a lakéterliletre elirt kdrnyezetvédelmi normakat. Az Uj kereskedelmi szolgéltaté teriilet a Sari Uti
szomszédos lakotertlettel a hatsokertekkel csatlakozik.
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2. A Beleznay kastély fejlesztése

Az orszagos miemlékként nyilvantartott egykori kiria kertjében rendezvénykdzpont (szinhaz, kamaraterem, k6zdsségi tér, probaterem
sth.) tervezett. A tervezett fejlesztésekhez a telek beépitettségének kismértékii emelése szikséges. A fejlesztés a miemléképilet
bévitésével nem jar, a tervezett fejlesztések kizarolag a kastélykertben térténnek meg pavilonrendszeriien, melynek fejlesztési
koncepcidjat, részletes kutatasok elézték meg. A kastélyban ma miivelédési haz és konyvtar miikdodik, mely funkcié megmarad. A
kastély az 1 hrsz-u telken &ll, Vi2 épitési 6vezetben, melyben a beépitési mérték 40 %, ez ndvekedne 45 %-ra, az épitménymagassag
7,5 m marad, mely esetleg a szinhaz technoldgia miatt lehet csak magasabb. A beépitési moéd ma szabadonalld, azonban a telek 3
elékerttel is rendelkezik, a beépitési modja ma inkabb zartsord, kialakult. A min. zoldfelilet ma kialakult’, ez a fejlesztések miatt
inkabb 30-40 %-ban hatérozandd meg. Mivel V2 épitési Gvezetben van a szemben 1évé iskola telke is, ezért a mddositas sorén a
kastély 0j V4 jel(i épitési 6vezeti besorolast kap.

A médositas célja: a HESZ modositasa, az 1 hrsz-U miemléki telken a beépitési mérték kismértékii novelése, a min. zoldfelilet
meghatarozasa a parhuzamosan foly6 tervezésnek megfelel6en.

A mddositas hatasa: a telepiléskozpontben lévé funkcidk bdvilnek, melyek hatasara a ma inkabb csak napkézben hasznalt
telepuléskozpont egy véltozatos, sokszinii és id6ben is rétegzett falusi programkinalatot tud nyujtani, amiért mar megéri idejonni
esténként, hétvégenkeént is. A szinhazéplilet alkalmas lesz szinhazi eléadasokra, koncertekre, falusi balokra és eskiivok szervezésére,
a kamaraterem iskolak, 6vodék szdméra is alkalmas foglalkozasokra, mig a kdzosségi téren edzeni is lehet (ping-pong, aerobik,
zumba, jéga stb.), a probaterem is kilonféle testmozgasra, tancprobakra is hasznalhato. A kastély épliletéhez bévités nem torténik, a
fejlesztéseket a tér feldl a kastély gyakorlatilag nagy részben takarja, igy a fejlesztés a kastély miiemléki jelentdségét nem csokkenti, a
miiemlékre jelentds hatassal nem lesz.

A modositas kérnyezeti hatasa: A tervezett modositas telepliléskdzpont vegyes teriileten talalhatd. A HESZ alapjan a Vit épitési
dvezetekben csak olyan funkcidk létestlhetnek, melyek alapvetéen a lakédfunkciéra zavaré hatdssal nincsenek. A szomszédos
terliletek is Vi1 épitési dvezetben vannak. A kastély telkén kulturalis, rendezvénykdzponti funkciok megvaldsitasa a telepllés
kornyezetminGségére karos hatassal nem lesz. A kdrnyez6 lakdépiletek felé a zajvédelmet meg kell oldani, az idészakos
rendezvények pedig a helyi vonatkozd rendeletben szabalyozottak szerint bonyolithatok le.
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3. Epitési 6vezeti besorolas médositasa

Bugyi keleti lakdterlletén, a kilterlilet hataran egy korabbi beépitési koncepcid alapjan toébb tdmbben is sorhazas beépités volt
tervezett, igy Lke3 épitési dvezetbe tartoznak a legszélsé, 3840 hrsz-u utca kétoldalan 1évo teleksorok. Az érintett tulajdonosok
tobbsége e teriilet atsorolasat kezdeményezték a terlleten egyébként jellemzé oldalhataron allo beépitésii épitési 6vezetre. Tényleges
igény a sorhazas beépitésre jelenleg nincs. A kdrnyék beépiilése az oldalhataron allé beépitésii Lke1 jelli épitési dvezetekben
folyamatos.

A médositas célja: az Lke3 épitési dvezetekben sorhazas beépitési mad hely oldalhataron allé beépitési mdd szabalyozasa

A modositas hatasa: a tulajdonosok elképzeléseinek megfeleld beépitési mod lesz szabalyozott.

A modositas kornyezeti hatasa: A tervezett modositas a tervezett utak kialakitasat és kdzmivesitését nem befolyasolja, igy a
modositasnak a teleplilés kornyezetmindségére karos hatassal nem lesz.
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4. Telekméret modositasa az Lf1 és Lf2 épitési dvezetekben

Bugyi lakoterileteinek tobbsége az Lf1 és Lf2 falusias lakddvezetekbe tartozik. A felsévanyi lakdterilet is Lf1 épitési dvezetként
szabélyozott. A minimalis telekméret az Lf1 épitési dvezetben 550 m2, az Lf2 épitési dvezetben pedig 800 m2. Egyre inkébb elétérbe
kerlil az igény, hogy ennél kisebb telkek is kialakithatdk legyenek. Az dnkormanyzat — tamogatva az ilyen iranyu lakossagi igényeket —
az Lf1 épitési dvezetben 400 m2-re, az Lf2 épitési dvezetben 550 m2 —re szeretné a telekméretet csdkkenteni. A moédositas nem
eredményez nagyaranyu telekmegosztast, mert a mar meglévé 6vezetekben viszonylag kevés lehetdség adodik a telek megosztaséra.
Fels6vany lakotombjeiben is legfeliebb néhany telekkel lehet tobb telket kialakitani, mint a hatalyos paraméterek alapjan.

A modositas célja: az Lf1 és Lf2 épitési Gvezetekben a telekméret csokkentése

A moédositas hatasa: a még beépitetlen vagy az atlagosnal nagyobb méretli telkek kdnnyebb megoszthatésaga a lakossagi
igényeknek megfelel6en.

A modositas kérnyezeti hatasa: A tervezett médositas a teleplilés kornyezetmingségére varhatoan karos hatassal nem lesz.

..
Az Lf1 épitési 6vezetek elhelyezkedése Fels6vanyon
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