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l. ELOZMENYEK, PARTNERSEGI - LAKOSSAGI EGYEZTETES

Bugyi Nagykozség Onkormanyzatanak megbizasabol Bugyi Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzatanak
(HESz) modositasa a Kossuth Lajos utcai orvosi rendel6 (1073/1 hrsz) tertletére vonatkozoan c.
tervmodositast a HA Tervstudio Telepuléstervezési Epitészeti Tanacsado Kit. késziti (Tervszam: 180/2023).

Bugyi Nagykdzség Onkormanyzata sikeresen palyazott ,Uj orvosi rendeld épitése Bugyi
nagykozségben” cimi projekt keretében a TOP_PLUSZ-3.3.2-21 koédszamu palyazaton. Az U
egészsegugyi letesitmény elhelyezését az Onkormanyzat a Kossuth Lajos utcai meglévé Orvosi
rendeld, illetve Szocidlis és Csaladsegitd Kozpont éplileteit magaba foglald 1073/1 hrsz ingatlan hatsé
telekrészén, telekmegosztassal, az ujonnan kialakitasra kerllé telken tervezi. Az Uj orvosi rendeld
épllete hatalyos épitési engedéllyel rendelkezik (ligyiratszdm: PE/ETDR-EP/21236-10/2021). A
telekalakitas folyamatban van. A telek épitési engedélynek megfelelé beépitése érdekében szlikséges
- a hatsdkert kialakitasa végett - a telepiilés Helyi Epitési Szabalyzatanak az e teriletre torténd épitési
hely pontositasa céljabol torténé modositasa. Az épitési helyre torténd pontositas a tervmaddositasok
egyeztetésére vonatkozo alabbi 419/2021. Korm.rendelet jogszabaly szerint a leggyorsabb egyeztetés
szerint, az un. rovid eljarasban folytathato le.

Fentiek értelmében jelen HESz-méqosités partnerségi-, lakossagi és allamigazgatasi szervekkel torténd
egyeztetését Bugyi Nagykézség Onkormanyzata a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl” sz616 419/2021.
(VII.15.) Korméanyrendelet 69. § (1) ¢) pontjanak cc) alpontja szerint rovid eljarasban folytatja le, mivel
a tervmoddositas a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott szabalyozasi elem pontositasa
érdekében torténik.

A teleplléstervek tartalméardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl” szolé  419/2021. (VI. 15.) Kormanyrendelet
99.§ (2) bekezdés alapjan jelen Helyi Epitési Szabalyzat modositas alapjaul Bugyi Nagykozség
Onkormanyzata Képvisel6-testllete egyittes, 53/2023.(05.09.) szdmu Kt. hatarozata szolgal. (Lasd
Terviratok 1. melléklet)

Az egyes tervek, illetve programok koérnyezeti vizsgalatarél sz616 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 1.§ (3) bekezdése elGirja, hogy a telepllés egy részére készuld
szabalyozasi terveknél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhatd kdérnyezeti hatas jelentésége
esetileg hatérozhat6 meg.

Ennek megfelelden targyi tervvel kapcsolatban Bugyi Nagykozség Onkormanyzata e Korm. rendelet
3. szamu mellékletében meghatarozott a kornyezet védelméért felelés szervek véleményét kéri a
varhaté kornyezeti hatas jelentoségének meghatarozasarol, illetve a kornyezeti vizsgalat
elkészitésének sziikségességérol.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szélé 2/2005.(1.11.) Korményrendelet
alapjan megkereste érdekelt szerveket. El6zetesen — tervez6i szempontb6l — megallapithato, hogy a
jelen tervmddositasban szerepld — épitési hely kijelolését szolgalé — modositas jellege és mértéke nem
teszi szilkségessé a kornyezeti vizsgalat elkészittetését. Az allamigazgatasi szervek kotelez6
megkeresését jogszabalyi eliras rogziti, ennek okan torténik jelen modositas soran is megkeresésuk.
A beérkezé valaszok alapjan hozza majd meg a Képvisel6-testiilet a hatarozatat a 2/2005.(1.11.)
Korm. rendelet szerint elére lathatéan arrél, hogy kdrnyezeti vizsgalatot nem sziikséges készittetni jelen
tervmodositashoz.

Fontos megjegyezni, hogy Bugyi Nagykdzség Onkormanyzata korabbi (a 314/2012. Korm.rendelet
egyeztetési eljarasaira vonatkozd Un. Partnerségi rendeletét) Bugyi Nagykozség Onkormanyzat
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Képviseld testiletének a telepulesfejlesztési, telepilésrendezési és telepllésképi feladataival
osszefliggbd partnerségi egyeztetések szabalyairdl széldé 6/2017 (V.16.) 6nkormanyzati rendeletét a
24/2022. (XII. 14.) oOnkormanyzati rendeletével hatalyon kivil helyezte. Ennek értelmében a
tervmodositas Partnerségi-lakossagi egyeztetését az orszagos jogszabalyok értelmében folytatja le az
alabbiak szerint.

Jelen HESz moédositas partnerségi-lakossagi egyeztetését Bugyi Nagykozség Onkormanyzata
egyrészt a 419/2021. Kormanyrendelet 65.§ (1) és (2) bekezdése szerint az E-TER (Elektronikus
Térségi Tervezést Tamogatd Rendszer) internetes feliileten folytatja le, masrészt a 10/2023. (1.19.)
Kormanyrendelet altal mddositott 419/2021. (VI1.15.) Kormanyrendelet 65.§ (3) és (4) bekezdése
alapjan az E-TER feliletén torténd egyeztetésen kivill lakossagi forumot hiv 6ssze. Az idékozben,
ugyancsak a Kormany altal az Ukrajna teruletén fennallo fegyveres konfliktusra, illetve humanitarius
katasztrofara és ezek magyarorszagi kévetkezményeinek az elharitdsa és kezelése érdekében
kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel Bugyi Nagykézség Onkorményzata ,a veszélyhelyzet ideje alatt
egyes szervezetek muikodésére vonatkozd, tovabbd egyes kozigazgatasi eljarasi szabalyok
megallapitasarol” széld 146/2023. (IV. 27.) Kormanyrendelet 2.§ elbirdsara figyelemmel elektronikus
uton (telepiilés honlapjan) folytatja le.

Bugyi Nagykozség hatalyos telepllésrendezési eszkOzei az alabbiak szerint keriiltek jovahagyasra:
= Bugyi Nagykozség Telepulésfejlesztési Koncepcio /2009.(X1.19.) szamu hatarozat,

= Bugyi Nagykozség TelepUlésszerkezeti terve és leirasa 229/2009. (IX.19.) sz. hatarozat,
- Bugyi Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi terve - 23/2009.(X1.25.) sz. rendelet.

Il. TERVEZESI TERULET, A MODOSITAS CELJA ES INDOKLASA

Az alabbi jogszabalyok értelmében lehatarolt tervezési terllet - kijelolése nagyobb, mint maga a
modositassal érintett terlilet — magaba foglalja a HESz mddositassal érintett teriletet.

A telepuléstervek tartalmérdl, elkészitesének és elfogadaséanak rendjérdl, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl” szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. § (5)
bekezdése kimondja, hogy helyi épitési szabalyzat modositasat legalabb telektombre kell késziteni.

A telektomb fogalmat azonban ,az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél szold 1997. évi LXXVIII.
torvény a veszélyhelyzet ideje alatt torténd eltérd alkalmazasardl” széld 525/2022. (XII. 16.) Korm.
rendelet 2.§ eldirasa - az Epitési torvényben rogzitett telektdmb fogalmatol eltéréen — az alabbiak
szerint fogalmazza meg:

2.§ (1) A veszélyhelyzet ideje alatt az Etv. 2. § 26. pontjatdl eltéréen az Etv. alkalmazasaban
telektombnek mindsiil a valamennyi oldalrol kozteriilet, erdéteriilet, vizgazdalkodasi teriilet,
kozforgalom eldl el nem zart maganut, belteriileti hatarvonal vagy kdzigazgatasi hatarvonal
altal hatarolt,

a) legalabb 1 hektart meghalado telek vagy tombtelek,
b) legalabb 1 hektart meghaladé telekcsoport vagy
¢) tobb mint nyolc telekbdl all6 telekcsoport.

A tervezett Szabalyozasi tervmoédositassal érintett teriilet maga a fejlesztéssel érintett
1073/1 hrsz ingatlan teriilete, amelyen az épitési engedéllyel rendelkezé 0j orvosi rendeld
megvaldsitasa tervezett. (Lasd az alabbi abran bordd szinnel korbehatarolva).

A jogszabaly szerint lehatarolt tervezési teriilet pedig a fejlesztéssel érintett 1073/1 hrsz ingatlan és
az ezzel kozvetlen hataros telkek teriilete az alabbi lehatarolas szerint.
(Lasd a mellékelt abran kék szinnel korbehatarolva).
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ATTEKINTO A TERVEZESI TERULETROL ES AZ ANNAK RESZET KEPEZO MODOSITASI TERULETROL — E-KOZMU

Bugyi Nagykozség hatalyos telepllésrendezési tervében a moédositassal érintett 1073/1 hrsz telek
Vit jelli telepliléskozpont vegyes teriilet terlletfelhasznalasba és Vt3 jelii telepiiléskozpont vegyes
teriilet épitési 6vezetbe tartozik.
Jelen tervmddositas soran az érintett 1073/1 hrsz ingatlannak sem a teriletfelnasznalasa,
sem a hatalyos épitési Ovezeti elGirdsai nem valtoznak, csak a tervezett Uj orvosi rendeld épilete
szamara keriil kijelolésre a szabalyozasi tervlapon épitési hely, az Epitési Engedély szerint
tervezetten elhelyezett épllet figyelembevételével. Ez ezzel kapcsolatos mddositasra az is lehetdséget
ad, hogy maga a hatalyos HESz 3. § (14) bekezdése mar tartalmaz a Szabalyozasi terv altal jelolt
épitési helyre vonatkozé szabalyozasi el6irast:

HESz (3.§) ,(14) Azokon az épitési telkeken, ahol a Szabalyozdsi Terv épitési helyet jeldl,

épiiletet elhelyezni csak a kijeldlt épitési helyen belil lehet.”

Osszefoglalva:

A jelen tervezett modositas a Telepulésszerkezeti terv (TSZT) mdédositasat nem, csak a Helyi
Epitési Szabalyzat (HESZ) mellékletét képezé Szabalyozasi terviap (SZT-1) SZT-1M/4 sorszamu
szelvényének modositasat igényli annak okan, hogy a 1073/1 hrsz ingatlan tertletén épitési hely
keriil kijelolésre az Uj orvosi rendelé megvaldsithatésaga érdekében.
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lll. ATERV TARTALMA

A jelen  egyeztetési  tervdokumentacio  alatdmasztd  munkarészeinek  tartalmat a
419/2021. Korm.rend. 7. § (7) bekezdésében rogzitettetek szerint a teleptilési dnkormanyzati féépitész
egyetértésével a teleplléstervezés felelbs tervezbje hatérozta meg, amelyet a Képvisel6-testilet
53/2023.(05.09.) Kt. hatarozataval elfogadott. E hatarozat szerinti tartalmat rogzité feljegyzést
szerepeltetni kell a tervanyag alatdmasztd mellékletében (lasd Terviratok 2. melléklet).

A szakagi munkarészek tekintetében jelen tervmoédositds az allamigazgatasi szervek feladatait
nem érinté mddositasnak tekinthetd, ennek okan jelen tervmodositas kapcsan nem szilkséges
kozlekedés, kozm(, kornyezetvédelem szakagi munkarészeket elkésziteni, mivel tovabbra is az
orszagos és a helyi jogszabalyok altalanos elbirasai érvényesek a teriletre.

A TERV TARTALMA

TERVMODOSITAS BEMUTATASA
El6zmények, partnerségi és allamigazgatasi egyeztetés
Tervezesi terulet bemutatasa
A tervkészités célja
Szabélyozasi koncepcid
Orokségvédelmi hatastanulmany
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IV. ALATAMASZTO VIZSGALATOK, JAVASLATOK OSSZEFOGLALASA

SZABALYOZASI TERV MODOSITASA SZT MoD.
Epitési hely kijelolése a Kossuth Lajos utcai meglévd Orvosi rendeld, illetve Szocialis és
Csaladsegitd Kozpont 1073/1 hrsz ingatlanja telkének hatsd telekrészén,
telekmegosztassal Ujonnan kialakitasra keril6 telken

Feladat:

Bugyi Nagykdzség Onkormanyzata sikeresen palyazott ,Uj orvosi rendeld épitése Bugyi
nagykozsegben” cim( projekt kereteben a TOP_PLUSZ-3.3.2-21 kddszamU palyazaton. Az Uj
egészségugyi létesitmény elhelyezését az Onkorményzat a Kossuth Lajos utcai meglévd Orvosi
rendel6, illetve Szocidlis és Csaladsegitdé Kozpont 1073/1 hrsz ingatlan hatsé telekrészen,
telekmegosztassal Ujonnan kialakitasra keril6 telkén tervezi. Az Uj orvosi rendel épllete hatalyos
épitési engedéllyel rendelkezik (ligyiratszam: PE/ETDR-EP/21236-10/2021).

Bugyi Nagykozség hatélyos telepilésrendezési tervében a modositassal érintett 1073/1 hrsz telek
Vit jell teleplléskdzpont vegyes terllet teriiletfelnasznalasba és Vi3 jelii telepiléskzpont vegyes
terlilet épitési Ovezetbe tartozik. Jelen tervmoddositas soran az érintett 1073/1 hrsz ingatlannak sem
a teruletfelhasznalasa, sem a hatalyos épitési Ovezeti eldirasai nem valtoznak, csak a tervezett Uj
orvosi rendeld épiilete szamara kerill kijelolésre a szabalyozasi terviapon épitési hely, az Epitési
Engedély szerint tervezetten elhelyezett épulet figyelembevételével.

Az épitési hely pontos kijelolése annak okan torténik, mert az érintett 1073/1 hrsz ingatlan
saroktelken talalhato, igy fekvésébdl addddan a szomszédos 1072 és 1107 hrsz telkek felé
hatsokertje van. Az ingatlan telekadottsagai a HESz Vt3 épitési dvezetre a 8. § (5) ¢) pont szerint
el6irt 6m hatsokert kialakitasat nem teszik lehetévé, azért a HESz a 3.§ (14) bek. elgirasa alapjan
épitési hely kerll kijelolésre — amely az épitési Gvezetben megallapitott 6m hatsokertet csak kis
mértékben, 1 m-rel csokkenti — azaz a jelen Szabalyozasi tervmddositas soran az épitési hely az
épulet helyét a hatsokert tekintetében 5 m mértékben jeldli ki.

SZT-M/22

Tervezési teriilet lehatarolasa, fekvése, telepiilésszerkezeti kapcsolatai:

A tervezési terilet nagysaga: 4,74 ha

A tervezési teriilet Bugyi Nagykozség kozpontjaban helyezkedik el a telepiilés f0 utcajat képez6
Kossuth Lajos utca és az Erzsébet kiralyné utca kozotti tombben, a Kossuth L. utca keleti oldalan,
intézményterileti és lakdterlleti kornyezetben. A tervezési terlleten jellemzéen gondozott,
hasznalaton kivili zoldfelillet van a Kazinczy Ferenc Altalanos Iskola mogott.

A modositassal érintett 1073/1 hrsz telek nagysaga: 0,6 ha.

A médositassal érintett ingatlan a Kossuth Lajos utcat és az Erzsébet kirdlyné utcat 6sszekotd
1073/2 hrsz kozut északnyugati oldaléan helyezkedik el. A 1073/1hrsz terlleten jelenleg orvosi
rendeld, valamint a telepilés Szocialis és Csaladsegité Kozpontja miikodik. A telek déli részén
murvaval boritott, példaértékiien fasitott parkold talalhaté.

Tervezési teriilet meglévé teriiletfelhasznalasa, beépitettsége:

A tervezési terllet beépitett, a Kossuth Lajos és Teleki utca mentén jellemz6en intézmények
(kereskedelmi, szolgaltato, egészségugyi, kozosségi) és falusias lakotelkek talalhatok vegyesen. Az
Erzsébet kiralyné utca mentén a beépités falusias lakéterleti.

A modositassal érintett 1073/1 hrsz ingatlan Kossuth L. utca feldli nyugati felén all az egészségugyi
és kozjoléti intézmény épllete és a hozza kialakitott fasitott, murvas parkold. Az érintett telek hatso
része beépitetlen, jelenleg gondozott zdldfelllet.

A Kossuth Lajos utcat és az Erzsébet kiralyné utcat dsszekotd 1073/2 hrsz kdzut még nem kerult
ténylegesen kialakitasra, jelen allapotdban murvas-gyepes tertletsav.

A foldhivatali nyilvantartas alapjan jelen tervmodositassal érintett 1073/1 hrsz ingatlan besorolasa
LKivett orvosi rendel”.
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Domborzati viszonyok: A terllet tervezési szempontbdl sik.

Vizrajz: A terllet kdrnyezetében nem talélhaté vizfolyas, patak.

Tulajdonvizsgalat: A modositassal érintett 1073/1 hrsz ingatlan énkorményzati tulajdonban van. A
tervezési teriilet részét képez0 tobbi ingatlan magantulajdon.

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Dabas 2372 Dabas, Bartok Béla u. 52. Pf. 21.
Ingatlan leiré adatai
2023.05.04

BUGYI Szektor: 53
Belteriilet 1073/1 helyrajzi szam Terképszelvény:

"cimképzés alatt”
1. Az ingatlan adatai:

alrészlet adatok terilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jdv

ha m2 k.fill

DB mreosl ceedsts 0o o132 0.0
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orvosi rendeld,
Saocials és Csaladseglto ,

AKossuth Lajos utcat és az'Erzsebet kiralyné utcat osszekoto 1073/2 hrsz kozut o
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A tervezési teriletet délrél hatarolo Kazinczy Ferenc Altalanos Iskola a Telek| utcaban

Hatalyos Teriiletrendezési (PMTrT) és Teleplilésrendezési tervi (TSZT, SZT) besorolas:

PMTrT: Pest megye Terlletrendezési Tervének Szerkezeti terve ,telepiilési térség” kategoriaba
sorolja.

TSZT: Bugyi Nagykdzség Telepllésszerkezeti tervén a tervezési terllet jellemz8en Vt jelli
Teleptiléskdzpont vegyes terilet tertiletfelnasznalasba sorolt (részben meglévé, részben tervezett),
amelybe a modositassal érintett 1073/1 hrsz ingatlan is tartozik. A tervezési teriilet északi
terlletsavja Lf jelli falusias lakéterilet teriletfelhasznélasba sorolt.

SZT és HESZ: A Telepiilésszerkezeti tervi besorolasanak megfelelden a tervezési teriilet vegyesen
Vi1, Vi2 és Vi3 jell teleplléskdzpont vegyes terilet épitési dvezetekbe, illetve L1 jeli falusias
lakoterilet épitési Ovezetbe sorolt. A Kossuth Lajos utcat és az Erzsébet kiralyné utcat 6sszekoto, a
jelenlegi foldhivatali nyilvantartas szerinti 1073/2 hrsz telek terllete 16 m-es szabalyozasi
szélességgel kozteruletként kiszabalyozott. A mddositassal érintett, a meglévé és az U] tervezett
orvosi rendelé 1073/1 hrsz ingatlanjanak besorolasa Vt3 jelli teleptléskdzpont vegyes teriilet épitési
ovezet.

HA TERVSTUDIO KFT. 12
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HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK KIVONATA
TELEPULESSZERKEZETI TERV (TSZT)
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SZABALYOZASI TERV (SZT)
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A 1073/1 hrsz ingatlanra vonatkozo hatalyos Vi3 jell telepuléskozpont vegyes terllet epitési ovezet
fébb HATALYOS elGirasai és beépitési paraméterei az alabbiak:

HATALYOS HELYI EPITESI SZABALYZAT — KIVONAT

Telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt)
8.§.

1/ A telepliléskozpont vegyes terlilet a Szabalyozasi Terveken Vit jellel szabalyozott teriiletfelnasznalasi
egység, mely tébb dnallé rendeltetési egységet magaba foglald, lakd és olyan helyi szintli igazgatasi-,
kereskedelmi-, szolgaltatd, vendéglato-, szallashely szolgaltatd-, egyhézi, oktatasi-, egészségugyi-,
szocialis épiletek, valamint sportlétesitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvet6en nincsenek
zavaré hatéssal a lakéfunkciora.

121 Atelepiléskozpont vegyes terlleten elhelyezhetd:

— lakoéplilet,

—  igazgatési épulet

—  kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltatd épllet

—  egyéb kozbsségi épllet (pl. mlvelddési haz)

—  egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet

—  sportépitmény

Haszonallattartd épllet, épitmény, valamint lizemanyagtéltd nem helyezhetd el.

131 Az épitési dvezetekben terepszint alatti épitmény nem helyezhetd el. Pinceszint a f6 rendeltetés szerinti
éplilettel 6sszeépitve, maximum a féldszinti beépités mértékéig épithetd.

1Al Az épitési dvezet telkeinek kialakitasa soran alkalmazand6 legkisebb telekméret, a telkek legnagyobb
beépitettsége, tovabba az épithetd épitménymagassag mértéke a kovetkezo:

AZ EPITESI TELEK
ovezeti beépités legnagyobb épliletek legkisebb minimalis
jele modja | beépitettsége % | épitmény-magassaga (m) teriilete zoldfeliileti
m2 aranya %
Vi1 SZ/0 40 55 800 40
Vt2 Sz 40 75 1000 40
Vt3 Sz 40 7,5 3000 40
V4 Sz 45 9,5 5000 20
OISZ - oldalhataron all6 vagy szabadonallé beépités SZ - szabadonall6 beépités

15/ A Vt1, Vt2 és Vi3 épitési 6vezetekben az épitési hely hatarainak meghatarozasanal a kbvetkez6ket
kell figyelembe venni:
a) Elbkert: meglévé beépitésnél kialakult allapot szerint, Uj beépités esetén 8,0 m (az elbkert
kbzcélu hasznalatra is kialakithato).
b)  Oldalkert: szabadon allo beépités esetén min. 3,75 m, oldalhataron all6 beépités esetén,
amelyik oldalon az éplilet all 1,0 m, az ellenkezé oldalon pedig 5,0 m.
c) Hatsokert: 6,0 m."

A HESZ eldirasai alapjan épitési telken épiletet elhelyezni a hatalyos épitési dvezetben az elé-, oldal-
és hatsokert méreteivel meghatarozott épitési helyen beliil lehet vagy a HESZ 3.§ (14) bekezdése
alapjan a Szabalyozasi terviapon jeldlt épitési helyen belil lehet, amennyiben a Szabalyozasi terv
épitési helyet jeldl az adott ingatlanon.

HATALYOS HELYI EPITESI SZABALYZAT — KIVONAT

Telekalakitas és épités feltételei
3.8
/14/  Azokon az épitési telkeken, ahol a Szabalyozasi Terv épitési helyet jelol, épiiletet elhelyezni
csak a kijeldlt épitési helyen beliil lehet.
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Jogszabalyi megfelelés érdekében torténé Telepiilésrendezési eszk6z6k moédositasa:
TSZT: A Telepilésszerkezeti terv mddositisa nem szikséges, a tervezési terllet hatalyos
terliletfelhasznalasa nem modosul.

HESZ: Mddositasa nem sziikséges, a tervezési teriilet hatalyos épitési vezeti besorolasai és
eléirasai nem valtoznak.

SZT: A Szabélyozasi tervlapon a modositassal érintett 1073/1 hrsz ingatlan terilet hatso
telekrészén, a telekalakitassal Ujonnan kialakitasra kerilé telken épitési hely keril kijelolésre a
tervezett 0j, hatalyos épitési engedéllyel rendelkezé orvosi rendeld épulete szaméara. Megjegyzendd,
hogy a telekmegosztast a hatélyos Szabalyozasi tervlap ,javasolt telekhatar” jellel tartalmazza.

Teriiletfelhasznalasi vizsgalat és javaslat:

A tervezési terllet Bugyi Nagykozség Telepulésszerkezeti tervén jellemzden Vit jelli Telepuléskozpont
vegyes terllet terlletfelhasznalasba, kisebb részben - az északi teriletsavjaban - Lf jell falusias
lakéterulet teruletfelhasznalasba, valamint a Telepulésszerkezeti tervi besorolasanak megfeleléen Vi1,
Vt2 és Vi3 jelli teleplléskdzpont vegyes terllet épitési Gvezetbe, illetve Lf1 jelli falusias lakoteriilet
épitési Gvezetbe sorolt. A Kossuth Lajos utcat és az Erzsébet kiralyné utcat 6sszekotd, a jelenlegi
foldhivatali nyilvantartas szerinti 1073/2 hrsz telek terllete 16 m-es szabalyozasi szélességgel
kézterlletként kiszabalyozott, és foldhivatali szempontbdl kialakitott kdzut.

Maga a tervezett orvosi rendeld elhelyezésére szolgalé modositassal érintett 1073/1 hrsz ingatlan
egésze Vit jeli Telepuléskozpont vegyes terilet teriletfelhasznalasba és Vi3 jelii teleplléskdzpont
vegyes terllet épitési dvezetbe tartozik.

A médositassal érintett ingatlanon Uj orvosi rendelé megvaldsitasa tervezett. A 1073/1 hrsz ingatlanra
hatalyos Vi3 jeli telepuléskdzpont vegyes terllet épitési Ovezet hatalyos eldirasa alapjan
egészségiigyi, szocialis éplilet elhelyezhets. A HESZ elSirasai alapjan épitési telken épiiletet
elhelyezni a hatélyos épitési dvezetben az el6-, oldal- és hatsokert méreteivel meghatarozott épitési
helyen beliil lehet vagy a HESZ 3.§ (14) bekezdése alapjan a Szabalyozasi terviapon jelélt épitési
helyen beliil lehet, amennyiben a Szabalyozasi terv épitési helyet jeldl az adott ingatlanon.

Az épitészeti terveket a VAR-NER INVEST 2009 Kft. készitette, Tot Kristof (E 01-6949) épitész
tervez0 vezetésével. Az Uj orvosi rendeld épilete hatalyos épitési engedéllyel rendelkezik
(Ugyiratszam: PE/ETDR-EP/21236-10/2021; Id. Terviratok 3. melléklet).

Az U] épllet a 1073/1 hrsz ingatlanra hatélyos V13 jelli telepiiléskozpont vegyes terllet épitési dvezet
hatalyos el6irasainak megfeleléen tervezett az alabbiak szerint:

hatalyos V13 orvosi rendelé tervezett paraméterei
beépitési mdd szabadonalld = szabadonalld
max. beépitettség 40% > 8,97%
max. épuletmagasséag 7,5m > 491 m
min. zéldfelllet 40% < 68,10%

Fentiek alapjan jelen tervmédositas soran a médositassal érintett 1073/1 hrsz ingatlan hatalyos
épitési ovezeti eldirasai nem keriilnek médositasra, csak a tervezett Uj orvosi rendel6 épiilete
szamara kerll kijelolésre a szabalyozasi tervlapon épitési hely az épitési engedélyben
tervezetten elhelyezett épiilet figyelembevételével.

A 1073 hrsz telek hatso telekrészén tervezett telekalakitassal ujonnan létrejové telken az épitési hely
kijelolése az alébbiak szerint tortént: elékert 5 m, oldalkert 3 m, hatsokert 5 m. A telek
Erzsébet kiralyné utca felé keskenyedd részén nem kerdlt kijelolésre épitési hely, lasd Szabalyozasi
tervmddosités tervezete.

Azaz jelen tervmddositds soran a tervezési teruletet alkoté ingatlanoknak sem a
teriiletfelhasznalasa, sem az épitési ovezeti besorolasa nem valtozik.
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SZABALYOZASI TERV (

SZT) MODOSITAS — TERVEZET
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modositassal érintett teriilet
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V. OROKSEGVEDELEM

Bugyi Nagykozség hatalyos Telepilésrendezési eszkdzei (rajzi munka részei: Telepulésszerkezeti terv,
Szabalyozasi terv és Helyi Epitési Szabalyzata 37.§ Régészeti értékek védelme fejezete) tartaimazza a
régészeti leléhelyek pontos lehatarolasat, leirasat, és az elbirasokat, amelyek védelmilket szolgaljak, és
amelyek a telepilés hatélyos telepilésrendezési eszkdzeibe beépiiltek.

A telepiilés torténetileg kialakult féutja (Kossuth Lajos utca és Templom utca) és beépitése helyi
értékvédelmi teriilet. E terliletnek részét képezi jelen tervezési terilet nyugati, Kossuth Lajos utca menti
fele.

Maga a modositassal érintett 1073/1 hrsz ingatlan hatsé telekrésze, melyen a jelen tervmédositas soran
tervezett konkrét — az épitési helyet kijelold — modosités torténik, nem része a jel helyi
értékvédelmi tertletnek. Azaz a helyi értékvédelmi terulet kijelolést jelen tervmaddositas nem érinti.

Jelen tervmodositas tervezési terlletén egyéb helyi, orszagos épitett 6rokség, régészeti leléhely vagy
orokség nem talalhato.

A tervezett modositasok Orokségvédelmi szempontbél semlegesnek tekinthetdk.

A tervezett mddositasanak nincs telepuléshalozati kovetkezménye sem.

Budapest, 2023. majus 19.
Honptts Adnese

Horvath Adrienne
vezetd teleplléstervezd
varosépitési és varosgazdalkodasi szakmérnok
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TERVIRATOK

1. melléklet - Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének egylttes hatarozata a terv meginditasaval és a
tervmodositas tartalmaval kapcsolatban

Bugyi Nagykbzség Onkormanyzata
2347 Bugyi, Beleznay tér 1,
Tel.: 29-547-502, Fax: 29-348-464

JEGYZOKONYVI KIVONAT

Késziilt, a Bugyi Polgdrmesteri Hivatalban a helyi Onkormdnyzat Képviseldtestiiletének 2023, majus
09-én megtartott soron kdivetkezd ilésen felvett jegyzékanyvbal,

Képviseldtestiilet tirggyal kapcsolatban az alabbi hatirozatot hozta 7 igen szavazat:

53/2023,(05.09,) Kt. hatdrozat:

1.) Bugyi Nagykozség Onkorményzatinak Képviseld-testilete gy dént, hogy
tamogatja Bugyi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatinak modositasat a
Kossuth Lajos uteai orvosi rendeld (107341 hrsz) terilletére vonatkozdan,

2.) Bugyi Nagykézség Helyi Epitési Szabélyzatinak modositisa a Kossuth Lajos
utcai orvosi rendeld (1073/1 hrsz) teriiletére vonatkozdan soran Gn. ij beépitésre
szant teriilet nem keriil kialakitésra.

3) Mivel a tervimddositds a helyi épitési szabdlyzathan meghatirozott
szabdlyozasi elem pontositisa érdekében térténik, ennek okén a tervmadositas
allamigazgatasi egyeztetési eljardsa a lelepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének
€5 elfogadisanak  rendjérdl, wvalamint egwves teleplilésrendezési  sajitos
Jogintézményekrdl”  szélo  419/2021. (VI 15)  Korményrendelet
69.§ (1) c) pontjdnak ce) alpontjéban kapott felhatalmazés alapjén tn. révid
eljdrdsban keriil lefolytatdsra.

4) Bugyi Nagykbzség Onkormanyzatdnak Képviseld-testilete elfogadia a
419/2021. (VIL15.) Korményrendelet 7. § (7) bekezdése szerinti, a jelen
Hatdrozal mellékletét képezd, a terv tartalmdl rogzitd Feljegyzést, melvet a
telepiilés nkormanyzati fiépitészének egyetértésével a telepiiléstervezés felelds
tervezije készitett el.

Hatiridé: azonnal
Felelds: Nagy Andras Gabor polgirmester

kmf.

Nagy Andrds Gabor dr. Szatmari Attila
polgarmester sk. /,,rggwé' sk.
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Bugyi, 2023, mdjus 09.
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2. melléklet — A terv tartalmat rogzit6 feljegyzés — 53/2023.(05.09.) szamu hatarozat melléklete

1. melléklet a 53/2023.(05.09,) 6nkormanyzati hatirozathoz - Feljegyzés a terv tartalmarol

FELJEGYZES A TERV TARTALMAROL
BUGYI NAGYKOZSEG ONKORMANYZATANAK KEPVISELO-TESTULETE RESZERE
Bugyi Nagykozség Helyi Epitési Szabdlyzatanak médositisa
a Kossuth Lajos utcai orvosi rendelé (1073/1 hrsz) teriiletére vonatkozdan cimi tervmddositds

Bugyi Nagykozség Onkormdnyzatdnak Képviselo-testilete timogatja Bugyi Nagykozség Helyi Epitési
Szabalyzatinak modositisat a Kossuth Lajos utcai orvosi rendeld (107371 hrse) tertiletére vonatkozdan
a tervezett 1j orvosi rendeld megvaldsithatdsdga érdekében.

Mivel a tervmoddositds a helyi épitési szabdlyzatban meghatirozott szabalvozisi elem — épitési hely -
pontositdsa érdekében toriénik, ennek okdn a tervmodositds dllamigazgatdsi egyerieiési eljdrdsa a
Jtelepiléstervek  tartalmardl, elkészitésének és  elfogadasanak  rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési  sajatos  jogintézményekrdl™ szolo  419/2021. (VII. 15.) Kormédnyrendelet
69.§ (1) ¢) pontjdnak cc) alpontjaban kapott felhatalmazis alapjin tun. rivid eljardsban keriil
lefolytatasra.

A tervmodositdssal kapesolatban a Képviseld-testiiletnek a 419/2021. Korm R. 59. § (2) bekezdése
érielmében egyiittes hatdrozathan kell dintenie. E hatirozat (1) bekezdése szerint tervmodositas
tényril, (2) bekezdése szerint arrdl, hogy keriil-¢ 1 bedpitésre szdnt teriilet kijeldlésre, (3) bekeadése
szerint a tervinodositds egyeztetésnek madjardl, valamint a (4) bekezdése szerint 419/2021, korm.rend.
7. § (T) bekezdése szerinti tartalmat rigzitd feljegyzés clfogadasarsl.

Ly

vizsgdlal ¢s az alatdmaszto javaslat) tartalmara elbirt kovetelményeket a 4192021, Korm.rend. 7. § (7)
bekezdés b) pontjdban rdgzitettetek szerint a telepililési dnkormdnyzati féépitése egyetértésével a
telepiiléstervezés felelds tervezdje hatirozza meg a Képviseld-testilletnek cimzett feljegyzésben. E
feljegyzést a testiilet fenti 59.§ (2) bek. szerint Gsszevont hatirozat (4) bekezdésében fogadja el.

A jelen tervmidositast készitgd Horvath  Adrienne  tervezési jogosultsaggal rendelkezd  vezetd
telepilléstervezd azt a tervezdi dimést hozom, hogy a tervezési lerliletet érintl egyeztetési
tervdokumenticio az épitett kimyezet alakitisard] és védelmeérdl szala 1997, évi LXXVIL térvény (0n.
Epitési torvény) 60.§ (9) bekezdése szerint a jelen tervmédositas a 314/2012. Korm. rendelet 45.§ (2) a)
pontja szerint, az OTEK 2012, aug.6-in hatilyos tartalmi kovetelményei és jelmagyarzata
alkalmazasaval keriil elkeészitésre.

ATERV TARTALMA
Tervmdadositis bemutatisa
Elézmények, partnerségi és allamigazgatasi egyeztetés
Tervezési teriilet bemutatisa
A tervkészités célja
Szabalyozasi konecepeio
Orokségvédelmi hatastanulmany

\
Howp Adnewve
Horvath Adrienne
vezetl telepiléstervezd TT/1 13-1085

A fellegyzés tartalmaval egyetértek:

] .
'(/! e A

Ertl Antal
megbizott dnkormanyzati féépitesz
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3. melléklet — A tervezett orvosi rendel6 épitési engedélye

o T

PEST MEGYEI

KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: PE/ETDR-EP/515-1/2022 Targy: Bugyi Nagykozség Onkormanyzata
ETDR szam: 202100100961 2347 Bugyi, Kossuth Lajos u. 17. sz. (10731 hrsz.)
ETDR iratazonosité:  IR-000653115/2022 onvosi rendeld épitesi engedely Ogye
Ugyintéza: Borbényi Krisztina értesités hatarozat véglegessé valasardl
Ekerhetdsége: +36 29 561 206 ElGzményi ogyirat..PE/ETDR-EP/21236-10/2021
E-mail: borbenyi krisztina@pest.gov.hu ElGzményi iratazonositd..  IR-000638022/2021

Kérjok, beadvanyaiban hivatkozzon ogyiratszamunkra!
Kérelmezd: Bugyi Nagykozség Onkormanyzata (2347 Bugyi, Beleznay tér 1.
Targyi ingatlan: 2347 Bugyi, Kossuth Lajos u. 17. sz. (1073/1 hrsz.)

A Pest Megyei Korméany hivatal altalanos épitésigyi hatdsagi hatiskdrében eljarva az alibbiakrdl tajekoziatom:
ERTESITES

Bugyi Nagyktzség Onkorményzata (2347 Bugyi, Beleznay tér 1.) épittetd részére kiadoft, a 2347
Bugyl, Kossuth Lajos u. 17. sz. (10731 hrsz.) alatti ingatlanon orvosi rendeld létesité sére vonatkozo
2021. december 22-€n kelt, és PE/ETDR-EP/21236-10/2021 Ggyiratszamu (IR-000638022/2021.

iratazonositoju) gpitési engedelv, 3 dontés g kbzlesének napian:

2021. janudar 3-an véglegessé valt.

Az ditalanos kozigazgatdsi rendfartdsrdl szdld 2016. évi CL torveény (Akr) 82§ (1) bekezdése
érteimében a hatésag dontése végleges, ha azt a hatésag mar — az e tovényben maghatarozott
kivételekkel — nem valtoztatja meq. A véglegesséqg a dontés kozlésével All be.

Az eljaras soran hozott dontés ellen az Akr. 116.§ (4) bek. a) pontja, érelmében fellebbezésnek nincs
helye, igy az a kozléssel véglegesse valt.

Tajékoztatom, hogy a végleges ETDR zaradékkel elldtott dontés és dokumentacis az ETDR rendszerbdl
letolthetd.

Dabas, 2022. januar 5.

Dr. Tarnai Richard
kormanymeqgbizott nevében és megbizasabdl

Borbényi Krisztina
épitésigyi szakogyintzd

Emdl értesll:
+ Bugyi Nagykiézség Onkormanyzata 2347 Bugyi, Beleznay tér 1.
«  Tot Kristai ETDR falilsten

Epitésigyi &= Crokségvédelmi Fioszialy
Epitésigyi Oszidly 6.

Cim: 2370 Dabas, Szent Istvan #r 1/8.
Tel: +36-28-561-203, +36-29-561-208
Email: epies.gyal@pest gov.hu
Wab: http:fsrwrw_kormanyhivatal hw' pest

kérelmezd, tulajdonos
meghatalmaz ot

ELEKTROMIKUSAN HITELESITVE
ZARADEKOLVA - ETDR
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4192021, KORM.R. 69.§ (1) C) CC) ROVID ELJARAS — PARTNERSEGI-LAKOSSAGI EGYEZTETESI TERVDOK.

BUGYI NAGYKOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA
a Kossuth Lajos utcai orvosi rendel6 (1073/1 hrsz) teriiletére vonatkozéan

HELYI EPITESI SZABALYZAT ES
SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

2023 MAJUS HO
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ - Rendelet-tervezet!!

Bugyi Nagykézség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
.../2023. (...... ) onkormanyzati rendelete’

Bugyi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatarol sz61o
23/2009.(X1.25.) Onkormanyzati rendelete médositasarol

Bugyi Nagykozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az Alaptdrvény 32. cikk (1) a) pontja,
az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6)
bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolo
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdése 1. pontjdban meghatarozott feladatkdrében
eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet
69.§ (1) bekezdés c) pontjanak cc) alpontja szerinti eljarasban szereplok véleményének kikérésével
a kovetkezoket rendeli el:

1.§ Bugyi Nagykozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a Bugyi Nagykozség Helyi Epitési
Szabalyzatarol szolo 23/2009 (XI1.25.) onkormanyzati rendelete 1.§ (3) a) pontja szerinti
SZT-1 jeli tervlap M=1:4000 (belteriilet) SZT-1M/4 sorszamu szelvénye az 1. melléklet
szerint modosul.

Zaro Rendelkezések
2. § Ez a rendelet kihirdetését kdvetd napon 1€p hatalyba és hatalyba lépését kovetd napon hatalyat

vesztl.

Nagy Andras Gabor Dr. Szatmari Attila
polgarmester jegyzo

' az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél szolo 253/1997. (XIL 20.) Kormanyrendelet
(tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és
jelmagyarazatanak figyelembevételével késziilt
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1. melléklet a ..../2023. (...... ) 6nkormanyzati rendelethez.

Bugyi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzata a modositassal érintett teriilet vonatkozasaban médosul.

immmmn |itervezesterilet - modositassal énintett teriilet

Készdlt az difami alapadatok felhaszndlisdval az Cnkormdnyzat adatszaolgditatdsa alapidn
T E R V | HA Tervetidio Telepilés tarvezsi, Fpitéazeti és Tandcsadd Kft | 1116 Budapest Zaurlé koz 5. | ha@hatery b | +36-30-236-3295
STUDIO | rniece. BUGYINAGYKOZSEG HELY] EPITES| SZABALYZAT MODOSITASA a Kosuth Lajos utcai | oo oes

FarnersEgl-lakossag)

orvosi rendeld (1073 /1 hrsz) teriiletére vonatkozoan eqyertntis
LT i i - m Terwardim:
e T ] Nag',rkuzseg SZde!HDZAII Erve 13{”21}23
— ‘ e 0 S ZT-N/22
i e 11 13005 Hon a3 Aglottang ﬁﬁym*m@mdﬁmf fb‘:\» ﬁu | majus ho
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