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E L Ő T E R J E S Z T É S

Bugyi Nagyközség Önkormányzata Képviselő-testületének 

2023. május 09-én  tartandó ülésére

BUGYI NAGYKÖZSÉG HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT MÓDOSÍTÁSA 

A KOSSUTH LAJOS UTCAI ORVOSI RENDELŐ (1073/1 HRSZ) TERÜLETÉRE VONATKOZÓAN

Tisztelt Képviselő-testület!

Bugyi Nagyközség Önkormányzata megkezdte Bugyi Nagyközség Helyi Építési Szabályzatának módosítását a Kossuth Lajos utcai orvosi rendelő (1073/1 hrsz) területére vonatkozóan a tervezett új orvosi rendelő megvalósíthatósága érdekében.

A tervezett módosítás a Településszerkezeti terv (TSZT) módosítását nem, csak a Helyi Építési Szabályzat (HÉSZ) mellékletét képező Szabályozási tervlap (SZT-1) SZT-1M/4 sorszámú szelvényének módosítását igényli az érintett 1073/1 hrsz telek vonatkozásában. Amelynek során a 1073/1 hrsz területén ábrázolásra kerül az érintett telket érintő tervezett telekosztás során meghatározott tervezett telekhatár, valamint az ez által újonnan kialakításra kerülő telken építési hely kerül kijelölésre az új orvosi rendelő épülete számára, figyelembevéve az Építési Engedély szerint tervezetten elhelyezett épületet.

Bugyi Község hatályos településrendezési tervében az érintett 1073/1 hrsz telek Vt jelű településközpont vegyes terület területfelhasználásba és Vt3 jelű településközpont vegyes terület építési övezetbe tartozik. Jelen tervmódosítás során az érintett 1073/1 hrsz ingatlannak sem a terület területfelhasználása, sem az építési övezeti besorolása nem változik.

A 1073/1 hrsz ingatlanra hatályos Vt3 jelű településközpont vegyes terület építési övezet főbb HATÁLYOS előírásai és beépítési paraméterei az alábbiak:

	Hatályos Helyi Építési Szabályzat – kivonat



	Településközpont vegyes terület (Vt)

8. §.

/1/
A településközpont vegyes terület a Szabályozási Terveken Vt jellel szabályozott területfelhasználási egység, mely több önálló rendeltetési egységet magába foglaló, lakó és olyan helyi szintű igazgatási-, kereskedelmi-, szolgáltató, vendéglátó-, szálláshely szolgáltató-, egyházi, oktatási-, egészségügyi-, szociális épületek, valamint sportlétesítmények elhelyezésére szolgál, amelyek alapvetően nincsenek zavaró hatással a lakófunkcióra.

/2/
A településközpont vegyes területen elhelyezhető:

· lakóépület,

· igazgatási épület

· kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, szálláshely szolgáltató épület

· egyéb közösségi épület (pl. művelődési ház)

· egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület

· sportépítmény

Haszonállattartó épület, építmény, valamint üzemanyagtöltő nem helyezhető el. 

/3/
Az építési övezetekben terepszint alatti építmény nem helyezhető el. Pinceszint a fő rendeltetés szerinti épülettel összeépítve, maximum a földszinti beépítés mértékéig építhető.

/4/
Az építési övezet telkeinek kialakítása során alkalmazandó legkisebb telekméret, a telkek legnagyobb beépítettsége, továbbá az építhető építménymagasság mértéke a következő: 



	AZ ÉPÍTÉSI TELEK


	övezeti

	beépítés

	legnagyobb

	épületek

	legkisebb

	minimális


	 jele

	 módja

	beépítettsége % 

	építmény-magassága (m)

	területe 

m2

	zöldfelületi

aránya %


	Vt1

	SZ/O

	40

	5,5

	800

	40


	Vt2

	SZ

	40

	7,5

	1000

	40


	Vt3

	SZ

	40

	7,5

	3000

	40


	Vt4

	SZ

	45

	9,5

	5000

	20



	O/SZ  - oldalhatáron álló vagy szabadonálló beépítés

SZ - szabadonálló beépítés        

/5/
A Vt1, Vt2 és Vt3 építési övezetekben az építési hely határainak meghatározásánál a következőket kell figyelembe venni:

a) Előkert: meglévő beépítésnél kialakult állapot szerint, új beépítés esetén 8,0 m (az előkert közcélú használatra is kialakítható).

b) Oldalkert: szabadon álló beépítés esetén min. 3,75 m, oldalhatáron álló beépítés esetén, amelyik oldalon az épület áll 1,0 m, az ellenkező oldalon pedig 5,0 m.

c) Hátsókert: 6,0 m."




A HÉSZ előírásai alapján építési telken épületet elhelyezni a hatályos építési övezetben az elő-, oldal- és hátsókert méreteivel meghatározott építési helyen belül lehet vagy a HÉSZ 3.§ (14) bekezdése alapján a Szabályozási tervlapon jelölt építési helyen belül lehet, amennyiben a Szabályozási terv építési helyet jelöl az adott ingatlanon. 

	Hatályos Helyi Építési Szabályzat – kivonat



	Telekalakítás és építés feltételei

3. §.

/14/
Azokon az építési telkeken, ahol a Szabályozási Terv építési helyet jelöl, épületet elhelyezni csak a kijelölt építési helyen belül lehet. 




Jelen tervmódosítás során az 1073/1 hrsz ingatlan hatályos építési övezeti előírásai 
nem kerülnek módosításra, csak a tervezett új orvosi rendelő épülete számára kerül kijelölésre a szabályozási tervlapon építési hely.
Bugyi Nagyközség Településrendezési Eszközeit módosításával kapcsolatban az Önkormányzat a terv partnerségi, lakossági és államigazgatási egyeztetését a „településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről” szóló 419/2021. (VII.15.) Korm.rend. 69. § (1) c) pontjának cc) alpontja szerint
rövid eljárásban folytatja le, mivel a tervmódosítás a helyi építési szabályzatban meghatározott szabályozási elem pontosítása érdekében történik.
Az államigazgatási-, valamint a partnerségi és lakossági egyeztetés az ún. E-Tér elektronikus egyeztetési felületen kerül lefolytatásra. A 419/2021. (VII.15.) Kormányrendelet 65.§ (3) és (4) bekezdése alapján lakossági fórum összehívása is szükséges. Az időközben, ugyancsak a Kormány által az Ukrajna területén fennálló fegyveres konfliktusra, illetve humanitárius katasztrófára és ezek magyarországi következményeinek az elhárítása és kezelése érdekében kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel Bugyi Nagyközség Önkormányzata „a veszélyhelyzet ideje alatt egyes szervezetek működésére vonatkozó, továbbá egyes közigazgatási eljárási szabályok megállapításáról” szóló 146/2023. (IV. 27.) Kormányrendelet 2.§ előírására figyelemmel a lakossági fórumot elektronikus úton (település honlapján) folytatja le, amely során a véleményezők észrevételeiket nem személyesen, hanem postai úton, illetve emailen küldhetik meg a Polgármesternek címezve: 

A 2022. július 1-től induló tervegyeztetési eljárások a fenti 419/2021. Kormányrendelet új eljárásrendje szerint kerülnek egyeztetésre, amely alkalmazása szerinti tervmódosítással kapcsolatban a Képviselő-testület a döntéseit az alábbiak szerinti ún. együttes határozatban hozza meg. 
Tehát fentiek szerinti tervmódosítással kapcsolatban is a Képviselő-testületnek a 419/2021. Korm.rend. 59. § (2) bekezdése értelmében együttes határozatban kell döntenie. 

Ezen együttes határozat (1) bekezdése szerint a tervmódosítás tényről, (2) bekezdése szerint arról, hogy a módosítás során kerül-e új beépítésre szánt terület kijelölésre, (3) bekezdése szerint a tervmódosítás egyeztetésnek módjáról, valamint a (4) bekezdése szerint 419/2012. korm.rend. 7. § (7) bekezdése szerinti tartalmat rögzítő feljegyzés elfogadásáról. 

A jelen tervmódosítás egyeztetési tervdokumentációjának alátámasztó munkarészei (a megalapozó vizsgálat és az alátámasztó javaslat) tartalmára előírt követelményeket a 419/2021.Korm.rend. 7. § (7) bekezdés b) pontjában rögzítettetek szerint a települési önkormányzati főépítész egyetértésével a településtervezés felelős tervezője határozza meg a Képviselő-testületnek címzett feljegyzésben.  E feljegyzést a testület fenti 59.§ (2) bek. szerint összevont határozat (4) bekezdésében fogadja el. 

Határozati javaslat:                            …/2023. (V. ...) önkormányzati határozata  

1.) Bugyi Nagyközség Önkormányzatának Képviselő-testülete úgy dönt, hogy támogatja Bugyi Nagyközség Helyi Építési Szabályzatának módosítását a Kossuth Lajos utcai orvosi rendelő (1073/1 hrsz) területére vonatkozóan.

2.) Bugyi Nagyközség Helyi Építési Szabályzatának módosítása a Kossuth Lajos utcai orvosi rendelő (1073/1 hrsz) területére vonatkozóan során ún. új beépítésre szánt terület nem kerül kialakításra.

3.) Mivel a tervmódosítás a helyi építési szabályzatban meghatározott szabályozási elem pontosítása érdekében történik, ennek okán a tervmódosítás államigazgatási egyeztetési eljárása a „településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről” szóló 419/2021. (VII. 15.) Kormányrendelet
69.§ (1) c) pontjának cc) alpontjában kapott felhatalmazás alapján ún. rövid eljárásban kerül lefolytatásra.

4.) Bugyi Nagyközség Önkormányzatának Képviselő-testülete elfogadja a 419/2021. (VII.15.) Kormányrendelet 7. § (7) bekezdése szerinti, a jelen Határozat mellékletét képező, a terv tartalmát rögzítő Feljegyzést, melyet a település önkormányzati főépítészének egyetértésével a településtervezés felelős tervezője készített el.

Határidő: Folyamatos

Felelős: Nagy András Gábor polgármester

Határozati javaslat:                            …/2023. (V. ...) önkormányzati határozata  

 Bugyi Nagyközség Önkormányzatának Képviselő-testülete úgy dönt a   HA Tervstúdió Településtervezési Építészeti Tanácsadó Kft.( Székhely: 1116 Budapest Zsurló köz 5.Adószám: 25456240-2-43 )
 „BUGYI NAGYKÖZSÉG HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT MÓDOSÍTÁSA -A KOSSUTH LAJOS UTCAI ORVOSI RENDELŐ (1073/1 HRSZ) TERÜLETÉRE VONATKOZÓAN”  ………) 850.000,-Ft +áfa tervezési ajánlatát  elfogadja. 

Bugyi Nagyközség Önkormányzatának Képviselő-testülete felhatalmazza NagyAndrás Gábor polgármestert a tervezési szerződés aláírására.  
Határidő: azonnal
Felelős: Nagy András Gábor polgármester

Kérem fentiekkel, valamint az alábbi határozatokkal kapcsolatban a Tisztelt Képviselő-testület hozza meg döntéseit!
Bugyi, 2023. május 08.  


…………………………




Nagy András Gábor


polgármester

Melléklet

1. melléklet a  ./2023. IV. ..) önkormányzati határozathoz - Feljegyzés a terv tartalmáról
FELJEGYZÉS A TERV TARTALMÁRÓL

BUGYI NAGYKÖZSÉG ÖNKORMÁNYZATÁNAK KÉPVISELŐ-TESTÜLETE RÉSZÉRE

Bugyi Nagyközség Helyi Építési Szabályzatának módosítása

a Kossuth Lajos utcai orvosi rendelő (1073/1 hrsz) területére vonatkozóan című tervmódosítás

Bugyi Nagyközség Önkormányzatának Képviselő-testülete támogatja Bugyi Nagyközség Helyi Építési Szabályzatának módosítását a Kossuth Lajos utcai orvosi rendelő (1073/1 hrsz) területére vonatkozóan a tervezett új orvosi rendelő megvalósíthatósága érdekében.

Mivel a tervmódosítás a helyi építési szabályzatban meghatározott szabályozási elem – építési hely - pontosítása érdekében történik, ennek okán a tervmódosítás államigazgatási egyeztetési eljárása a „településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről” szóló 419/2021. (VII. 15.) Kormányrendelet 
69.§ (1) c) pontjának cc) alpontjában kapott felhatalmazás alapján ún. rövid eljárásban kerül lefolytatásra.

A tervmódosítással kapcsolatban a Képviselő-testületnek a 419/2021. Korm R. 59. § (2) bekezdése értelmében együttes határozatban kell döntenie. E határozat (1) bekezdése szerint tervmódosítás tényről, (2) bekezdése szerint arról, hogy kerül-e új beépítésre szánt terület kijelölésre, (3) bekezdése szerint a tervmódosítás egyeztetésnek módjáról, valamint a (4) bekezdése szerint 419/2021. korm.rend. 7. § (7) bekezdése szerinti tartalmat rögzítő feljegyzés elfogadásáról. 

A jelen tervmódosítás egyeztetési tervdokumentációjának alátámasztó munkarészei (a megalapozó vizsgálat és az alátámasztó javaslat) tartalmára előírt követelményeket a 419/2021. Korm.rend. 7. § (7) bekezdés b) pontjában rögzítettetek szerint a települési önkormányzati főépítész egyetértésével a településtervezés felelős tervezője határozza meg a Képviselő-testületnek címzett feljegyzésben.  E feljegyzést a testület fenti 59.§ (2) bek. szerint összevont határozat (4) bekezdésében fogadja el. 

A jelen tervmódosítást készítő Horváth Adrienne tervezési jogosultsággal rendelkező vezető településtervező azt a tervezői döntést hozom, hogy a tervezési területet érintő egyeztetési tervdokumentáció az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVII. törvény (ún. Építési törvény) 60.§ (9) bekezdése szerint a jelen tervmódosítás a 314/2012. Korm. rendelet 45.§ (2) a) pontja szerint, az OTÉK 2012. aug.6-án hatályos tartalmi követelményei és jelmagyarázata alkalmazásával kerül elkészítésre.

A TERV TARTALMA 

Tervmódosítás bemutatása

Előzmények, partnerségi és államigazgatási egyeztetés
Tervezési terület bemutatása
A tervkészítés célja
Szabályozási koncepció

Örökségvédelmi hatástanulmány



Bugyi Nagyközség Polgármestere


2347  Bugyi,   Beleznay  tér  1.


Tel.: 29-547-502, Fax: 29-348-464


e-mail: hivatal@bugyi.hu; Internet: www.bugyi.hu


Ügyfélfogadás: Hétfő: 800-1200; Szerda: 800-1200; 1300-1500; Péntek: 800-1200
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