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ELŐTERJESZTÉS
a Képviselő-testület 2023. március 09 -i ülésére
Bugyi Bóbita Óvoda bővítés vállalkozási szerződésének módosítása

Tisztelt Képviselő-testület!

Bugyi Nagyközség Önkormányzata 2022. október 20-án 204.146.210,- Ft + ÁFA összegű díjjal vállalkozási szerződést kötött a ÉPKOMPLEX Építőipari és Szolgáltató Kft 2100 Gödöllő Rét u 7.-vel– mint a  „Bóbita Óvoda bővítése” tárgyú  közbeszerzési eljárás nyertesével-, aki 2022. október 21.  napján el is kezdte a beruházást 240 nap teljesítési idővel.
Mivel meglévő épület bővítéséről van szó, a kivitelezés során olyan műszaki problémák merültek fel és szükséges változások kerültek elő, ami a vállalkozási díj változtatását eredményezi:

· A bontási munkálatok során olyan az udvari térkő alatt a tervekkel ellentétben nem csak ágyazó réteg, hanem 20 cm vastag térbeton volt, melynek elbontása szükséges volt. 
· Az építkezéshez szükséges sarokvasak lemaradtak a tervről, ezért tervezői utasítás szerint a betonacél szerelések sarokpontjainál: 90 fokos csatlakozásnál külső oldalra 2 db D 12 mm átmérőjű sarokvas fővasakhoz kapcsolódóan (75-75 cm hosszban, de a minimum 40 d betonacél toldás meg kell, hogy legyen), "T" csomópontban 4 db D 12 mm átmérőjű betonacél elhelyezése szükséges a 90 fokos csatlakozásoknál leírtak szerinti hosszban.
· régi iroda és fűtés helyiségek közfalainak elbontását követően vált láthatóvá a mennyezet és az oldalfal szintkülönbsége a meglévő folyósóval szemben. A a régi iroda és fűtés helyiségek mennyezet és az oldalfal szintkülönbségének kiegyenlítéséből adódóan a homlokzatról vakolat leverése és újravakolása szükséges. 
· eredeti kiírás részlegesen tartalmazta az ingatlanhoz tartozó kerítést. Az óvoda kertjét beton lábazattal ellátott áttört kerítéssel kell körülvenni, mivel a kerítés, mint nevelés-gondozási, mint (vagyon)biztonsági szempontból is fontos.
· óvoda és bölcsőde közötti kerítés tábláinak cseréje
· A meglévő épületrész egy belső udvari, fedett terasz feletti tetőrésze is bővítésre kerül, erre a meglévő épületen levő cserepeket kellene felszerelni. Mivel a piacon már nem kapható a felhasznált tetőcserép, ezért a megrendelő javasolta, hogy a meglévő épület DK-i, belső udvari tetőzetéről legyen elbontva annyi cserép, amennyi szükséges a meglévő terasz feletti tetőkiegészítés héjazatához. A meglévő épület tetőzetéről elbontott cserepek pótlására pedig más színű cserépből készüljön a „BÓBITA” szöveg. 
· a „melegítő konyha” helyiségben aljzat bontás után láthatóvá vált, hogy nincs megfelelő rétegrenddel ellátva a helyiség, ami így nem felel meg az előírásnak, ezért javasolt az aljzat vasalása és „tüskézése.”  
· redőnyös nyílászárók pára lecsapódásának elkerülése érdekében a kávák szigetelése 3cm vastag XPS lapokkal
· az energia tudatosság jegyében felmerült a tervben szereplő lámpák-, és lámpakiosztás felülvizsgálata. A betervezett fényerősség tartása mellett a piacon már energiatakarékosabb és kevesebb karbantartást igénylő fényforrások találhatók, mint ami a jelenleg a kiírásban szerepel. A fényerősség számítások alapján üzemeltetés biztosabb és korszerűbb ledes fényforrás kerül beépítésre.
· A tervezés során a tervező az akkori előírásoknak megfelelően napelemes (fotovoltaikus) háromfázisú napelem rendszer kiépítését tartószerkezettel, napelemekkel, inverterrel, rendszerbe kötéséhez kiállás készítését (~6,4 kWp teljesítményű) tervezte. A vállalkozási szerződés aláírását követően a közcélú hálózatba történő feltáplálás lehetősége megszűnt a 413/2022 (X.26.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdése szerint a villamos energiáról szóló 2007. évi LXXXVI. törvény egyes rendelkezéseinek végrehajtásáról szóló 273/2007.  (X.  19.) Korm. rendelet 5.  § (4)–(6)  bekezdésében foglaltak szerint, így más megoldást kellett találni, mint a tervben szereplő napelemes rendszer. A Vállalkozó megvizsgálta, hogy a közcélú hálózatba történő feltáplálás lehetőségének megszűnését követően milyen lehetőség van megújuló energiaforrás biztosítására. 
A szerződésben vállalt napelemek által megtermelt energia tárolására un. „sziget üzemű” rendszer kiépítését javasolja. Azaz a megtermelt energia feltáplálás helyett 10 kWh teljesítményű akkumulátorral működne. A hibrid rendszer az eredetileg tervezettel azonos műszaki tartalommal bír, tehát a visszatáplálás is kialakításra kerülne. 

· A mosdó helyiségek működéséhez és használatához elengedhetetlen pipere eszközöket (tükör, fogpohártartó, törölközőtartó, szappanadagoló) a költségvetési kiírás nem tartalmazta. 

· A meglévő épület fűtésrendszer és vizesblokkot érintően a kiviteli terv és épületgépészeti terv összhangjának megteremtése érdekében új fedvényterv készítése vált szükségessé, mely alapján új radiátorok beépítése szükséges a folyosói részen, valamint a gyermekmosdó helyiségben elektromos fűtés beépítése szükséges.       
A fenti munkák összességében 17.559.287,-Ft+áfa összeggel emelnék meg a szerződés díját.
A közbeszerzési törvény lehetőséget ad – új közbeszerzési eljárás lefolytatása nélkül- a szerződés módosítására  
„(2) A szerződés - a (4) vagy (6) bekezdésben foglalt feltételek vizsgálata nélkül - új közbeszerzési eljárás lefolytatása nélkül módosítható, ha a módosítás eredményeként az ellenérték növekedése - vagy több módosítás esetén azok nettó összértéke - nem éri el az alábbi értékek egyikét sem

a) az uniós értékhatárt elérő értékű eredeti szerződés esetén az uniós értékhatárt;”
b) szolgáltatás, árubeszerzés és építési vagy szolgáltatási koncesszió esetén az eredeti szerződés értékének 10%-át, építésiberuházás esetén az eredeti szerződéses érték 15%-át;

valamint a módosítás nem változtatja meg a szerződés általános jellegét és illeszkedik az eredeti szerződés jellegéhez.” 
(3)  A (2) bekezdést arra a szerződésmódosításra lehet alkalmazni, amely a szerződés értékének változásával jár, a szerződéses jogviszony több elemét érintő módosítás esetén a módosítás azon elemeire, amelyek az érték változásával összefüggenek. Nem alkalmazható a (2) bekezdés a szerződésmódosításra akkor, ha a szerződéskötést megelőző közbeszerzési eljárást az ajánlatkérő olyan szabályok szerint indította meg, amelyek nem lettek volna jogszerűen alkalmazhatóak, ha az ajánlatkérő az eljárás becsült értékét a szerződésmódosítást követő értékét figyelembe véve határozta volna meg.
A szerződésmódosítás elfogadása esetén annak Közbeszerzési Hatóság felé történő bejelentése szükséges.

Kérem a T. Képviselő-testületet, hogy a vállalkozási szerződés módosítást fogadja el és hatalmazzon fel a szerződés aláírására. 

Határozati javaslat: 

…../2023. (03.09) sz. K.t. határozat.

1. Bugyi Nagyközség Önkormányzatának Képviselőtestülete úgy dönt, hogy ÉPKOMPLEX Építőipari és Szolgáltató Kft 2100 Gödöllő Rét u 7.-vel 2022. október 20-án kelt „Bóbita Óvoda bővítése” tárgyú vállalkozási szerződés 1. sz. VÁLLALKOZÁSI SZERZŐDÉSMÓDOSÍTÁS-Építési (kivitelezési) szerződés” dokumentumban foglalt műszaki tartalom változást és pótmunkákat elfogadja.
2.  Bugyi Nagyközség Önkormányzatának Képviselő-testület felhatalmazza a Polgármestert, hogy a ÉPKOMPLEX Építőipari és Szolgáltató Kft 2100 Gödöllő Rét u 7.-vel a 2022. október 20-án megkötött vállalkozási szerződést az 1) pontban foglalt műszaki tartalommal és a vállalkozási szerződés összegének 221.705.497,- Ft + ÁFA összegre történő módosításával - módosítással nem érintett pontjai változatlan tartalommal hatályban maradása mellett -                                                       a vállalkozási szerződés módosítását aláírja.    

Határidő: 15 nap

Felelős: Nagy András Gábor – polgármester

              Török Anita pénzügyi vezető

Bugyi, 2023. március 01.


Nagy András Gábor

                                                                                                         polgármester
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