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PEST MEGYEI
KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam:825044/2022. Targy: Telekalakitasi engedélyezési
Elézményi tugyiratszam: - eljaras
Ugyintézé: Farkas Erzsébet Hiv. szam: -
Telefon: +36-29/361-134, +36-29/362-380 Melléklet: -
Hatarozat

Bakonyi Lajos 2347 Bugyi, Uj utca 23. sz&m alatti lakos kérelmére hatésagomnal a fenti igyszamon indult
telekalakitasi engedélyezési eljarasban a Bugyi 4020, 4021/1 helyrajzi szamu ingatlanoknak a PMKH Féldhivatali
Fbosztaly Foldhivatali Osztaly 3. altal 2021.10.28. napjan E-9/2020. és 618.434/2021. szamon Ujrazaradékolt
telekmegosztasi valtozasi vazrajz szerinti telekalakitasat

engedélyezem.

Az eljarasban kézrem(ikodé Allami Féépitész Iroda 2022.03.28. napjan kelt, PE/TELEK-AF/00468-2/2022. szamon
kiadott szakmai allasfoglalasaban foglaltak szerint:

A telekalakitas telepulésrendezési kovetelményeknek és a helyi épitési szabalyzatnak valé megfelelés
szempontjabdl kikotés nélkul engedélyezhetd.

A dontés a kozléssel véglegessé valik, fellebbezésnek nincs helye.

A dontés ellen a koziéstdl szamitott 30 napon belll kdzigazgatasi per indithaté a Pest Megyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 3-nél el6terjesztett, de a Budapest Kornyéki Térvényszékhez cimzett
keresetlevél benyujtasaval. A keresetlevélben azonnali jogvédelem kérheté. Azonnali jogvédelem keretében
kerhet6 a halaszto hataly elrendelése. A halaszté hataly elrendelése esetén a kozigazgatasi cselekmény nem
hajthaté végre, annak alapjan jogosultsag nem gyakorolhaté és egyéb modon sem hatalyosulhat. Természetes
szemeély a keresetlevelet elektronikus Gton, vagy papir alapon is benyujthatja. Az elektronikus Ugyintézés és a
bizalmi szolgaltatasok altalanos szabalyairél sz616 2015. évi CCXXII. térvény 9. §-aban meghatarozott személyek
és szervezetek kizarolag elektronikus uton nyujthatjak be a keresetlevelet. Elektronikus Gton a keresetlevelet csak
az IKR-rendszeren keresztll lehet benyujtani, amely az alabbi elektronikus felileten talalhaté: "https://e-
kormanyablak.kh.gov.hu/client”. A birésagi jogorvoslati eljaras illetéke 30.000,- Forint. Ugyfelet a birosagi
felulvizsgalati eljarasban térvényen alapulé illeték-feliegyzési jog ilieti meg.

Indokolas

Kerelmez6 2022.01.21. napjan telekalakitasi engedélyezési eljaras iranti kérelmet nydjtott be a telekalakitasi
hatésaghoz a Bugyi 4020, 4021/1 helyrajzi szamu ingatlanok telekhatar-médositasa irant.

Az eljaras soran megallapitottam, hogy a kérelemmel egyitt a jogszabalyban eléirt telekalakitasi dokumentacio
hianytalanul benyuijtasra kerult, tovabba a kérelem benyujtasakor a telekalakitasi eljaras eldirt dija megfizetésre
kerlt.

Az egyes foldugyi eljarasok részletes szabalyairdl sz616 384/2016.(XIl.2.) Korm.rendelet 23/B § (1) bekezdésének
a)-c)pontjaban megjeldlt szakkérdés tekintetében megkerestem az Allami Féépitész lrodat.

Az Allami Féépitész Iroda megkuildott szakmai allasfoglalasat az alabbiakkal indokolta:

Foldhivatali F6osztaly - Féldhivatali Osztaly 3.
2370 Dabas, Barték Béla ut 52. Tel.: (29) 361-134, 362-380 Fax: (29) 362-177
E-mail: foldhivatal.dabas@pest.gov.hu KRID: 111801378



Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérsl szolé 1997. évi LXXVIIL. térvény 23. § (1) bekezdése szerint telket
csak ugy szabad alakitani, hogy az a terilet rendeltetésének megfelelé hasznélatra alkalmas legyen, tovabba
annak alakja, terjedelme, beépitettsége és megkézelithetésége a jogszabéalyoknak megfeleljen.

A telekalakitasrol sz6l6 85/2000. (XI. 8.) FVM rendelet (a tovabbiakban: FVM rendelet) 3. § (1) bekezdése szerint a
telket - a nem épitési telek telekegyesitése és telekhatér-rendezése kivételével - ugy kell alakitani, hogy a kialakulé
telkek k6z- vagy maganitrél gépjarmivel kézvetlentl megkézelithetbek legyenek.

Az orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrdl szélé 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: OTEK) 111. § (1) bekezdése szerint az e rendelet Il-lll. fejezetében meghatérozott
teleptilésrendezési kévetelményeknél szigorabb kévetelményeket - a 32. § (2) bekezdése szerinti elhelyezési és
beépitési szabély, valamint a 42. § (2a) bekezdése szerinti kévetelmény kivételével - a helyi épitési szabalyzat
megallapithat.

A hatélyos telepulésrendezési eszk6z a Bugyi nagykézség helyi épitési szabalyzatarol szoldé 23/2009. (XI.25.)
szamu helyi rendelet (a tovabbiakban: HESZ). A HESZ mellékletét képezé Szabalyozasi Terv szerint az ingatlan a

,Lf1” jelli falusias lakoterilet 6vezetbe tartozik.
A HESZ 7. § szerint az dvezet paraméterei:

Beépités médja: oldalhataron allé
a) legkisebb telekméret: 400 mz,

b) legnagyobb megengedett beépitettség: 30 %,
c) legkisebb zoldfeltlet mértéke: 50 %,
d) legnagyobb épuletmagassag: 5,5 m.

Fentiek alapjan a tervezett telekalakitas az Etv., az OTEK, az FVM rendelet, és a HESZ el6irasainak megfelel.
Fentiek alapjan a telekalakitas engedélyezhetd.
A telekalakitasi engedély nem eredményezi az engedélyezett valtozasok ingatlan-nyilvantartasi atvezetését.

Egyesitett telekalakitasi eljaras iranti kérelem esetén a valtozasatvezetési eljaras a beadvany széljegyzéseével a
telekalakitasi engedély véglegessé valasat koveté munkanapon indul meg. Amennyiben az egyesitett telekalakitasi
eljaras esetén a valtozasatvezetési eljarasra iranyulé kérelem teljesitésére nincs lehetéség, a telekalakitasi
engedély jogosultja a sziikséges okiratok benyujtasaval az engedély hatalyossaganak idején bell kildn ingatlan-
nyilvantartasi eljards meginditdsaval kérheti a foldrészlet adataiban térténd, tovabba a bejegyzett jogok és
feljegyzett tények vonatkozasaban a telekalakitassal bekdvetkezd valtozasnak az ingatlan-nyilvantartasban térténé
atvezetését.

Amennyiben a kérelem nem egyesitett telekalakitasi eljaras lefolytatasara iranyult, ugyancsak a jogosultnak kell
gondoskodnia az ingatlan-nyilvantartasi atvezetés iranti eljaras meginditasarol.

A 384/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet 23. § (4) bekezdés alapjan a telekalakitasi engedély és a hozza tartozd
telekalakitasi dokumentacié az engedélyezé hatarozat véglegessé valasatol szamitott egy évig hatalyos.

Az eljaras igazgatasi szolgaltatasi dijanak mértékérdl a telekalakitasi engedélyezési eljaras igazgatasi szolgaltatasi
dijaroél sz6l6 166/2009. (XII. 9.) FVM rendelet 1. § rendelkezik.

A dontés elleni fellebbezés lehetéségét az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol sz6l6 2016. évi CL. tv.
(tovabbiakban: Akr.) 116. §-a alapjan zartam ki, egyidejiileg biztositottam a birésagi felulvizsgalat lehetéségét. A
biréséagi feltlvizsgalati eljarasban az illeték-feljegyzési jogot az 1990. évi XCIIl. tv. 62. § h) pontja alapozza meg. A
birésagi jogorvoslati eljaras illetékét az 1990. évi XClII. térvény 45/A. § (1) bekezdése szabalyozza.

A dontés birosagi felulvizsgalatara az Akr. 114. § (1) bekezdése alapjan van lehetéség.



A megyei kormanyhivatal hataskorét a a foldmivelésugyi hatdésagi és igazgatasi feladatokat ellatdé szervek

kijeloléseérdl szol6 383/2016. (XII. 2.) Kormanyrendelet 53. § (1) bekezdése, illetékességét a 383/2016. (XII. 2.)
Kormanyrendelet 3. § (3) bekezdés b) pontja hatarozza meg.

Dabas, 2022. aprilis 01.

Dr. Tarnai Richard kormanymegbizott
nevében és megb izését;él:

Kucsak Aniké
osztalyvezet6

A dontést kapijak: )
1. Bakonyi Lajos - 2347 BUGYI,Uj utca 23.

2. BUGYI NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA - 2347 BUGYI Beleznay tér 1.
3. lIrattar - Helyben

A dontést tajékoztatasul kapjak:
8.4 Allami Féépitész Iroda — elektronikus tton

Véglegessé valast kdvetéen: )
4.~ Bakonyi Lajos - 2347 BUGY!|,Uj utca 23.(2 pl. hatarozat, 5 pl. vazrajz)
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