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Véleményező: Gazdasági, Fejlesztési és Ügyrendi Bizottság
A bizottság javaslata:
Az előterjesztésben szereplő határozati javaslatot elfogadásra javasolja a Képviselő-testület felé azzal a kiegészítéssel, hogy a közös megegyezéssel történő szerződésmegszüntetéshez hozzájárul azzal a kitétellel, hogy a 803.148,-Ft foglaló helyett annak 50%-ával csökkentett összegét, azaz összesen 4.428.332,-Ft vételárrészletet és 401.574,-Ft foglaló összeget, azaz    összesen 4.829.906,-Ft szerződéses összeget fizeti vissza vevő részére. 
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ELŐTERJESZTÉS

a Képviselő-testület 2022. november 17-i ülésére

Adásvételi szerződés módosítása iránti kérelem
Tisztelt Képviselő-testület!

Bugyi Nagyközség Önkormányzatának Képviselő-testülete által elfogadott az önkormányzati tulajdonú építési telkek értékesítéséről szóló 17/2020(IX.16.) szóló rendeletben szabályozott kedvezményes feltételekkel eladásra került a 3849 hrsz-ú közművesített önkormányzati építési telek. A szerződésben szabályozottak szerint az utolsó vételárrészlet 2022. november 30-áig kell s vevőnek megfizetnie.
2022. október 03-án kelt kérelmében jelezte, hogy a szerződésben vállalt (4+2 év) beépítési kötelezettséget – időközben kirobbant háború és az azzal járó infláció miatti építési alapanyagok drasztikus emelkedése – nem tudja vállalni és kéri ezen feltétel szerződésből való törlését. 

Álláspontunk szerint a háborús helyzet és a drasztikus áremelés nem tartozik vis maior körébe, ez az üzleti kockázata volt. A beépítési kötelezettség szerződési feltétel megváltoztatása pozitív diszkrimináció lenne a többi vevővel szemben, valamint a kedvezményhez köthető feltétel, mivel a kedvezmény megadásának célja többek között a beépítés.
PTK: 

6:213. § [Megszüntetés egyoldalú jognyilatkozattal] (1) Aki jogszabálynál vagy a  szerződésnél fogva felmondásra vagy elállásra jogosult, a  másik félhez intézett jognyilatkozattal szüntetheti meg a  szerződést. A  szerződés felmondása esetén a  szerződés megszüntetésének, elállás esetén a  szerződés felbontásának a szabályait kell alkalmazni, azzal, hogy elállásra a fél akkor jogosult, ha az általa kapott szolgáltatás egyidejű visszaadását felajánlja.

Egyoldalú elállás során történő szerződés megszüntetésével a -természeténél fogva- foglaló nem jár vissza, tehát elfogadás esetén is a befizetett 4.428.332,-Ft összeg 803.148,-Ft foglalóval csökkentett része járna vissza, azaz 3.625.184,-Ft. 

Amennyiben a szerződés közös megegyezéssel szűnne meg ott a felek együttes megállapodásával lehet a szerződést felbontani és eredeti állapotot visszaállítani, ekkor a foglalóról is születhet ettől eltérő megállapodás. 

Javaslom, hogy a szerződéses feltételtől a Képviselő-testület ne térjen el, hiszen akkor az általános rendeleti szabályozástól is el kellene térni. Továbbá javaslom, hogy a szerződést közös megegyezéssel bontsuk fel és az eredeti állapotot állítsuk helyre azzal, hogy a 803.148,-Ft  foglalóval csökkentett vételár kerüljön eladó részéről visszafizetésre. 

Határozati javaslat:                   ……. /2022.(XI. 17.) Kt. sz. határozat

1)  Bugyi Nagyközség Önkormányzata Képviselő-testülete úgy dönt, hogy a 3849 hrsz-ú 1054 m2 nagyságú önkormányzati tulajdonú építési telek eladására 2022. február 04-én megkötött adásvételi szerződés 3 pontjában előírt beépítési kötelezettség (4+2 év) szerződési feltétel szerződésből történő kivételét nem támogatja, ahhoz nem járul hozzá.   
2)  Bugyi Nagyközség Önkormányzata Képviselő-testülete úgy dönt- amennyiben a vevő kezdeményezi-, hogy a 3849 hrsz-ú 1054 m2 nagyságú önkormányzati tulajdonú építési telek eladására 2022. február 04-én megkötött adásvételi szerződést 
közös megegyezéssel eredeti állapot helyreállításával történő megszüntetéséhez hozzájárul,
 azzal a kitétellel, hogy a 803.148,-Ft foglalóval csökkentett 3.625.184,-Ft. szerződéses összeget fizeti vissza vevő részére, azzal, hogy a  okiratszerkesztéssel összefüggő költséget a vevő fizeti meg.

A 2022. február 04-én kelt szerződés okiratszerkesztés díjának visszafizettetésétől eladó eltekint.
Bugyi Nagyközség Önkormányzata Képviselő-testülete Felhatalmazza a Polgármestert, hogy a szerződés megszüntetéséről szóló okiratot aláírja. 

Felelős: Nagy András Gábor polgármester

              Török Anita pénzügyi vezető

Határidő: azonnal
Bugyi, 2022. november 09.
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