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Testületi ülés dátuma:

2022. március 10.
Előterjesztő: Szatmári Attila
Készült: 2022. március 02.
Készítette: Dr Szatmári Attila jegyző 
Döntés típusa: Nyílt ülés
Döntéshozatal: minősített szótöbbség
Döntés formája: rendelet + határozat
Véleményező: Gazdasági, Fejlesztési és Ügyrendi Bizottság
A bizottság javaslata:
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ELŐTERJESZTÉS

Bugyi Nagyközség Önkormányzata Képviselő-testületének 

2022. március 10-én tartandó ülésére

Bugyi Településrendezési Eszközeinek (TRE) módosítása

a 3927-3929 hrsz tervezett munkásszállás és a 3814-3821 hrsz lakóterület

kiemelt fejlesztési részterületekre című tervmódosítás jóváhagyásához
Tisztelt Képviselő-testület!

Bugyi Nagyközség Önkormányzatának Képviselő-testülete 82/2021(11.18.) K.t. és 83/2021(11.18.) K.t. határozataival kiemelt fejlesztési területté nyilvánította a 3927-3928-3929 hrsz tervezett munkásszállás és a 3814-3821 hrsz lakó- részterületeket, annak érdekében, hogy e területekre gyors, a „településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről” szóló 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 32.§ (6) bekezdés c) pont alapján és a 42.§ szerinti ún. tárgyalásos eljárás keretében lehessen a településrendezési eszközöket módosítani, és a területek fejlesztése mielőbb megvalósulhasson.

A tervmódosítással kapcsolatos 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 42.§ szerinti ún. tárgyalásos egyeztetési eljárás 2022. 02.09-én került lefolytatásra. 

A tárgyalásos eljárás lefolytatását megelőzően az Önkormányzat 2021. 11.30-tól - 2021.12.16-ig folytatta le a Partnerségi-lakossági egyeztetést. Az egyeztetés során a lakosság, illetve a partnerek a közterületi hirdetőtáblán és a honlapon megjelent Hirdetmény útján kerültek értesítésre. 

A partnerségi-lakossági egyeztetés Bugyi Nagyközség Önkormányzata Képviselő-testületének településfejlesztési, településrendezési és településképi feladataival összefüggő partnerségi egyeztetésének szabályairól szóló 6/2017. (V.16.) Önkormányzati rendelete szerint, valamint „a veszélyhelyzettel összefüggő átmeneti szabályokról” szóló 2021. évi XCIX. törvény 156. és 157.§ értelmében elektronikus (település honlapján) úton került lefolytatásra, amely során a véleményezők észrevételeiket nem személyesen, hanem postán, illetve emailen küldhették meg.

A partnerségi és a lakossági egyeztetés sem elektronikus, sem postai úton nem érkezett vélemény, észrevétel. 

Az Önkormányzat Képviselő-testülete a Partnerségi-lakossági egyeztetést 10/2022. (I.20.) számú Kt. határozatával lezárta.

Az állami főépítész által összehívott egyeztető tárgyalás 2022.02.09-én lefolytatásra került sor, amely egyeztetési eljárás során:

· az államigazgatási szervek részéről nem érkezett kifogást emelő vélemény, 

· tervező jelezte, hogy a TSZT módosítás során az egyeztetési tervdokumentációban szereplő településközpont vegyes területfelhasználásba történő átsorolással érintett 3 100 m2 területnagyság hibásan szerepel, amely területnagyság helyesen 2 618 m2. A helyes területnagyság a TSZT módosítás határozatának Területi mérleg táblázatában javításra kerül. 

· az állami főépítész a rendelet-tervezet megfogalmazásával kapcsolatban javasolja a HÉSz-tervezet 8.§ (12) bekezdésének kiegészítését azzal, hogy az OTÉK szerinti rendeltetésen kívül lehet elhelyezni a munkásszállás rendeltetést, tehát nem csak munkásszállás rendeltetés helyezhető el a munkásszálló elhelyezésével érintett területre létrehozott új Vt-5 építési övezetben.
A tervmódosítással kapcsolatban az állami főépítész a 2022.02.15-én kelt (Ügyiratszám: PE/AF/00099-21/2022.; Hiv.sz: 555-2/2022) ún. záró, szakmai véleményében kifogást nem emelt. 

A záróvélemény alapján a Képviselő-testület a TSZT módosítás határozat-tervezetét és a HÉSZ módosítás rendelet-tervezetét jóváhagyhatja. A javaslat szerint a Hész rendelet-tervezet kiegészítésre került.

A jelen előterjesztésben szereplő határozat-tervezet és rendelet-tervezet a jóváhagyásának kihirdetését követő napon lép hatályba. 

A jóváhagyást követő 15 napon belül az elfogadott, hitelesített rendeletet meg kell küldeni az egyeztetésben résztvevő szerveknek, illetve a helyben szokásos módon közzé kell tenni. 

Kérem a t. Képviselő-testületet, hogy a HÉSZ módosítás fogadja el.
Bugyi, 2022. március 02.






Nagy András Gábor 






polgármester

Előterjesztés – 1.Melléklet:

Bugyi Nagyközség Önkormányzat Képviselő-testületének

.../2022.( ….) határozata

Bugyi Nagyközség Önkormányzatának Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 9/B.§ (2) bekezdés a) pontja alapján az alábbi döntést hozza:

1. Bugyi Nagyközség Önkormányzat Képviselő-testülete a 229/2009.(XI.19.) számú képviselő-testületi határozattal megállapított Településszerkezeti tervet módosítja. 

2. Bugyi Nagyközség Településszerkezeti tervének leírásnak 1. mellékletét képező Területi mérleg c. melléklete jelen határozat 1.melléklete szerint módosul.

3. Bugyi Nagyközség Településszerkezeti tervének Belterületi településszerkezeti terv (2.sz. tervlap) jelen határozat 2. melléklete szerinti TSZT-M/18 tervlappal egészül ki, s egyidejűleg a tervezési területekre vonatkozóan hatályát veszti.

4. Bugyi Nagyközség Településszerkezeti tervének jelen módosítás során a településszerkezeti terv leírása által rögzített Biológiai aktivitásérték számítás eredménye nem változik:

            BIA érték különbözet: + 13,86

A Képviselő-testület felkéri a Polgármestert, hogy jelen döntés meghozatalával a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 43.§ (2) bekezdésében foglaltaknak tegyen eleget.

Felelős: Nagy András Gábor polgármester

Határidő: azonnal

1. melléklet a …./2022. (……) önkormányzati határozathoz:

BUGYI NAGYKÖZSÉG TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV - TERÜLETI MÉRLEG 

	
	
	

	Közigazgatási terület [ha]
	11 553,05

	beépítésre szánt terület [ha]
	910,53

	beépítésre nem szánt terület [ha]
	10 642,52

	
	
	

	Területfelhasználási egység - tervezett TSZT
	övezeti jel
	méret [ha]

	
	
	
	

	kisvárosias lakóterület
	Lk
	2,52
	

	kertvárosias lakóterület
	Lke
	69,11 68.85
	

	falusias lakóterület
	Lf
	252
	

	településközpont vegyes terület
	Vt
	12,63  12,89  
	

	hétvégiházas üdülőterület
	Üh
	14,86
	

	üdülőházas üdülőterület
	Üü
	7,85
	

	kereskedelmi szolgáltató gazdasági terület
	Gksz
	142,06
	

	ipari gazdasági terület
	Gip
	126,54
	

	különleges terület - mezőgazdasági üzemi
	Kmg
	236,76
	

	különleges terület - hulladékudvar
	Khu
	3,83
	

	különleges terület - lovasközpont
	Kl
	2,14
	

	különleges terület - sportterület
	Ksp
	8,44
	

	különleges terület - szabadidő központ
	Kszk
	9,30
	

	különleges terület - szennyvíz-tisztító telep
	Kszt
	8,13
	

	különleges terület - temető
	Kt
	5,54
	

	különleges terület - vízmű terület
	Kv
	1,52
	

	különleges terület - vízisport terület
	Kvsp
	7,29
	

	közlekedési terület
	KÖu
	242,07
	

	közpark
	Z
	3,78
	

	erdőterület - védelmi
	Ev
	1 016,07
	

	erdőterület - gazdasági
	Eg
	14,56
	

	mezőgazdasági terület - általános
	Má
	4 274,94
	

	mezőgazdasági terület - korlátozott használatú
	Mko
	3 232,76
	

	mezőgazdasági terület - tanyás telkek területe
	Mt
	73,84
	

	vízgazdálkodási terület - folyóvizek
	V
	157,67
	

	vízgazdálkodási terület - bánya
	Vb
	168,43
	

	vízgazdálkodási terület - horgásztó
	Vtó
	148,77
	

	beépítésre nem szánt különleges bánya
	Kb
	951,18
	

	különleges terület - honvédségi
	Kh
	344,84
	

	beépítésre nem szánt különleges horgászüdülő
	Kho
	13,61
	

	Összesen:
	11 553,05
	


2. melléklet a …./2022. (……) önkormányzati határozathoz:

	Rajzszám
	Rajz megnevezése

	TSZT-M/18
	BUGYI TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVMÓDOSÍTÁS a 3927-3929 hrsz 

tervezett munkásszállás -kiemelt fejlesztési területre
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Előterjesztés – 2.Melléklet:

Előterjesztés – 2.Melléklet:

Bugyi Nagyközség Önkormányzat Képviselő-testületének

…/2022. (……) önkormányzati rendelete

Bugyi Nagyközség Helyi Építési Szabályzatáról szóló

23/2009.(XI.25.) Önkormányzati rendelete módosításáról

Bugyi Nagyközség Önkormányzatának Képviselő-testülete az Alaptörvény 32. cikk (1) a) pontja, az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján, Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdése 1. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva, a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012.(XI.8.) kormányrendelet 42.§ (1) és (4) bekezdésében felsoroltak véleményének kikérésével és a településfejlesztési és településrendezési dokumentumok, valamint Bugyi Nagyközség Önkormányzata Képviselő-testületének a településfejlesztési, településrendezési és településképi feladataival összefüggő partnerségi egyeztetések szabályairól szóló 6/2017. (V.16.) önkormányzati rendeletében foglaltak véleményének kikérésével a következőket rendeli el:

1.§
Bugyi Nagyközség Önkormányzat Képviselő-testületének a Bugyi Nagyközség Helyi Építési Szabályzatáról szóló 12/2005 (XII.15.) önkormányzati rendelete (Továbbiakban: HÉSz) 8.§ (4) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép:

(4)
Az építési övezet telkeinek kialakítása során alkalmazandó legkisebb telekméret, a telkek legnagyobb beépítettsége, továbbá az építhető építménymagasság mértéke a következő: 

	AZ ÉPÍTÉSI TELEK

	övezeti
	beépítés
	legnagyobb
	épületek
	legkisebb
	minimális

	 jele
	 módja
	beépítettsége % 
	építmény-magassága (m)
	területe (m2)
	zöldfelületi aránya %

	Vt1
	SZ/O
	40
	5,5
	800
	40

	Vt2
	SZ
	40
	7,5
	1000
	40

	Vt3
	SZ
	40
	7,5
	3000
	40

	Vt4
	SZ
	45
	9,5
	5000
	20

	Vt5
	SZ
	45
	7,5
	2 500
	30


O/SZ - oldalhatáron álló vagy szabadonálló beépítés

SZ - szabadonálló beépítés        

2.§
A HÉSz 8. § a következő (11) és (12) bekezdésekkel egészül ki:

„(11)
A Vt5 építési övezetekben az építési hely határainak meghatározásánál a következőket kell figyelembe venni:

Előkert: 5,0 m,

Oldalkert: 3,75 m

Hátsókert: 6,0 m.

(12)
A Vt5 építési övezetben a lakó-, valamint a kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, rendeltetéseken kívül munkásszálló rendeltetés is elhelyezhető.

3. §
A HÉSz mellékletét képező SZT Belterületi szabályozási tervlap jelen rendelet 1-2. melléklete szerint lehatárolt tervezési területek vonatkozásában módosul. 

Záró Rendelkezések

4.§
Ez a rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba és a hatályba lépését követő napon hatályát veszti.

Bugyi, 2022. március …

………………………………………                           
……………………………………


Nagy András Gábor
                                                            Dr. Szatmári Attila


polgármester                                                                            
jegyző

1. melléklet a …./2022. (……) önkormányzati rendelethez.

Bugyi Nagyközség Helyi Építési Szabályzata a tervezési terület által lehatárolt terület vonatkozásában módosul.

	Rajzszám
	Rajz megnevezése


	SZT-M/20
	BUGYI SZABÁLYOZÁSI TERVMÓDOSÍTÁS a 3927-3929 hrsz tervezett munkásszállás -kiemelt fejlesztési területre
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2. melléklet a …./2022. (……) önkormányzati rendelethez.

Bugyi Nagyközség Helyi Építési Szabályzata a tervezési terület által lehatárolt terület vonatkozásában módosul.

	Rajzszám
	Rajz megnevezése


	SZT-M/21
	BUGYI SZABÁLYOZÁSI TERVMÓDOSÍTÁS a 3814-3821 hrsz lakó -kiemelt fejlesztési területre
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Bugyi Nagyközségi Önkormányzata 


 2347  Bugyi,   Beleznay  tér  1.


Tel.: 29-547-502, Fax: 29-348-464


e-mail: polgarmester@bugyi.hu; Internet: www.bugyi.hu


Ügyfélfogadás: Hétfő: 800-1200; Szerda: 800-1200; 1300-1500; Péntek: 800-1200
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