TERVEZOI VALASZOK
Bugyi Teleplilésrendezési eszk6zeinek modositasa targyaban beérkezett véleményekre

Pest Megyei Kormanyhivatal Allami Fépitész

1. A mddositas soran a belterlilet szabalyozasi terv dsszes terviapja mddosul, mivel a 4-es mddositds minden
tervlapot érint. A terviapokra az eredeti rendeletszam mellett az (j datum rakeril, az SZT-1 pedig SZT-1M jelzési
lesz, csakugy mint a médosulé SZT-3 és SZT-4 jelli terviap, de mivel az SZT-2 jelii tervlapon is moédosul egy
terilet, az egységesités soran ezt is jelezhetjuk SZT-2 M jellel. Ugyanakkor megjegyezzik, hogy az eddigi
modositasok soran sem kertiltek megjeldlésre a terviapok, a terviapok mddositasat a HESZ-ben a labjegyzés
illetve a terviapokon lévé datumok jelzik. A rendelettervezetet javitjuk.

2. Alapvet6en igaz, hogy az épitési telek fogalma egyértelmiien meghatarozza, hogy az érintetett teriileten milyen
feltételekkel lehet épitkezni. Ugyanakkor az dnkormanyzat kifejezett kérése volt (utélagosan), hogy a teriileten
tegyuk egyeértelmiivé, hogy jelen kialakult allapotu telkeken nem helyezhetnek el éplleteket. A szabélyozasi
terven ugyanis csak javasolt telekhatarok és megsziintetések szerepelnek. A fellilvizsgalatnal mas megoldas is
szbbajohet majd. A rendelettervezetbe bekertilé eléiras egyértelmsiti ezt a helyzetet és igy ebben a formaban
az énkormanyzat illetve az épitési hatésag el tudna lehetetleniteni a szabalyozasi tervhez képest ellentétes
épitési szandékot .

3. A Beleznay kastély (Vt-4 épitési dvezet) esetében csak a telekméretnél szerepel a "K" jel, amelynél
véleménylink szerint egyértelmiien azt jelzi, hogy a telek nem oszthaté meg, de a véleményt figyelembe véve a
kialakult helyett az 5000 m-2-es telekméretet szerepeltetjik, mely miatt a telek nem oszthato (a telekméret 5587
m2). A Vt-2 épitési dvezet terlilete nem tervezési terlilet, ott a fellilvizsgalatnal lehet a kialakithatd telekméretet
szabélyozni.

4. A Beleznay kastély teriilete egy dvezetbe tartozik (Vt-4), de a konkrét tervek szerint (mar kiviteli tervek is
készliltek) tobb épllet keriil elhelyezésre. A Megbizo, tulajdonos és épittetd egyarant az 6nkormanyzat. A telek
két Ovezetbe nem Kkerllhetne és a miemléki szempontok miatt fontosnak tartottuk, hogy az eldirt
épitménymagassagnal joval kisebb tervezett éplileteknél a miemléki kastély éplletéhez jobban illeszkedd
épitménymagassag keriljon meghatarozasra. Az érintettek (6nkormanyzattal - mint tulajdonossal is és a
megbizott tervezbkkel is egyeztetésre kerllt a rendelettervezet, igy szamukra nem lesz félreértheté a
szabalyozas. Az illetékes drokségvédelmi hattésag, mint engedélyez6 is elfogadta ezt a szabalyozast.

5. A rendelettervezet 4.§ (3) bekezdésében javitjuk a rosszul szerepld hivatkozast, természetesen a HESZ 8.§-a
csak a (10)-(11) bekezdésekkel egésziil ki.

Kozép-Duna-volgyi Viziigyi lgazgatéosag

Véleményilk alapjan az 5-0s és 6-0s médositas a Dabas és Kornyéke Vizligyi Kft. altal lzemeltetett FKI-KHO:
1380-4/2015. szdmon kijelolt, Bugyi telepiilési vizmii vizbazisanak, hidrogeoldgiai ,B” véddidomanak felszinén
talalhatd. Az 5-0s és 6-0s modositas mar kijeldlt és beéplilt egyéb ipari tertilet illetve falusias lakotertilet épitési
dvezet, igy a kijellt hidrogeoldgiai véddidom teriiletén a mddositas nem jeldl ki olyan terletfelnasznalast, amely
a felszin alatti vizeket veszélyeztetné. Mindkét teriilet szennyvizcsatornaval ellatott. A 123/1997. (VIII.8.) Korm.
rendelet 5. melléklete szerinti korlatozasokat be kell tartani.

A hidrogeologiai véddidom feltiintetését a telepulésrendezési eszkozok felilvizsgélatnal lehet feltiintetni a
jévahagyandd terviapokon.

Pest Megyei Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi, Foldhivatali, Névény- és Talajvédelmi, Erdészeti
Fdosztaly, Foldiigyi és Foldmérési Osztaly

Felhivjak a figyelmet arra, hogy el kell utasitani a belteriiletbe vonasi kérelmet, ha az olyan terlletfelhasznalasi
célra iranyul, amely a teleplilés beltertiletén beépitésre kijeldlt, de még fel nem hasznalt teriileten megvaldsithaté.
Valasz: A 083/21 hrsz-i Gjonnan falusias lakoteriiletbe sorolt telek a szomszédos, Sari uti menti belterileti



ingatlanokkal azonos Gvezetben van, de beépitésikre még valéban nem kerllt sor. A terv a tervezett belterlleti
ezen telkek esetében is jeldli, belterliletbe vonasuk nemrégiben tértént meg. Az Uj telek beépitése — a tulajdonos
tajékoztatasa szerint — tavlatban varhatd, igy az érintett teriilet belterliletbe vondsanak esetleges elhuzddasa
nem probléma.

Pest Megye Fdépitésze

A térségi terlileti mérleget javitjuk az észrevétel szerint. .
Az észrevétel szerint az alatdmasztd munkarészt pontositjuk a megkuldott FOMI adatszolgaltatés szerint.

Magyar Kozut Nonprofit Zrt. Pest Megyei lgazgatésaga

A vélemény alapjan az alatdmaszté munkarészek pontositasra kertinek.

1. A véleménynek megfeleléen az aldtdmasztd munkarészben szerepld rajzi allomany pontositasra kerilt. A
kozuthaldzat térképe a http://kira.gov.hu rendszer szerint véglegesitésre kerlilt. Az orszagos kozutak 2017 évi
adatait is pontositottuk (0,5%-al tért el az anyagban szerepelt 2016-o0s értéktdl).

2. A varhato funkcié a dokumentacio 2.2. fejezetében szerepelt (épitéanyag, elsésorban émlesztett anyag
szallitmanyozasa és raktarozasa, jellemzden extenziv hasznélattal, alacsony beépitéssel, a telephelyen
tehergépkocsik telephelyi tarolasa torténne.)

Az 52104 j. uton kozuti csatlakozasa nem az ipari (gazdasagi) terilet feltarasa ker(l kijelolésre. Az utcsatlakozast

a torténé az e-UT 03.01.11, illetve az e-UT 03.03.21 Gtiigyi mliszaki eldirasok szerint vizsgaltuk, illetve a
rendelkezésre allo alaptérképen méreteztlik. Ezek eredményeképp a tervezett szabalyozast ellendriztiik: a
behajtd nehéz teherjarmii forgalomra is kialakithatd a tervezett szabalyozasi szélességen (18 m) belll (7 m
burkolatszélesség, R=13 m lekerekités). A ,Kanyaroddsavok, csomépont kialakitasa nem szikséges a forgalom
nagysaga miatt.” szévegrészt a leirasbdl toréltik. A részletes méretezést az Utépitési tervek kidolgozasa soran
kell elvégezni. A Kézutkezeld figyelem felhivasat a jovébeli funkcié bévitésre, az igénykelték alkalmazkodasra
vonatkozé kdvetelményekre elfogadjuk, sét a szakagi leiras tartalmaval tervezéként is éppen ezt kivantuk
hangsulyozni az Onkormanyzat felé. Ugyanakkor a Sari utca melletti telkek jovébeli fejlédése még bizonytalan. A
jelenlegi atsorolas csak egy lehetség, ezt kdvetden deriil ki, hogy a gazdasagi funkcié slirisodik a terlleten,
esetleg inkabb a lakoterlleti fejlesztések kapnak teret. A most véarhat6 hasznalattal beépités szinte alig varhatd, a
forgalom is alacsony, a kdzut szabalyozasanak névelésére még biztosan nincs sziikség (lasd font hivatkozott
ellendrzés). Ugyanakkora kés6bb lehetséges szélesités (szervizut, parkold) lehetéségét megfeleléen biztositja az
elékertre vonatkoz6 el6irdsok megtartasa.

Budapest, 2018 november 07.

A tervezdi véleményeket Osszesitette:

G Qras—

Bardosi Andrea
vezetd teleplilésrendezd tervez6



