’\A( }hf§ SEG I i e
POLGA i}l\:fpt_\i IR HIVAR - 1
1.

FORGALMI ERTEKBECSLES

2347 Bugyi, Széchenyi tér 5.ép. / HRSZ: 1284/5/A/12/

ALATTI TARSASHAZBAN LEVO ONKORMANYZATI
LAKASROL

KESZITETTE:

NAGYSZEGI ES TARSA TERVEZO-ES SZOL GALTATO KFT
2370 DABAS KLAPKA U. 2/B
TELEFON ES FAX: 29- 360 723, MOBIL: 06-309 662 120

Nagyszegi Sandor
épitész, épiilet gépész
forgalmi értékbecsld

4930/92, ORSZ. 1197.




TARTALOM:

Bugyi, Széchenyi tér 5.ép. / hrsz.: 1284/5/A/12 / alatti lakas

v

FORGALMI| ERTEKBECSLESE

1. Az ingatlan elhelyezkedése
2. Megbizas targya

3. Megbizé

4.
5
6
74

Megbizas célja

. Az ingatlan adatainak ismertetése
. Az ingatlan forgalmi értékbecslése

. Az ingatlan kérnyezetének leirasa

Az ingatlan kérnyezetének leirdsa

5
7.2. Azingatlan leirasa

szerkezeli leirasa

8. Ertékmddosité tényezdk

9. Forgalmi, miiszaki érték meghatarozésa



CSATOLT OKMANYOK
LAKAS FORGALMI ERTEKBECSLESE

1. Tartalom jegyzék
2. Tulajdoni lap masolat
3. Fotok



FORGALMI ERTEKBECSLES

1. Az ingatlan elhelyezkedése:
Bugyi belteriilet
Bugyi, Széchenyi tér 5.ép. A. Il Ih.. .em.12.sz.
Helyrajzi szam: 1284/5/A/12

2. Megbizas targya:
Bugyi, Széchenyi tér 5.épiilet A. 1l Ih.. l.em.12. sz. lakés forgalmi/mdiszaki/
értékének megallapitasa.
A forgalmi értékelés Ugy késziil mintha az ingatlan és a rajta 16vé lakoépdilet

perigény- és tehermentes, kiliritett allapotban lenne.

3. Megbizas célja:
Az ingatlan forgalmi értékének megallapitasa, igényelt értékesitési celra
Az érték megéllapitésdhoz az értékmddositéd tényezbk kozl az alédbbiak kerliltek
figyelembevételre:
- miiszaki szempontok,
- épitészeti szempontok,
- hasznalati szempontok,
- telekadottsagok,
- infrastruktara,
- kérnyezeti szempontok,

- piaci helyzet
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. Az ingatlan adatainak ismertetése:
A Dabas Fdéldhivatal altal kiadott hiteles tulajdoni lap masolat alapjan.

l. resz.
Epiilet térsashaz
Onéllé rendeltetési egység: lakéas
52,00m2

Eszmei rész, hanyad 920/10000

Onallé ingatlanhoz tartoznak az alapité okiratban meghatérozott

helyiségek.

Il. rész.
tulajdoni hanyad 1/1
Jjogallas tulajdonos:
jogosult neve: Bugyi k6zség Onkormaényzata

2347Bugyi, Beleznay tér 1.sz.

. Az ingatlan forgalmi értékbecslése:

Kidritett, per és tehermentes allapotra vonatkozik.
Helyszini szemle idépontja: 2017.05.19.

Felmérés: szemrevételezéssel, alaprajzi felméréssel,

Foftok készitessel.

. Az ingatlan és kérnyezetének leirasa:
A targyi ingatlan Bugyi kbzség kdzpontjahoz tavol helyezkedik el.

6.1Ingatlan kérmyezetének leirasa:

Bugyi kbzség Budapesttd! D-re, mintegy 42 km tavolsagban talalhato.
Megkozelithetd az E 50. jelzesii féuton.

Volan autébuszjarattal rendelkezik.
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Kérnyezete rendezett, k6zmdlvekkel / elektromos haldzat, viz —csatorna
hélézat és gazvezeték / ellatott.
Az ingatlan kérnyezetében oldalhatéarra épitett egyszintes, hagyoméanyos
epitésd lakohazak talalhatok. A lakotelepen emeletes tébblakasos épiiletek
Helyezkednek el.

Telefon haldzat kiépitett a teriileten.
Elelmiszeriizlet 100 m-re, iskola 2000 m-re talalhato.
A kérnyek lakoéplilettel beépitett, kis-és nagyiizem ezen a teriileten nem

talalhato.

6.2 Az ingatlan leirasa:

Epdilet /tarsashaz/ EK-DNy-i hossztengelyével a Széchenyi téren hizédé
utcara merdlegesen helyezkedik el.

A tarsashaz kdzlizemi vizcsatlakozassal kiépitett, vizora beépitve.
Elektromos csatlakozas kialakitott, az épiilet elektromos energia ellatésa

biztositott. Az éplilet gazellatasa biztositott és kiépitett.

Szennyvizelvezetés: az éplilet szennyvize az utcai kéziizemi csatorna

halozatra rakétve.

6.3 Az éplilet leirasa:

Tarsashéaz lakdéplilet:
Féldszint+emelet, részben aldpincézett.

A lakas az alabbi helyiségekbdl all:

- szoba 18,00 m? pvec.

- szoba 14,70 m* moz.park.

- konyha 6,70 m?  m. lap boritas
- firdbészoba, WC 6,30 m*  m. lap boritas
- esz. 5,70m2 m. lap

- Kamra 0,60m2



Epiilet szerkezeti leirdsa:

Alapozas:  befon és vb. szerkezetii

Pince falazat: beton és falazott szerkezetti.

Pincefédém: elbre-gyartott szerkezet

Talajnedvesség elleni szigetelés késziilt 2 rétegben vizszintes feliileten.
Tarto és valaszfalak:

Falszerkezetek téglabol, vélaszfalak

téglabol késziiltek.
Foédem: elbre-gyartott szerkezetekkel kész(ilt
Tetd: acélszerkezetes

Tetéfedes: cserép
Eséviz elvezetés:
Az eslviz csatorna kiépitésre keriilt,
Nyilaszarok: régi tipusd, fa szerkezetiiek, nem hészigetelt livegezésliek.
avult szerkezet( nyilaszarok.
Burkolatok: a padléburkolatok a fent emlitettek szerint.
/mozaik parketta szobakban, m.lap.
Falburkolatok:
a furd6szobaban csempe falburkolat, a konyhaban

csempe falburkolat. Gaztizhely, mosogato,

Beépitett berendezések:
A fiird6szobaban kad, mosds, WC.
A konyhéaban beépitett berendezés
Fltés: kazan: Demrand Solaris gazkazan, kamraszekrényben,

a helyiségekben a héleadé feliiletek radiatorok.



7 Ertékmédosito tényezék:

Ertéknévels tényezék

- megfelelben kiépitett aszfaltos tton valé megkézelitése
- a lelek jo fekvése

- a kbézmtdi hélozat kiépitett,

- ovoda a kézelben

- lakas jo megkozelitése.

Ertékesékkents tényezdk
- munkahely lehetésége minimalis a kérnyéken.

- Altalanos iskola a kézség kézpontjaban van, -
- tavol a lakastol.

. orvosi rendeld tavol helyezkedik el.

. Eplilet nem hészigetelt, a lakas sem.

- mozaik parketta hianyos, javitani kell

- régi epitési térsashazi lak6éplilet
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8 Forgalmi, miszaki érték meghatarozasa:
A telekingatlan Bugyi, Széchenyi tér 5.éplilet A. I1.1h.
l.em.12./ Féldhivatali tulajdonlap szerint.
1284/5/A/12 hrsz.

Lakas /tarsashazban helyezkedik el./
Lakas 52,00m2 + alapité okiratban meghatarozott helyiségek./

52,00 m? 85.000,- Ft/m? 4.420.000,- Ft
AFA 27% 1.193.400.- Ft
Gsszesen: 5613 400 : Fz‘ B

azaz az ingatlan forgalmi értéke (ezer Ft-ra kerekitve):

otmillié — hatszaztizenharomezer forint

9 Az értekelési szakvélemény az aléirt keltezéstél szamitott 90 napig van

érvényben, értékesitési céld értek meghatérozdséhoz.

Dabas, 2017.05.20.
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; Nagyszegi Sandor
epitész, ép. gépész
E13-0187
ingatlan forg.
ertékbecslé
4930/92
orsz.sz: 1197
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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