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Bugyi Nagykézség Onkormanyzata
részére

Budapest, 2015, szeptember 7.

L Elézmények

A Pro Régid Ugynskséghez 2015.09.04-én Bugyi Nagykézség Onkorményzata részérs] megkeresés
érkezett, megalapozé vizsgalat (MV), integralt teleptilésfejlesztési stratégia {ITS) €&s teleptilésfelesztési
koncepcié (TK) elkészitésére vonatkozé ajanlatadasra.

A 2015-2020-as id6szakban kiemelkeds cél lehet egy telepiilési Snkorméanyzat szempontjabdl, hogy a
telepiilés jéI tudjon élni az unids tAmogatdsok Kindlta tehetdségekkel, illetve rendelkezzen olyan
dokumentummal, amely a befekteték szaméra irdnytiiként szolgdl. A fenti igények kielégitésének
meghatéroz6 eszkéze az [TS. Az ITS-ek készitését az épitett kiryezet alakitdsaré! és védelmérsl 57616
6rvény irja eld (1997. évi LXXVIIL i0rvény). Az ITS a fejlesztési koncepcidban kitiizétt célok
megvaldsitasit szolgdld, kozéptiva stratégiai terv, amely meghatirozza a telepillések  fejlesztési
tevékenységeit és azok lehetséges finanszirozisi médiat, Kidolgozdsa nemcsak kotelezetiség, hanem
lehetéség is, mivel a dokumentum a varosfejlesztés eredményes eszkbze lehet a palydzati forrasok
megsrerzése € a  maganberuhdzdsok Gszt8nzése érdekében. A TK, a telepiiléstervezés
alapdokumentuma, amely az Onkorményzat telepiilésfejlesztési dintéseit foglalja rendszerbe, a
hosszii tava célok kijeldlésével. Az MV mindkét tervdokumentum alapjaul szolgalo helyzetfeltars
munkarész,

Szakmai elhivatottsagunkbél adédéan, fontos felhfviunk a figyelmet arra, hogy az ITS mellett a 2015-
20i6-0s iddszakban a teljes fejlesztési és rendezési tervi hatteret is feltil kell vizsgdini, hiszen a
Jjogszabalyi véltozésok alapjan 2018-ra mar minden telepiilésnek a megvaltozott keretfeitételekhez
igazitott telepitlési szerkezeti tervvel ds helyi épitési szabélyzattal kell rendetkeznie.

A Pro Régid Ugynokség eziiton ajanlia fel szakmai segitségnyljtdsat Bugyi Nagykizség
Onkorményzata részére az MV, ITS és TK elkészitésére. A tervek készitésének alapja a
telepiilésfejlesztési koncepcidrél, az integrilt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkoz8krdl, valamint egyes teleptilésrendezési sajétos jogintézményekrd!l szolé 314/2012-es (XI. 8
korményrendelet (tovabbiakban: Rendelet) és a Nemzetgazdasdgi Minisztérium  4ltal kiadott
Virosfejlesztési Kézikdnyv masodik, Javitott kiadasaban foglalt tartalom (lasd 1. sz. melléklet).

A fentieknek megfelelGen az alabbi ajanlatot fogalmaztuk meg,

Pro Régld Nonprofit Kizhaszni Kft.

1146 Budapest, Hermina ut 17,
T (1) 471 8955 Fax: (1) 471 8075
E-mail: proregio@proregio.hu

Honiap: wWww.proregio.hu




11, Egyiitimiikdesi ajinlat

Bugyt Nagykozség Telepiilésfejlesztési Koncepcidjanak, ITS-ének elkészitése, valamint mindkét
tervdokumentum alapjaként szolgalé Megalapozo Vizsgalat elkészitése:

A megbizés dija:

1. Megalapozé Vizsgilat 2.900.000 Ft+ AFA

1L Telepiilésfejlesztési Koncepeid és ITS 4,200,000 Ft+ AFA

Adatok Atvételéts] Az MV elffogadasirél | A TK és ITS elfogadasarsl
phmitott 60. na 57616 dontés Atadasatdl | sz616 dontés dtaddsatol
- hap szémitott 45. nap szAmitott 15. nap
Tervezett Megalapozo vizsgéiat TK és ITS m*unkaanyag TK és ITS leadasa
: faldkavek murnkaanyag leadésa leadasa (L1, 40%)
merto (1. 100%) (11. 60%) L
t“;’ig’;ﬁfr‘g’;ﬁk 2.900.000 Ft+AFA 2.520.000 FtFAFA 1680.000 FLAFA Lo v, o

Az ajaniat készitése sordn feltételeztitk, hogy a telepiilés a tervezdk rendelkezésére tidja bocsatani a
nagykozség digitalis alaptérképét, illetve a KSH-s adatkérés soran beérkezett informdciokat. Amennyiben = 57
ezek nem dlinak rendelkezésre az tobb mint egymillié forinttal megndveli a megalapozo6 vizsgalat dijat.

A feladat eredményét az Onkormdnyzat altal igényelt példanyszdmban, de minimum tervenként 1
nyomtatott példdnyban dokumentdljuk, amelyhez példinyonként [ db CD-t mellékeliink.

A megbizas teliesitése sordn széles szakértdi bazisra kivinunk tamaszkodni, amelynek kapacitdsat és
szakértelmét a szakagi munkarészek elkészitésében fogjuk hasznositani.

IiL Vallalt feladatok

» A TK és az ITS kidolgozdsa sorin a Rendeletben és a Virosfejlesztési Kézikdnyvben foglaltakat
fogjuk kovetni, amelynek részeként — amennyiben relevins — elkészitjik a nagykozség
Antiszegregacios tervét is,

= A teleplilésfejlesztési  koncepeid részeként killén jogszabidlyok alapjan  6rdkségvédelmi
hatastanulmanyt (OHT), illetve stratégiai kérnyezeti vizsgalatot is szilkséges készfteni, amely az
ajanlati ar részét képezi.

= A TK és az ITS elfogaddsa sorén szdmolni kell a jelentds, akér tobb honapos t&bblet iddszitkségletet a
kitlsd partnerek jovahagyasi/ véleményezési iddszakara.

= A feladat részeét képezi a Partnerségi Terv elkészitése, amely a TK és az 1TS tarsadalmasitisanak
feladatait, eszkdzeit veszi szdmba, illetve meghatdrozza az egyes iépések litemezését. A partnerségi
folyamat sordn vérhatdan a [étrehozandé Stratégial Munkacsoport lesz a leghangsilyosabb forum.

= A izc[yzeteiemzés és a stratégial megdllapitdsok tervezési idGszakaban tdbb miihelymegbeszélést
célszerii szervezni, illetve — igény esetén — egy lakossagi férumot, amelyeken egyeztetes: lehetéséget
biztositunk az Onkormanyzat, a lakossag, a helyi civil szféra képviseldi és a helyi vallalkozok
szamdra. A workshopon megfogalmazodé javasiatok beépitésre kertilnek a megaiapozo munkarészhbe,
itletve a TK és az ITS stratégiai fejezetébe,

=« A f6bb megallapfidsokat (helyzetelemzés, akcitteriiletek lchatdrolasa, strateglal megallapitasok stb.)
tartalmazo egyeztetési véltozalot a megbizasi id&szakon beliil két hétre az Onkorményzat
rendelkezésére boosatjuk, hogy a dokumentumot kelld alapossiggal véleményezni tudja.
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*  Mivel fontosnak tartjuk, hogy a létrejovs tervek Bugyi Nagykozség sajat fejlesztési elképzeléseit
tartalmazza, €s hisszitk, hogy akkor vagyunk sikeresek, ha a meghatarozott célokat a teljes telepiilds
sajatjdnak tekinti, 2 Megrendels észrevételeit, javaslatait maximalisan figyelembe vesszitk. A
fentieknek megfelelten a megbizas teljesftése sordn nyitottak vagyunk a folyamatos konzulticiéra,

* Az ajanlat érvényessége 60 nap, ezt kisvetSen a Pro Régié Ugynskség fenntartia a jogat, a megadott
koltsegek és idéhatarok felitlvizsgalatara.

IV. Referenciank

A Pro Régié Ugynokség masfél évtizedes tapasztalattal rendelkezik a teriilet- és telepiilésfejlesztési
tervek készitésében. 2014-ben elkészitette Erd &s Eger megyei jogh varosok teleptilésfejlesziési
koncepcidjat és stratégidjat. 2015-ben részt vesz a — Beliigyminisztérium altal finanszirozott —
Jjaraskoézponti ITS-ek elkészitésében a Kozép-magyarorszigi régié 6 kis- és kdzépvarosaban (példdui
Moner, Réckeve, Budakeszi),

A referencidk tételes listajat a 2. sz. melléklet tartaimazza,

A telepiilésfejlesztés szakmai megljitdsat az Ugynskség kitldetésének tekinti, ennek érdekében

készitette el 2005-ben a Fdutca kézikdnyvet”, majd 2013-ban megjelentetie 2 TERC kiad
gondozasdban a Fenntarthat6 fejlesztés — varostervezési titmutatd . kiadvanyt.

V. Tovabbi cgyiittmiitkddési ajanlat

= Az [TP-ben fejlesztendd akcidteriiletek és projektek keriiinek kijelslésre, meghatirozisra. A Pro
Régié Ugynokség eziiton ajénlja fel tovabbi tancsaddi szolgaltatisait a beépitési javaslatok
telepiilésrendezési eszkdzok (rendezési terv, HESZ, feliilvizsgalat, TSZT) elkészitésére, illetve a
megfogalmazédd projeki-eldkészitési és palyszativasi feladatok ellatésdra.

= A Megrendel6 igénye esetén, kiegészits megbizas keretében szivesen készitiink a telepiilés szamarn
befektetés-tisztonzési kiadvanyt, csomagot,

A meghizds eredményeként a telepiilés egy hosszii és kozéptavra sz0l6 aktudlis ég komplex
teleplilésfejlesztési  tervanyaggal fog rendetkezni, mely tartalmazza = telepiilés  fejlesztésének
Koncepeidrat, valamint a megvaldsitas-orientalt tervét (ITS). A Koncepcié meghatirozza a jivébel
feilesztési iranyokat, a Stratégia pontos becslést ad a varosfejlesztés céljaira igénybe vehetd forrasokrl €s
azok lehetséges eredetérdl.

Bugyi Nagykdzség integralt varosfejiesztési stratégidja vélaszt ad arra, hogy a telepiilés mire koncentralja
a mindig korldtos fejlesztési eréforrasait, és hogyan forditsa a telepiilés javara az uniés forrasokat és a
magdnbefektetdk beruhdzasi torekvéseit.
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1. sz. Mellékiet

A Telepiilésfejlesztési Koncepcid és az Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia
tartalma

Megalapozé Vizsgalat tartalma

374/2012-es (X1 8.) kormdnyrendeler (Rendelet)
1. sz. mellékietében eldiviak szevint

A megalapozé vizsgalat mind a telepiilésfejlesztési koncepeid, mind az integralt telepiilésfejlesztési
stratégia alapidul fog szolgdlui.

Az ITS esetében a rendezési céli vizsgalatok elvégzése nem relevans (pl. a tetdidomok és
gazbekotések felmérése), igy ezekkel ebben a dokumentumban nem tudunk foglalkozni.

A helyzetfeltaré munkarészt a Rendelet 1. sz, mellékletében eldirtak szerint kivanjuk elkésziteni.
Tartalmi elemeit a jogszabaly tételesen felsorolja, {gy ezeket itf nem kivanjuk megismételni.

A Beliigyminisztérium allasfoglaldsdnak megfeleléen, és a Rendelet 5.§ (3) pontjaban foglaltakkal
Osszhangban, az 1. sz. mellékletben leirtakat a feladat jellege aital megkivant részletezettséggel fogjuk
elkésziteni.

Az elemzés sordn sorvezetdként a fejlesztéspolitika és a jehetdség-teremtés szempontjait kivanjuk
hasznilni. Elkészitése soran a stratégiaalkotds szempontjdbdl relevans pontokat fogjuk alaposan
megvizsgalni, a rendezési tervkészités diktalta szempontok egy része igy hattérbe szorulhat. Ha
szitkséges azonban, bdviteni fogjuk az elemzett adatok és mutatdk kirét.

Ki kivanunk térni olyan elemekre, amelyeket a Rendelet 1. sz. melléklete részletesen nem elemez,
viszont a telepiilési €5 térségi gazdasagi folyamatok megismerése szempontjabdl elengedhetetleniit
fontosak.

A helyzetérickelés kulcsanak a tomor, de ényegre t6r6 megallapitisokat tartalmazé SWOT elemzést
tekintjiik, amelyre a célmeghatirozas sordn nagy mértékben kivanunk tamaszkodni.

A helyzetfeltird részek lezdrdsa sordn torekedni fogunk arra, hogy a terjedelme a stratégiai
munkarészeket ne haladia meg. A stratégia véglegesitése utdn csak a legfontosabb és a
célmeghatdrozds szempontjabdl relevans helyzetelemzési megallapitasokat tartjuk meg, amelyekkel az
az intézkedések és eszkozok oldalardl foglalkozni kivan. Az egydéb megalapozdé informaciok
fiiggelékben, vagy mellékletben kapnak helyet.



1. sz, Mellékiet

A Telepiilésfejlesztési Koncepeid tartalma
Rendelet 2. sz. mellékletében eldirtak szerint

1) Jovékép

* A telepiilés jovOképe a térsadalmi, gazdasigi, tdji, természeti és épitett kérnyezetére
vonatkozdan

© Kdzség esetében a kdzség joviképe a térségi szerepére vonatkozoan

e Atelepillésfejlesztési elvek rogzitése

2) Célok

A telepiilés Atfogo fejlesztését szolgald célok meghatarozdsa
Részeélok és a beavatkozasok teriilete; egységeinek meghatdrozésa
© A jovokeép, a telepiilésfejlesztési elvek, az atfogo cél és a részeélok kapesolata

-1

A fejlesztési célok értelmezése az egyes teleplilésrészekre

3) Kiindulé adatok a toviabbi tervezési feladatokhoz

* A stratégidhoz és a telepitlésrendezési eszkdzok készitéséhez szitkséges tarsadalmi,
gazdaségi €s kdrnyezeti adatok meghatdrozasa

s A meghatirozott teriletipényes elemek alapjan, javaslat a miszaki infrastrultira
elemeinek térbeli rendjére és a teriilet-felhasznaldsra iranyuld telepiilésszerkezeti
véltoztatasokra

® Az Gidksegi értékek és a védettség bemutatisa, Jjavaslatok az &rokség védelmére és axz
Ordkségi érték alapt, fenntarthaté fejlesztésére

* A koncepcié megvalositdsat szolgdlé eszkoz- és mtézmeényrendszer (az ITS-sel
Osszehangolva);

Az ITS tartaima
Rendelet 2. sz. mellékletében elfirtak szeving

1) Kozéptava célok és azok bsszefiiggései
o A stratégiai fejlesztési célok meghatarozisa;
* Atematikus és a teriileti célok kozai Bsszefliggések bemutatdsa,

2) A megvaldsitast szolgalé beavatkozdsok;
*  Akeioteriiletek kijeltlése, a kijelolés és a lehatdrolas indokldsaval;
* Az egyes akcidteriileteken a megvaldsitdsra keriils fejlesztések Ssszefoglald Jellegii
bemutatasa, a fejlesztések iitemezése;
¢ Atelepiilésfeilesztési akeisk Gsszehangolt, vazlatos pénzilgyi terve;
* Az akcidteriileteken kiviil végrehajtando, a telepillés egésze szempontjahol jelentds

y s




1. sz. Melléklet

fejlesztések és ezek illeszkedése a stratégia céljaihoz.

3} Antiszegregaciés program;
o A szegregacid mérséklését vagy megsziintetését célzo intézkedések (a telepiilés egészét
érint$ és az egyes szegregatumokra vonatkozo fejlesztések, programok meghatirozasa);
o A fejlesztések szegrepdcios hatdsinak kivédésére horzott mtézkedések;
¢ A szegregiciot okozd folyamatok megvaltoztatdsdra, hatdsuk mérséklésére teendd
intézkedések.

4) A stratégia kiils6 és belsé Gsszefliggései
3} A stratégia megvalositasinak fGbb kockazatai

6) A megvaldsitis eszk8zei és nyomenkévetése
o A célok elérését szolgdlé fejlesztési és nem beruhdzadsi jellegll Snkorményzati
tevékenységek;
o Az integralt teleplilésfejlesziési stratégin megvaldsitisanak szervereti kereteinek
maghatdrozdsa;
s Telepiiléskszi koordindeidé mechanizmusai, egyiittmikidési javaslatok;
» Monitoring rendszer kialakitisa,

Budapest, 2015. szeptember 4.



2. sz. Melléklet

REFERENCIAK ISMERTETESE

Kiemelt referencidk
» Réackeve TK és TS — tervezés folyamatban
*  Monor ITS - tervezés folyamatban
o Budakeszi TS — tervezés folyamatban
o X keritleti ITS - — tervezés folyamatban
»  Eger MIVITS és telepiilésfejlesztési koncepcit 2014-2020 (2014);
e Erd MIVITS és telepilléslejlesziési koncepei6 2014-2020 (2614) - konzorciumban;
*  Budapest Févéros Teriiletfejlesztési Programja ~ Stratégiai és Operativ munkarész (2014);
» Eger MJV Integralt Teriileti Programja, 1.0-4s és 2.0-4s valtozat (2014, 20135);
o Velencei-td, mint regionalisan kiemelt térség cselekvési stratégidjinak elkészitése (2012);
«  Ocsa Viros teleplilésrendezési tervének modositasa (2012);

= Budapest XV. kerilet, Istvantelki vasiti megallo és kornyékének hasznositasi terve -
Akcidteriileti terv kidolgozasa (2012);

» Bugyi Nagykozség telepiiléskézpont akcidteriileti tery, illetve ehhez kapcsol6dé marketing
kiadvany (2011},

o Tordkbalint VS (2009);

«  Orbottyan Mivelédési haz tertiletére begpitési javastat kidolgozdsa (2009)
. (")rbc)ttyéra Sos-arok, Hosok tere — beépitési javaslat kidolgozasa (2009)

»  Orbottyan vasitallomas teriiletére beépitési javaslat kidolgozdsa (2009)

» Integralt varosfejlesztési stratégia (IVS) modszertananak folyamatos véleményezése, részvétel
a feltilvizsgalati munkaban 2007;

s Ujhartyan telepitléskozpont fejlesziési stratégia elkészitése (2003):

o Vic fotér feflesztési tervének kidolgozdsa (2003).

Egyéb referenciak

o Duna szerepe a Kozép-magyarorszgi régioban” cimil szakértdi elemzés héttéranyaginak
elkészitése;

e Dunapart Ingatlanfejlesztés” c. projektben szakértéi tevékenység — Transelektro;

~Volt egyszer egy VATT .7 ¢. kényv grafikai és tordelési munkai, nyomdai elékeészités;

L]

A Budapesti Zsido Hitkdzség épiileteinek energetikai korszer{isitése — KEOP-5.5.0/A
palyazatirds;




2. 52. Melléklet

Akcidterlileti tervek, integralt varosfejlesztési stratégisk értékelése — kiszel 100 palyazat
esetében;

Bagod Kézség Onkormanyzata szamara testvérvéarosi palyazat kidolgozdsa;
Budakalész szdmara ingatlanhasznositdsi tanulmény készitése (tdrstervezésben);
Eszkdzbeszerzési pilyazatok - (KMOP - 1.2.1/A) megirdsa €5 menedzselése;

Félidei (Mid-term) értékelés a 2007-2613-as Kézép-magyarorszégi Operativ Program
eldrehaladdsarst;

Funkciobdvits varosrehabiliticids palyazatok szakmai étékelése (12 db) EAOP-5.1.1/D;
Helyt gazdasagfejlesztési konferencia megszervezése, 201 1. majus;

Képzés Erd Megyei Jog Varos Onkorményzatanak munkatarsai szdmara;

Képzés Pest Megye Onkorményzatanak felsdvezetése és munkatirsai szdmara;
Kézép- Magyarorszigi Régi6é Operativ Programjanak (2007-2013) kidolgozasa;
Kozép-Magyarorszag Régio Struktiratervének kidolgozdsa;

Kozép-Magyarorszagi Akcidterv (2007-2008) kialakitdsa;

Kézép-Magyarorszagi Akcidterv (2009-2010) kialakitasa;

Kozép-Magyarorszigi Régio Foglalkoztatési és Szocialis Stratégiai Terve és Operativ
Programjinak {2003} elkészitése,

Kozép-Magyarorszagi Répio Stratégiai Tervének (2001-2006) elkészitése;
Kozép-Magyarorszigi Régio Stratégiai Tervének (2007-2013) elkészitése;
Kozép-Magyarorszagi Répié Tarsadahmi Atlaszdnak elkészitése;

Kézremikodeés a Kozép-magyarorszagi régid palyazati kifrisainak elkészitésében;

Lovas oktat6 kézpont kialakitdsa Balatonsz616s6n c. UMVP pélyazat irds és menedzselés;
Mikro-villalkozasok fejlesziésére iranyuld palyazatok Gsszedllitdsa — 2 db (KMOP - 1.2.1/M);

Munkahelyi egészségprogram pélyazatok dsszeallitasa (TAMOP 6.1.2) - Kinnarps Hungary
Kt

Napelem Park létesitése Balastydn, Opusztaszeren és Pusztaszeren (KEOP 4.4.0) -
3 db palydzatiras, megval6sithatosdgi tanulmany készitésével;

Partnerség-€pités dsztdnzése a Kozép-magyarorszagi régidban, RFOP 3.1.3-as projekt
végrehaitasa;

Pest Megyei Teriiletfejlesztési Koncepcid minbségbiztositasa;

Regiondlis Innovacids Stratégia elkészitése - RIS-RITTS, EU 5 K+F Keretprogram;
Regionalis Teriiletfejlesztési Operativ Program (2008) elkészitése;

Tréning Budapest Févaros Onkormanyzatanak EU referensei részére;

Tréning Vic Varos Oukorméanyzatanak képviselbtestiilete szdmara;

Villa Fiore turisztikai vonzergjének fejlesztése c. KDOP - 2.1.1/G — pélyazatiras;

Vizi sport turisztikai centrum kialakitdsa a Balaton keleti medencéjében ¢. KDOP —2.1.1/G -
pélyazatirés.



2. sz. Mcellékler

A Pro Régi6 Ugyndkség — 2009, janudr 1. 6ta nonprofit kézhasznd kit. — mikodésében a 2015, év a
tizenhatodik megkezdett lesz. Az Ugynékség 2000 jitliusaban tértént alapitasa Ota folyamatosan béviti
szakmai tevékenységet, elismertségét és arbevételét. Az Ugynskség tulajdonosdva 2014, januéar 1.
napjaval a Budapest Févaros Onkorményzata és Pest Megye Onkorményzata valt.

Pro Régié Ugynokség
Pro Régio Kézép-Magyarorszagi Regiondlis Fejlesztési és Szolgaltato Nonprofit Kézhasznt Kft.,
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