PAGE  

TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV MÓDOSÍTÁSA 

Határozattervezet
Bugyi Nagyközség 229/2009. (XI.19.) sz. ÖK. Határozattal megállapított 

Településszerkezeti tervének módosítása

 (Bugyi Nagyközség Önkormányzat Képviselő-testületének  …/2014  (…..) sz. határozata)

Bugyi Önkormányzatának Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 9/B. § - ban foglaltak alapján, a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában, valamint az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény ( a továbbiakban: Étv.)  6.§ (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva, az alábbi döntést hozza:

1. Bugyi közigazgatási területére vonatkozóan elfogadja és jóváhagyja:

a) jelen határozat 1. sz. mellékletét: Bugyi Településszerkezeti Tervének módosító leírását, 

b) jelen határozat 2. sz. mellékletét: a Bugyi Településszerkezeti Tervének módosító tervlap részleteit,
c) jelen határozat 3. sz. mellékletét: A Bugyi Településszerkezeti Terv leírás módosítását
2. Jelen határozattal elfogadott, 1. pont szerinti TSZT módosítás:

a) a település közigazgatási területére vetített biológiai aktivitás érték növekményt + 70,3288-t határoz meg, a határozattal elfogadott beépítésre szánt területek kijelölésével teljesül az Étv. 7. § (3) bekezdésében szereplő követelmény. A biológiai aktivitás érték növekmény a 2. sz. melléklet „1. részlet” területen differenciált számítással került megállapításra.  
b) a Pest Megyei Területrendezési Terv térségi területfelhasználási kategóriáiból igénybe vett és a továbbiakban felhasználható területek:

	Módosítások által igénybevett területek
	Erdőgazdálkodási térségből
	Mezőgazdasági térségből
	Vízgazdálkodási térségből

	Felhasználható

terület a térségen belül
	14,82 %

192,21 ha
	14,67 %

1375,86 ha
	14,59 %

34,67 ha

	Módosítás által igénybevett területek

Kamrás bánya és Pasa tanya bővítés)
	1,3 ha
	6,7 ha
	-

	Módosítás által igénybevett területek

(Obo Bettermann Kft ipari telephely bővítése)
	3,54 ha
	4,97
	-

	Felhasználható

terület a térségen belül
	14,44 %

187,37 ha
	14,55 %

1364,19 ha
	14,59 %

34,67 ha


3.
E határozat elfogadását követően a település közigazgatási területén készülő helyi építési szabályzatot és szabályozási terveket a 
módosított Településszerkezeti Tervvel összhangban kell elkészíteni.

4. 
A módosítással érintett területeken a hatályos Településszerkezeti tervlap hatályát veszti, helyébe a jelen határozat 2. sz. melléklete szerinti részletek lépnek. 

Jelen határozat a jóváhagyását követő 30. napon lép hatályba.

A képviselő-testület felkéri a jegyzőt, hogy jelen településszerkezeti terv módosításáról szóló határozat közlését az elfogadást követő legkésőbb 10. napon tegye meg.

Felelős:

polgármester

A ../2014. (….)  számú határozat 1. melléklete

A Településszerkezeti terv módosítás leírása

1. Az Ócsai út melletti Obo Bettermann Kft üzemi telephelye bővítése érdekében a 01601/12 hrsz-ú telek 0,78 ha területe, a 01601/10 hrsz-ú, 2,76 ha területű telek Erdőterületből  Egyéb ipari területbe kerül átsorolásra. 
2. Az 1. pont szerinti erdőterület igénybevétele miatt csereerdősítés és biológiai aktivitásérték pótlás céljából:
a) a 01605/22 hrsz-ú 1,9860 ha területű szántó az Ócsai út mellett tervezett Zöldterület terület-felhasználási egységből;
b) a 366 hrsz-ú kivett, beépítetlen telek (0,9243 ha), mely a település belterületén, a temető mögött helyezkedik el Különleges terület – temető terület-felhasználási egységből;
c) a 048/17 hrsz-ú, 2,07 ha területű szántó Általános mezőgazdasági területből
Erdőterületbe kerül átsorolásra. 

3. A 01258/7 és 01258/8 hrsz-ú, összesen 3,81 ha területű, szántó művelési ágú telkek Általános mezőgazdasági területből, Különleges terület - bánya (Kb) területfelhasználási egységbe kerülnek átsorolásra.

4. A 01271/22 hrsz-ú telek b) horgásztó alrészlete Különleges terület - bánya (Kb) területfelhasználási egységből (Kb) Vízgazdálkodási terület – horgásztó területfelhasználási egységbe (Vtó) kerül átsorolásra. 
5. A 01271/2  hrsz-ú telek a) alrészlete és a 01271/21 hrsz-ú szántó Különleges terület - bánya területfelhasználási egységből (Kb) Erdőterületbe kerül átsorolásra. 
6. A 01277/16 hrsz-ú 1,72 ha területű major (Pa-sa lovastanya) területe Mezőgazdasági terület – Tanyás telkek területéből beépítésre szánt területbe,  Különleges terület – Lovasközpont területfelhasználási egységbe kerül. 
7. A 01270/6 hrsz-ú, 0,41 ha területű szántó Általános mezőgazdasági területből beépítésre szánt területbe, Különleges terület – Lovasközpont területfelhasználási egységbe kerül. 

A ../2014. (….)  számú határozat 2. melléklete
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1. részlet (belterület)






                                     2. részlet (külterület)
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3. részlet (külterület)
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4. részlet (külterület)
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                                                                                                                                A Településszerkezeti terv jelmagyarázata
A …. számú határozat 3. melléklete
Bugyi Nagyközség Településszerkezeti terv leírásának módosítása

1. 
A Településszerkezeti leírás 3. fejezet („A TERÜLETFELHASZNÁLÁS RENDSZERE”) 3.1.” Beépítésre szánt területek c. pontja” a „KÜLÖNLEGES TERÜLETEK” cím alatt az alábbiakkal egészül ki:

„Különleges terület – lovasközpont

A Pa-sa tanya és fejlesztési területe tartozik ebbe a területfelhasználási egységbe. A Különleges terület – lovasközpont területfelhasználású terület a lótenyésztés és bemutatási célú állattartás, a lovas sporthoz kapcsolódó oktatási és ismeretterjesztési, vendéglátó és szállás jellegű építmények elhelyezésére szolgál, ahol a tulajdonos vagy a személyzet számára szolgáló lakás, lakóépület is elhelyezhető. „

4. A Településszerkezeti leírás 3. fejezet („A TERÜLETFELHASZNÁLÁS RENDSZERE”) 3.2.” Beépítésre nem szánt területek c. pontja” a „VÍZGAZDÁLKODÁSI TERÜLETEK” cím alatti szövegrész helyébe az alábbi szövegrész lép:

„Vízgazdálkodási terület a belvízelvezető csatornák medre, a szerkezeti terven kijelölt horgásztavak a vízmű terület, és a kavicsbányák területe (Vb).

A belvízcsatornák területén és vízmű területen csak a vízgazdálkodással összefüggő építmények létesíthetők, kivétel ez alól a 01258/3 hrsz-ú csatorna, ahol a kialakult állapot alapján a vízügyi feladatok ellátását is biztosító, közlekedési célú terület fenntartandó, a szabályozás során a közlekedési célú terület meghatározásával.
A horgásztavak területén közösségi horgászház, továbbá a vízi sportolással összefüggő építmények létesíthetők.

Vízgazdálkodási területként szabályoztuk azokat a kavicsbányákat, melyeket a magasabb szintű tervek (Megyei területrendezési terv, OTrT) már vízgazdálkodási területként jelölnek.  A bányászat befejezését és a terület tájrendezését követően a területen a horgászattal és vízi sportolással összefüggő műtárgyak létesíthetőek.” 

 Bugyi Nagyközség Önkormányzatának Képviselő-testületének
../2014 (……) önkormányzati rendelete

Bugyi Nagyközség Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási tervéről szóló
 23/2009 (XI.24.) számú rendeletének módosítása

Bugyi  Nagyközség Önkormányzatának Képviselő-testülete az Alaptörvény 32. cikk (2) bekezdésében valamint az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban: Étv.) 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján, Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjában és az Étv. 6. § (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva, a 314/2012. kr. 28.§ (1), 36-40.§-ban foglaltak szerint, a 9. mellékletében biztosított véleményezési jogkörében eljáró szervek véleményének kikérésével Bugyi Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervéről szóló 23/2009. (XI. 24.) számú önkormányzati rendeletét (továbbiakban Rendelet) a következők szerint módosítja:
1. §
(1)
Jelen rendelet 1. melléklete az SZT-6 jelű szabályozási tervlap amely, jelen rendelet szerint a Rendelet 1. § (3) bekezdés k) pontjába kerül.

(2)
Jelen rendelet 2.1. és 2.2. számú mellékletei, az SZT-7.1. és SZT-7.2. jelű Szabályozási Tervlapok, amelyek jelen rendelet szerint a Rendelet 1. § (3) bekezdés l) pontjába kerülnek. 
(3)
Jelen rendelet 3.1. , 3.2., 3.3., és 3.4. számú mellékletei az SZT-8.1., az SZT-8.2., az SZT-8.3. és az SZT-8.4. jelű Szabályozási Tervlapok, amelyek jelen rendelet szerint a Rendelet 1. § (3) bekezdés m) pontjába kerülnek
(4)
Jelen rendelet 4. számú melléklete az SZT-3 jelű Szabályozási Terv, amelyek jelen rendelet szerint a Rendelet 1. § (3) bekezdés f) pontja helyébe kerül. 
(5)
Jelen rendelet területi hatálya az (1)-(4) bekezdésben meghatározott módosító szabályozási terv és szabályozási tervi részletek területi hatálya alá tartozó területekre terjed ki, amely területekre jelen rendelet  hatálybalépésével egyidejűleg az SZT-1 és SZT-2 tervlapok hatályon kívül kerülnek.
2.§
(1) A Rendelet 1. § (3) bekezdése helyébe az alábbi rendelkezés kerül:

„E rendelet csak az alábbi Szabályozási tervlapokkal együtt érvényes. Az a) és d) pontok szerinti SZT-1 és SZT-2 jelű szabályozási tervek az alábbi - a) és d) pontok kivételével – pontokban rögzített szabályozási tervek területi hatálya alá tartozó területekre hatályon kívül kerülnek, a pontok hatályba lépésekor.
a) SZT-1 jelű tervlap M= 1:4000 (belterület) 

b) 
SZT-1/A jelű tervlap M= 1:4000 (belterületi módosítás) 

c) SZT-2 jelű tervlap M= 1:5000 (külterület) 

d) SZT-2/A tervlap M= 1:5000 (külterületi módosítás)

e) SZT-2/B tervlap M= 1:5000 (külterületi módosítás)

f) 
SZT-3 jelű tervlap M= 1:2000 (Obo Bettermann Ipari Park) 

g) 
SZT-4 jelű tervlap M= 1:3000 (Felsővány)

h) 
SZT-5 jelű tervlap M= 1:3000 (Ürbőpuszta)
i) 

j) 

k) SZT-6 jelű tervlap M= 1:7000 (Kamrás bánya, Pa-sa tanya)

l) SZT-7.1 és SZT-7.2. jelű tervlap M= 1: 4000
m) SZT-8.1., az SZT-8.2., az SZT-8.3. és SZT-8.4 jelű tervlap M= 1: 5000”
(2) A Rendelet 2. § (2) bekezdésében az első francia bekezdés helyébe a következő francia bekezdés lép:
„- tervezett szabályozási vonal, szabályozási vonal” 
(3) A Rendelet 2. § (2) bekezdése szerinti felsorolás kiegészült az alábbi francia bekezdéssel: 

     „- a kötelező zöldfelületi arány megtartására biztosítandó zöldfelület-erdő”. 

3.§
(1) A Rendelet 3.§ (3) bekezdésben az utolsó francia bekezdés kiegészül az alábbi mondatrésszel:

„, kivéve, ha az építési övezeti előírás másképpen rendelkezik, vagy meghatározza a közművesítettség mértékét.”

4.§
(1) A Rendelet 4. § (1) bekezdésében a „Különleges terület” alatti felsorolás kiegészül egy új franciabekezdéssel: 

„- Lovasközpont                         (Kl)”

 (2) A Rendelet kiegészül az alábbi 18/A.  §-al és az azt megelőző címmel: 

„Különleges terület – Lovasközpont építési övezet (Kl)

18/A. §.

(1)
A Különleges terület – Lovasközpont a Szabályozási terven Kl jellel jelölt építési övezet.

(2)
A Kl jelű építési övezetben elhelyezhető építmény:

a)  a lótenyésztési és bemutatási célú állattartási, 

b) a lovas sporthoz kapcsolódó oktatási és ismeretterjesztési, 

c) vendéglátó és szállás 

d) az a)-c) pontokban foglalt rendeltetéseket kiszolgáló rendeltetéseket, illetve

d) a tulajdonos vagy a személyzet számára szolgáló lakás, 

rendeltetést tartalmazhat.

(3) 
A KI jelű építési övezetben önálló lakó rendeltetésű épület elhelyezhető.

(4) 
A Kl jelű építési övezetben az építés feltétele a hiányos közművesítettség, ahol a közterületi nyílt rendszerű csapadékvíz-elvezetés nem biztosított.  A közműellátásban a megújuló energiaforrások alkalmazhatók. Az energiaellátás, az elektromos energiaszolgáltatás légkábellel is kiépíthető. Zárt szennyvíztároló elhelyezése megengedett. 

(5)
A KI építési övezetre vonatkozó telekalakítást és az építési tevékenységet meghatározó övezeti előírások a következők:

	AZ ÉPÍTÉSI TELEK

	övezeti
	beépítés
	legnagyobb
	épületek
	legkisebb
	minimális

	 jele
	 Módja. 
	beépítettsége % 
	legnagyobb építmény-magassága (m)
	területe 

m2
	zöldfelületi

aránya %

	Kl
	SZ
	25
	7,5
	3000
	40


SZ – szabadonálló beépítés”
5. §

(1) A Rendelet 12.§ (3) bekezdésében szereplő táblázat  helyébe az alábbi táblázat kerül: 

 „Az építési övezetben az építmény-elhelyezés feltételei a következők:

	AZ ÉPÍTÉSI TELEK

	övezeti

 jele
	beépítés

 módja
	legnagyobb

beépítettsége 

% 
	épületek

legnagyobb építmény-magassága (m)
	legkisebb

területe 

m2
	Legkisebb telekszélesség

	minimális

	
	
	
	
	
	
	zöldfelületi

aránya %

	Gip1
	SZ
	35
	8,0
	2500
	40
	40

	Gip2
	SZ
	30
	7,5
	3000
	40
	40

	Gip3
	SZ
	45
	15,0
	5000
	40
	40

	Gip4
	SZ
	30
	15,0
	5000
	40
	25


SZ - szabadonálló beépítés      

(2) A Rendelet 12.§ (7) bekezdése az alábbiak szerint módosul:

„(7) A Gip3 építési övezetre vonatkozó előírások a következők:
a) Az építési övezet területén új épületet elhelyezni a Szabályozási terven jelölt építési helyeken belül lehet, épületnek nem minősülő építmény építési helyen kívül is elhelyezhető. 
b) Meglévő épület a meglévő kubatúrán belül felújítható, átalakítható, bővíthető. Az oldalkert és hátsókert mérete a szabályozási terven jelölt érték. 
c) A Gip-3 építési övezetben a szabályozási terven „a kötelező zöldfelületi arány megtartására biztosítandó zöldfelület-erdőként” jelölt területen építési tevékenység a vonatkozó magasabb szintű jogszabályok előírásai szerint történhet.
d) A Gip3 építési övezetben az (1) bekezdésben meghatározottakon kívül elhelyezhetők oktatási, ismeretterjesztési és vendéglátó rendeltetések valamint a gazdasági tevékenységi célú épületen belül a tulajdonos, a használó és a személyzet számára szolgáló lakások is.”
6. §

(1) A Rendelet 13 § -a az (10) bekezdéssel egészül ki:   

„(10) A Kmg1 jelű építési övezetben az „Erdészeti nyilvántartás szerinti erdőrészlet” területén bármilyen építési tevékenység a vonatkozó ágazati jogszabályban foglalt követelmények figyelembevételével történhet.”

7.§
A Rendelet 28.§ (2) bekezdés első mondata az alábbiak szerint módosul: 

    
 „(2) A csatornák területén csak a vízgazdálkodással összefüggő műtárgyak létesíthetők, kivétel ez alól a 01258/3 hrsz-ú csatorna, melyen a kialakult állapot alapján, a Szabályozási terven jelölt közlekedési célra fenntartandó terület szabályozó figyelembevételével a vízügyi feladatok ellátását is biztosító, min. 6 m széles közlekedési célú  terület is létesíthető. „

8. §
A Rendelet 32. § (4) bekezdés az alábbiak szerint módosul:

 „(4) Az építési hely előkerti vonala egyben építési vonal is, kivéve a gazdasági területek építési övezeteiben, a Különleges terület – Lovasközpont (Kl) építési övezetében és a mezőgazdasági üzemi gazdasági terület övezeteiben.”

9.§
Záró rendelkezések

(1) Jelen rendelet a jóváhagyását követő 30. napon lép hatályba, előírásait a hatályba lépését követően indult ügyekben kell alkalmazni.

(2) Jelen rendelet hatálybalépésével egyidejűleg a Rendelet 3.§ (5) bekezdés első mondata hatályát veszti. 

 (3) Jelen rendelet a hatálybalépését követő napon hatályát veszti.
Bugyi, 2014


Somogyi Béla
Szatmári Attila


polgármester
jegyző

Kihirdetés napja: 










       Szatmári Attila
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2.2. melléklet a ../2014. (…) önkormányzati rendelethez

SZT-7.2.
[image: image8.png]/// // / < % > o N 722 ./: QD / ) q
NE A 3 7 &/ Gksz1
s /Lf3 / 7 <@ -
\“< i ~ 7/ 4, // Q\SZ |

; Y. A '/
O “\(\/BQ/ / o 4 8’0 5D 80
55 | "900) ~ v 12 €
/ YA *

0121172

&

0757412
30
(v
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3.4. melléklet a ../2014. (…) önkormányzati rendelethez
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4. melléklet a ../2014. (…) önkormányzati rendelethez
(SZT-3 jelű Szabályozási tervlap módosítása) – Ld. külön lapon
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