HEGY-EK Epitészeti és szolgaltaté Bt
Tel: 06-20-9277-853 mail: hegyiek @ gmail.com
2347 Bugyi, Ady Endre utca 3.

TELEPITESI TANULMANYTERV

Késziilt: a 01161/60 HRSZ-U és a 1161/59 HRSZ-U ingatlanok ~ &ltal  hatérolt
terlletekre, a tulajdonosok épitési beruhazasaival kapcsolatban, az énkormanyzati déntést
eléseqitd célbadl.

Megrendel6: WILLARD Korlatolt felelésségl tarsasag (WILLARD Kft. 1052Budapest
Deak Ferenc tér 3. 2. em.)

Jogszabalyi hattér: A Kormany 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelete a telepuilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol és a telepllésrendezési
eszkdzokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél

A TELEPITESI TANULMANYTERV TARTALMA (jogszabaly 7. sz. melléklete)

1.1. Az érintett terllet (ingatlan) révid bemutatasa

1.2. Atelek és a kdérnyezet vizsgalati bemutatasa — a déntéshez sziikséges mélységben
1.3. Beépitési terv a 2. pont szerint

1.4. A modositas soran elérendd célok 6sszefoglaldsa, a szabalyozas e célbdl
maédositandd elemeinek

Osszefoglalasa

1.5. Szabalyozasi koncepcidé — javaslat a szabalyozas médositasara (szdveges és/vagy
rajzos munkarész — nem

azonos a tényleges modositasi dokumentaciéval és nem helyettesiti azt)

1.6. A javasolt beépités, valtozas varhato infrastrukturdlis igényei kdzlekedes,
kézmifejlesztés, human infrastruktiara fejlesztése, igénye

1.7. A javasolt beépités, valtozas varhatd kdrnyezeti hatasai, révid 6sszefoglald (az
6nkormanyzat részletes

kidolgozasat kérheti)

1.8. Orbkségi vagy kdrnyezeti érték sérllésének lehetdségei, rovid 6sszefoglald

Az érintett teriilet rovid bemutatasa:

Az ingatlan (ingatlanok) a Bugyit elkerll6 Kiskunlachaza-Kunpeszér kdzotti szakasza
mellett fekszik a kbzségtdl nyugatra, a ,Kacsas t6” szomszédsagaban.

Ingatlanadatok:

A t6 (01161/60 hrsz) vizjogi lzemeltetési engedéllyel rendelkezik, melynek a terveit a
PENTA PLAN Tervezd, kivitelez6, ingatlanértékesité Bt. készitett. Az ingatlanadatok
vonatkozasdban a terv adatait is felhasznaltam.

A mellette 1évd haromszdg alaku szantot a kérelmezdk szintén megvasaroltak azeért, mert
O0ssze szeretnék vonni a t6 kérnyéki tertlettel, hogy megfelelé nagysagu szabad féldfelllet
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alakulhasson ki az elképzeléseik megvalositasahoz.

Terllete: 12 ha 5197 m2 (01161/60 hrsz) és 9340 m2 (01161/59 hrsz.),
Osszesen: 13 ha 4537 m2.

Vizfelllete: 10 ha 700 m2

Vizparti terllet: 3 ha 837 m2 (a vizszinttél fliggbéen valtozo)

Tajolasa : K-Ny
A t6 atlagos vizmélysége: 6,6 m (max: 10,4 m)

GOOGLE miuholdkeép:

A Teriilet vizsgalati bemutatasa:

Az ingatlan (01161/60 hrsz) korabban banyatelek volt, amit a rekultivacié utan a
Budapesti Banyakapitanysag BBK/271/3/2007 (207.02.27) szamu hatarozataval
megszuntetett.
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Jelenlegi Gvezeti besorolasa a a helyi szabalyozas szerint: Vt6 vizgazdalkodasi terdlet a t6
vonatkozasaban , és Ma Altalanos mez8gazdasagi terlilet a haromszég alaku kisebb
terlletre vonatkoz6an (01161/59 hrsz.).
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A terlilet a Natura 2000 természetvédelmi terlleten kivil esik. A tervezett terlilet gyenge
terméképességi futbhomokos tertlet, amelyen csak intenziv 6ntézéses technolégiaval
lehet megfelel6 termést elérni.

Védett allatviladg és botanikai értékek nincsenek, a tavat évezd névényvilag a banyaszat
befejezése utan alakult ki. A t6 Dél-Nyugati szegletében ahol sekélyebb a viz, megtelepilt
a nad és a vizet kedveld bokrok és fak. A kdrnyezet szempontjabol kedvezé, hogy a
Kacsas t6 szomszédsaga az észak-nyugati szelet nagyrészt felfogja, és az ott kialakult
erdd zdld kérnyezetet biztosit a tonak. A Pénzeshegyi dil6 felél a terllet nyitott, a terlileten
valtozdan aktiv mez6égazdasagi termelés folyik kistermel6i médon.

Megkozelités:

A terlilet a Bugyit elkerll6 Kiskunlachaza-Kunpeszér kozétti szakaszarol kozelitheté meg
tébb iranybdl is, egyrészt a Kiskunlachazi kérforgalom feldl, masrészt az Urbé felé vezetd
ut felél. Mindkét iranybdl az elkerll6 Ottal parhuzamos szervizat ad megkdzelitési
lehetéséget.
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Kézmiivek:

A terlleten semmiféle kdzmi nincs. A fejlesztéshez kézmiivek kialakitasa, és potlasa
szilkséges.

A kdzmdiellatas elképzelései:

Elektromossag:
az ELMU-vel t6rtént el6zetes egyeztetések eredményeként, a szolgaltatd a terlletre
transzformatort telepitene 20kV-os vezetékkel megtaplalva.

Ivoviz:

A kdzség ivovizvezeték haldzata nagyon messze van a tervezett terllettél, ezért a
kéltségek kimélése érdekében mélyfurasu vizjogilag engedélyezett kuttal szeretnék ezt
megoldani.

Szennyviz:
A fentiekhez hasonl6éan kéltségkimélé méddon zart rendszerrel, vagy minésitett
tisztitorendszerrel lehetne megoldani a szennyvizkezelést.

Energiaellatas:
A tervezett terlilet hasznalata szezonalis, azonban, ha mégis szikség lenne fitési
energiara, azt alternativ forrasokbél meg lehet valositani.

Beépitési terv:
A 16 tjallapotterve, amit a PENTA PLAN Tervezd, kivitelezd, ingatlanértékesitd Bt.
keészitett 2008-ban.

ABEZARASI és BANYATELEK MEGSZUNTETESI
TAJALLAPOT TERKEPE
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A tajallapotterv E-K részén lathaté a 1161/59 HRSZ-U ingatlan is, amelynek teriilete az
Utépitéssel kapcsolatban a fenti tervhez képest csékkent.

Tervezési terilet:
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Fotok a teridletrol:




HEGY-EK Epitészeti és szolgaltaté Bt
Tel: 06-20-9277-853 mail: hegyiek @ gmail.com
2347 Bugyi, Ady Endre utca 3.

A terlilet méretei, hossziranyu kiterjedése(1760 fm partszakasz, 700*143m felllet), a
sportolasi formak és lehetéségek -horgaszat, buvarkodas, kajakozas, modellezés-, az
ezekhez kapcsolddo eszkdzok és létszamelhelyezés, klubélet, pihenési lehetéségek azt
indokoljak, hogy tobb épliletet is el lehessen helyezni. Ennek a szabalyozasat kérné a
megrendel6 a Tisztelt Onkormanyzattol.

A terlleten az alabbi vazlat szerinti helyekre t6bb épuletet szeretne a kérelmezd
lehelyezni, ugy hogy azok egymastdl figgetlenil is tudjanak funkcionalni. Az éplletek
6nallé parkoléval, az éplleteket kiszolgald epitményekkel: horgaszstég, kerti
firddmedence, k6zm(ip6tld zart szennyviztarozd, szeretnék ellatni. A teljes terilet
kiszolgalasat, fenntartasat egy 6nallé kiszolgald épulet latna el, ahol a terilet rzését,
karbantartasat ellaté eszkdzdk és szemeélyzet lenne elhelyezve.
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1-GdUl6-pihendépllet a kiszolgald épitményeivel
2-Ud0l6-pihenéépllet a kiszolgalo épitményeivel
3-udul6-pihenéépllet a kiszolgald épitményeivel
4-kdz6s pihendhely, oldalrél nyitott fedett leburkolt
5-kiszolgald éplilet

Az 0duls, pihenbéplletek alaptertletére vonatkozo elképzelés: 150-200 m2 féldszintes
tet6tér-beépitési lehetéséggel, mellettiik kialakithatd parkoléval flrdésre is alkalmas kerti
medencével.

A kiszolgalééplilet a karbantarté gépek: traktor, fényirdtraktor, csonakok, 6ntézés
eszkdzei, stb. tarolasara és a sporteszkdzok és felszerelések elhelyezésére szolgalna.

A tertlet k6zmUellatasi fogadé és kiszolgald épitményei a 1161/59 HRSZ-U ingatlanrészen
lennének elhelyezve.
A vizparton stégek kialakitdsa szliikséges a kulturalt megkézelitéshez.

Javaslatunk szerint a terllet szabalyozasat a fenti igények alapjan QTEK alabbi
terlletfelnasznalasi egységébe lehetne sorolni és szabalyozni a HESZ-ben.

,Killonleges beépitésre nem szant teriiletss

30/B. 8§sz (1) A kiilénleges beépitésre nem szant terliletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az
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elhelyezhet6 épitmények rendeltetésiik miatt jelentds hatast gyakorolnak a kdrnyezetiikre vagy a
kornyezetiik megengedett kiilsé hatasaitdl is védelmet igényelnek.

(2) Kilonleges beépitésre nem szant teriilet

a) az egészségligyi éplilet elhelyezésére szolgald teriilet,

b) a nagy kiterjedésii sportolasi céli teriilet,

¢) a kutatas-fejlesztés, a megujuld energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo tertilet,

d) a vadaspark, arborétum tertilete,

e) a temeto tertlete,

f) a nyersanyag-kitermelés (banya), nyersanyag-feldolgozas céljara szolgald terdilet,

g) a honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi teriilet,

h) burkolt vagy fasitott koztér, sétany,

/) az egyéb, a 26-30/A. §-ban foglaltak egyikébe sem sorolhatd, helyi sajatossagot hordozo teriilet.

(3) A (2) bekezdésben felsorolt kiilonleges beépitésre nem szant teriileten a teriilet rendeltetésszer(
hasznalatat szolgald épitmény helyezhet6 el.

,,,,,

megengedett beépitettséggel helyezhetd el.”

A javasolt beépités, valtozas varhaté kornyezeti hatasa, 6rokségi vagy kérnyezeti
érték sériilésének lehetéségei:

A terllet kérnyezetvédelmi szempontbol nem védett, a Kiskunsagi nemzeti park hatéra,
mintegy 2,5 km tavolsagra van a tertlettél.

A kérelemben szerepl6 beépitési igény nagyjabdl 3-5%-at teszi ki a szarazféldi terlletnek,
ami nem nevezhetd siri beépitésnek.

A beépités a t6 vizmindségét karosan nem befolyasolja. A horgaszté rendszeres
gondozasa, karbantartasa, csak elényds lehet a t6 élévilagara.

A javasolt beépités a kérnyezetre, az élévilagra karos hatassal nem bir. A horgaszat
jelenleg is a t6 legfébb funkcidja. A kulturalt gondozott kérnyezet kialakitdsaval a terllet és
avval kézvetlen és kdzvetve szomszédos teriiletek esztétikai és hasznalati értéke a
ndvényzet fokozott kialakulasaval, gondozasaval csak gyarapodik, né. Védett 6koldgiai
értékek a tertileten nem talalhatéak, a terllet ebbdl a szempontbdl sem karosodik.

Bugyi 2014-10-08.

készitette:

Hegyi Jozsef
E-3-13-0263



