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BUGY], PUSKAs TIVADAR UTCA 6. SZAMU
TARSASHAZ ALAPITO OKIRATA

Bugyi Nagykézség Onkormanyzata (torzskonyvi azonositd széma: 730358, AHTI
azonosito: 739944, adoszam: 15730356-2-13, statisztikai szamjel: 15730356-8411-321-
13, KSH teriileti szdmjel: 1332027, székhelye: 2347 Bugyi, Beleznay tér 1.,
képviseletében Somogyi Béla polgdrmester irja ald a szerz6dést),

mint a bugyi 5/31 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben 2347 Bugyi, Puskas Tivadar
utca 6. szam (tulajdoni lap szerint Bugyi, Ismeretlen utca 5/31 hrsz.) alatt talalhato 922
m’ alapteriiletd, kivett, lakéhdz, udvar, orvosi rendeld megnevezésii ingatlan tulajdonosa
az ingatlant tdrsashdztulajdonnd alakitjuk, a mellékelt alaprajz, jogerds épitési és
hasznalatba vételi engedély alapjan, a Polgari Torvénykonyvrél sz6léo 2013. évi V.
torvény 5:85 §-a ¢s a tarsashazakrol szélé 2003. évi CXXXIIL torvény
rendelkezéseinek megfeleléen, az alabbiak szerint.

A Iétesitendd tarsashaz tulajdoni megosztasara az egyes lakasok tulajdonosainak egymas
kozotti jogviszonyara €s 4ltalaban a tarsashazzal kapcsolatos minden egyéb kérdésre az
alabbi feltételeket allapitjuk meg:

I. ALTALANOS RENDELKEZESEK

1./ Az ingatlan adatai
— helyrajzi szam: bugyi 5/31 hrsz.
— cime: 2347 Bugyi, Puskas Tivadar utca 6. szam
— alapteriilet: 922 m®
— jellege: 1 lakasbol €s 1 orvosi rendel6bdl allo épiilet a hozz4 tartozo telekkel

2./ A tarsashaz elnevezése: Bugyi, Puskas Tivadar utca 6. szamu Tarsashaz

3./ Az 1. pont alatti ingatlanon vezetékjog 4ll fenn az ELMU Haldzati Eloszto Kft. javéra
a vazrajzon megjelolt tertiletre (VMB-94/2009), az egyebekben tehermentes.

Az 1. pont alatti ingatlan kizdrélagos tulajdonosa 1/1 ardnyban Bugyi Nagykozség
Onkormanyzata.

A tarsashaz tagjanak kiilon tulajdonéaba keriilnek a III. pontban felsorolt lakasok és nem
lakds céljara szolgalo helyiségek, mig a II. pontban felsorolt egységek kozos tulajdonban
maradnak, a tulajdonostarsak haszndlati jogédval. A tulajdonostarsak egymas kozotti
viszonyéat a tdrsashazakrol szolo 2003. évi CXXXIIL. torvény, a Polgari Torvénykonyv,
valamint jelen alapit6 szabalyozza.



1I. A KOZOS TULAJDON

Osztatlan k6z6s tulajdonban maradnak a mellékelt terven és mileirason korulirt telek és a
kovetkezd épitményrészek, berendezések és felszerelések:

I.  Telek 922 m’

II.  Alapozas és viz elleni szigetelések, alap- ¢és felmend falak (a belsé valaszfalak
kivételével), pillérek, kémények €s szell6zd kiirtok

III. Kozbenso fodémek és zar6fodémek

IV. Tetbszerkezet, héjalassal, h@szigeteléssel

V.  Tetdn kiviili kémények, szelldzdk és kéményfedkdvek

VI. Badog szerkezetek (kéményszegélyek, falszegélyek, parkanyfedés, fliggd €s
lefolyo csatornék)

VII. Kiils6 homlokzatvakolat és labazat

VIII. Teraszlemezek

IX. Elektromos fovezeték, a kiilon tulajdon leagazo vezeteékéig.

X.  Csatorna alap- és ejtévezeték a kiilon tulajdon leagazo vezetékéig.

XI. A viz alap- és felszallo vezetékek, a kiilon tulajdon leagazo vezetékéig.

XII. Gaz alap- és felszallo vezetékek a ktilon tulajdon fogyasztasmérdjéig.

XIII. Minden olyan egyéb berendezési és felszerelési targy, amelyet a jovében kozos
koltségen és k6zos szamldra szereznek be.

III. A KULON TULAJDON

Az egyes tulajdonostérsak killon tulajdonéba keriil az éplilet egyes szerkezeti egységeinek
kivételével (fodém, szerkezeti fal, kéménypillér stb.) mindaz a szerkezeti elem, amely a
helyiségek szerves egységét képezi €s nincs az II./ pontban felsorolva, ezek: belsé
valaszfalak a vakolattal, bels6 hideg €és meleg padléburkolatok, falburkolatok, nyilaszaré
szerkezetek, berendezési és felszerelési targyak, a viz- és csatornahdlozatbdl az
agazatvezetékek, az elektromos és gazhdlozatbdl az egységekhez (Oroklakas, nem lakas
céljara szolgdlo helyiséghez) tartozo fogyasztasmérd utani vezetékek.

A felépitmény hasznos alapteriilete 194,74 m?, mely teljes egészében kiilon tulajdonba
keriil. A koz6s tulajdonbol az egyes kiilon tulajdonba keriilé ingatlanokhoz kapcsolddo
tulajdoni hanyad akként keriil meghatarozasra, ahogyan az egyes mgatlan alapteriilete az
tsszes kiilon tulajdonba keriild ingatlan alapteriiletéhez (194,74 m” %) aranylik.
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A szobaszdmok az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrbl szold
253/1997. (X1I. 20.) szamu Kormanyrendelet 105. §-anak (2) bekezdése alapjan keriiltek
meghatdrozasra, eszerint ugyanis lakészoba a lakds minden olyan kézvetlen természetes
megvilagitast és szell6zési, fiithetd, huzamos tartézkodds céljara szolgald, legaldbb 8 m?
hasznos alapteriiletii helyisége, amely lehet6vé teszi a pihenést (az alvast) és az otthoni
tevekenységek folytatdsat - kivéve a jovedelemszerzést szolgalé munkavégzést - &s az
azokhoz kapcsolodd berendezések elhelyezését.

A Kiilon tulajdon az egyes tulajdonostirsakat — a kozos tulajdonbdél valé hanyaddal
egyiitt — az alabbiak szerint illeti meg:

./ Az 1. sz. orvosi rendelé a bugyi 3/51/A/1 hrsz. alatti, mely Foldszint: 2 elétér,
betegvaro, 2 6lt6zo, rendelo elkiilonits, 3 WC, zuhanyzo takaritoszert tarold (82,18 m?)
mindésszesen tehdt 82 m® alapteriiletdi orvosi rendeld, valamint a kozos tulajdoni
részekbdl hozzatartozo 422/1000 tulajdoni hdnyad. Az 1. sz. orvosi rendel6 tulajdonosa
Bugyi Nagykozség Onkormanyzata 1/1 arényban. Az albetét cime: 2347 Bugyi, Puskas
Tivadar utca 6. fszt. 1. ajto.

2./ A 2. sz. lakas a bugyi 3/51/A/2 hrsz. alatti, mely Féldszint: 2 tarolo, 1épcséhaz (16,27
m?), Emelet: elétér, kozlekeds, 2 szoba nappali, firdészoba, WC, konyha-étkezd, kamra
(96,29 m?) minddsszesen tehat 113 m? alapteriileti hdromszobas lakas, valamint a k6zos
tulajdoni részekbdl hozzatartozo 578/1000 tulajdoni hanyad. A 2. sz. lakés tulajdonosa
Bugyi Nagykozség Onkormanyzata 1/1 aranyban. Az albetét cime: 2347 Bugyi, Puskas
Tivadar utca 6. fszt. 2 ajto.

A tarsashaz tulajdonostarsainak kozossége az altala viselt kozos név alatt az épiilet
fenntartasa, felujitdsa €s a kozos tulajdonnal kapcsolatos iigyek intézése soran jogokat
szerezhet és kotelezettségeket vallalhat, 6nalléan perelhet és perelhetd, gyakorolja a
kozos tulajdonnal kapcsolatos tulajdonosi jogokat, viseli a kozos tulajdon terheit. A
kézosség egészét terheld kotelezettség teljesitéséért a tulajdonostarsak tulajdoni hanyaduk
szerint felelnek az egyszer( (sortartasos) kezesség szabalyai szerint.

IV. RENDELKEZESEK AZ INGATLAN-NYILVANTARTASSAL
KAPCSOLATBAN

Az Alapité feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a
109/1999. (XIIL. 29.) FVM rendelet 52—55. §-ai és jelen Alapité Okirat alapjan a
tarsashaz torzslapjan a II. pontban felsorolt, ko6zos tulajdonban allé foldrészletet és
épiiletrészeket; mig a tulajdoni kiilonlapokon a kiilon tulajdonban allé lakast és
orvosi rendeldt, a kozos tulajdonbdl hozza tartozé tulajdoni hanyaddal és adatokkal
egyiitt az alabbiak szerint az ingatlan-nyilvantartisba bejegyezzék:
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- az 1. sz. orvosi rendelé a bugyi 3/51/A/1 hrsz. alatti, amely 82,18 (kerekitve: 82) m*
alapteriileti orvosi rendel6, valamint a kozos tulajdoni részekbdl hozzatartozé
422/1000 tulajdoni hianyad; és

- a 2. sz. lakas a bugyi 3/51/A/2 hrsz. alatti, amely 112,56 (kerekitve: 113) m’
alapteriiletii haromszobas lakas, valamint a kozds tulajdoni részekbdl hozzatartozo
578/1000 tulajdoni hanyad,

tovabba az ingatlanokra a tulajdonjogot az Alapit6 Bugyi Nagykozség
Onkorminyzata nevére 1/1 aranyban, tarsashaz alapitiasa jogcimén bejegyezzék az
ingatlan-nyilvantartasba.

V. A TULAJDONOSTARSAK EGYMAS KOZOTTI (BELSO) JOGVISZONYA

1./ A tarsashazban 1évd lakds €s nem lakas céljara szolgdld helyiség a tulajdonostarsak
kiilon-kiilon tulajdonaban vannak (tarsashazi oroklakas).

Minden tulajdonostars tarsashaz tulajdoni illetéségével a torvények €s a tulajdonostérsak,
tovabba masok jogainak korlatai kozott, mind él6k koézott, mind halal esetére szabadon
rendelkezhet, azt elidegenitheti és megterhelheti. A kozos tulajdonra vonatkozd, az egyes
tulajdonostarsakat megilletd tulajdoni hdnyad ¢s a lakésra vonatkoz6 tulajdonjog
egymastol fiiggetleniil nem ruhazhaté 4t és nem terhelhetd meg. A tulajdonostars a kiilén
tulajdona tekintetében koteles a tulajdonos vagy bérlé személyénck megvaltozasat a tobbi
tulajdonostarsnak bejelenteni.

2./ A tulajdonostarsat kiilén tulajdona tekintetében megilleti a birtoklas, hasznélat, a
hasznok szedésének és a rendelkezés joga. E jogait azonban nem gyakorolhatja a tobbi
tulajdonostarsnak a dologhoz fiiz6d6 joga €s térvényes €rdeke sérelmével.

A tulajdonostars a kiilon tulajdondval — az ahhoz tartoz6 k6z0s tulajdoni hanyaddal egytitt
— szabadon rendelkezhet. A tulajdonjog védelmében barmelyik tulajdonostars onélldan is
felléphet.

A tulajdonostars koteles

_ fenntartani, és sziikség szerint feldjitani a kiilon tulajdonaban all6 lakast,

— megtenni a sziikséges intézkedést, hogy a vele egyiitt 1év személy, valamint az, akinek
helyisége hasznalatat atengedte, a kiilon tulajdoni illetéség hasznalatat Ggy gyakorolja,
hogy azzal ne sértse a tulajdonostarsaknak a dologhoz 1tiz8d6 jogait €s torvényes ¢rdeket,
— lehetévé tenni és tlrni, hogy a masik tulajdonostars a kiilon tulajdonaban 4ll6
épiiletrészekkel, berendezésekkel Osszefliggésben a sziikseges ellenérzés, valamint a
fenntartasi és feldjitasi munkdk elvégzése céljabol arra alkalmas idében bejuthasson a
tulajdonostars (hasznald), haboritdsa nélkiil,

— a tervezett épitkezésrd] értesiteni a tobbi tulajdonostarsat.
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A tulajdonostars koteles megtériteni azt a kart, ami az ellenbrzés, illetve a fenntartasi és
feltjitasi munkdk elvégzése soran a masik tulajdonostars kiilon tulajdonéban keletkezett.
Tulajdonostarsak kotelesek a tarsashazat rendeltetésszerlien hasznalni, gy hogy a
hasznalat a tobbi tulajdonos haszndlatat ne sértse. Ennek keretében kizarjak az
ingatlanban minden olyan tevékenység folytatasat, amely zajjal, az ott tartézkoddk
nyugalmanak zavarasaval jar.

3./ Jogutodlas esetén az 0j tulajdonostérs tartozik magara nézve kételezéen elismerni az
ezen Alapité Okiratban foglaltakat, igy a jogutédot ugyanazok a jogok illetik, illetve
kotelezettségek terhelik, amelyek a jogelédot illették, vagy terhelték. Felek
kotelezettséget vallalnak arra, hogy a tarsashaz tulajdoni illetéségiik atruhazasa esetén az
err6l késziilt szerz6dés kikotései kozé felveszik ezen alapité okirat és a tarsashaz egészét
érinté hatdrozatok betartdsdnak kotelezettségét.

4./ Kozos tulajdonba tartozik az az épiiletrész, épiilet-berendezés és egyéb helyiség,
tovabba azon berendezési €s felszerelési targyak, amelyek nincsenek kiilon tulajdonban.
A tulajdonostarsak kozos tulajdonaban van a telek is. A kozos tulajdon targyat képez6
ingatlanrész tulajdoni hdanyada a kiilon tulajdonba tartozé lakassal és nem lakés céljara
szolgalo helyiséggel egyiitt 6nalld ingatlan.

Az ¢puletszerkezet, az €piilet biztonsagat (allékonysagat), a tulajdonostarsak kozos céljat
szolgald ¢épiiletrész, épulet-berendezés €s felszerelési targy akkor is kozos tulajdonba
tartozik, ha az a kiilon tulajdonu lakdson beliil van. Minden tulajdonostars jogosult a
kozos tulajdon targyainak birtoklasara és hasznalatdra, ez azonban nem sértheti a t6bbi
tulajdonostars ezzel kapcsolatos jogat €s jogos érdekét.

5./ A tulajdonostars a lakasban ¢épitési munkat végezhet. Ha a munka a tobbi
tulajdonostars jogat, vagy jogos €rdekét sérti, ki kell kémi az érintett hozzajarulasat. A
kozos tulajdonban 1évé vagyonrészben épitkezni csak az Osszes tulajdonostérs
hozzajarulasaval lehet.

6./ A kozosségben maradd épitményrészek, felszerelések és berendezések kezelésével és
karbantartdsaval rendszerint egyiitt jar6 tigyeket a tulajdonostarsak kozdsen intézik.

7./ Ha valamelyik kozds épitményrész vagy berendezés megrongalddik, vagy elpusztul,
helyreallitasukrél azonnal gondoskodni kell. A koz0s targyak rendes haszndalatabol
eredben rongalas, vagy elpusztulds kovetkeztében sziikséges helyredllitas koltsége a
tulajdonostarsak kozos terhe. Olyan kar megtéritése, amely valamely tulajdonostars kozos
targyban felrohatdé moédon, vagy a rendestl eltéré hasznalattal okozott, az illetd

tulajdonostarsat terheli.
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8./ A tarsashazi tulajdont alapit6é okirat II./ I-XIII. pontjaiban felsorolt épitményrészek,
felszerelések, berendezések fenntartasi koltségeit, azok potlasat, felqjitasat és a koziizemi
dijakat, a tulajdonostarsakat egymas kozotti viszonyukban a III./ pontban meghatarozott,
az egész ingatlanhoz viszonyitott tulajdoni illetdéségiik ardnyaban kotelesek viselni, és
szamla ellenében kotelesek egymassal elszamolni.

VI. A TARSASHAZ SZERVEI, HATASKORUK

1./ A tulajdonostarsak a foly6 tigyeket maguk intézik.

2./ A tulajdonostarsak a tarsashazrol sz6lo 2003. évi CXXXIII. torvény 13. § (3)
bekezdése értelmében a tarsashaz vonatkozasaban kiillon szervezetet nem allitanak fel,
igy a dontéshozataluk soran a Ptk-nak a ko6z6s tulajdonra vonatkozd szabdlyait kell
alkalmazni.

Ennek megfeleléen:

Az allag megdvasahoz és fenntartasahoz feltétlentl sziikséges munkalatokat barmelyik
tulajdonostars jogosult elvégezni; az ilyen kiaddsok raesd részét mindegyik tulajdonostars
viselni koteles. Ilyen kiadasok elétt azonban a tulajdonostarsakat a lehetdség szerint
értesiteni kell.

Ha a torvény szotobbséges hatarozatot kivan meg, és a hatarozat az okszer(i gazdalkodast
sérti, vagy a Kkisebbség jogos érdekeinek lényeges sérelmével jar, a Kisebbség a
hatarozatot a birosdgnal megtamadhatja. A megtdmadas a hatarozat végrehajtasat nem
gatolja, a birdsag azonban indokolt esetben a végrehajtast felfliggesztheti.

Ezt a szabalyt kell alkalmazni akkor is, ha a tulajdonostarsak kozoétt vitds, hogy a
tervezett munkalat feltétleniil sziikséges-e az allag megovasahoz és fenntartasahoz.

3./ Ha a torvény sz4otobbséggel hozott hatdrozatot kivan meg, €s ilyen hatdrozat nincs, a
birtoklas, a hasznalat vagy a hasznositas kérdésében barmelyik tulajdonostars kérelmére a
birdsag hatéroz.

4./ A tulajdonostarsak egyhangi hatarozata sziikséges:

a) a rendes gazdalkodas korét meghaladé kiadasokhoz,

b) az egész dolog feletti tulajdonjog atruhdzasdhoz, az egész dolog haszonélvezetbe
vagy hasznalatba adasahoz, biztositékul lekotéséhez vagy mas modon wvald

megterhelés€hez.

Sajat tulajdoni hanyadaval barmelyik tulajdonostars rendelkezhet. Felek megallapodnak
abban, hogy a tarsashaz tulajdonostirsait a Kkiilon tulajdonban lévé lakasok
vonatkozasiban elévasarlasi jog, illetve elébérleti jog nem illeti meg.



5./ Tulajdonostarsak megallapodnak abban, hogy a térsashéz-tulajdon bejegyzésének
feltétele, hogy az ingatlant esetlegesen terhel jogokat toroliék, vagy a felek
megegyezzenek abban, hogy azok a tarsashazza torténd atalakités utdn mely ingatlanokat
fogjak terhelni.

VII. EGYEB RENDELKEZESEK

1./ A tarsashdz tulajdon megsziintetését be kell jelenteni a Dabasi Jarasi Foldhivatalnak.

2./ Az alapitéd okirat hatdlya kiterjed a tarsashaz mindenkori tulajdonosaira, illetve azok
jogutodaira.

3./ A jelen szerz6désben nem szabélyozott kérdésekre a Polgari Torvénykonyvrél sz616
2013. évi V. térvény kozos tulajdonra vonatkozé rendelkezései és a tarsashazrél
sz6016 torvényben foglaltak az iranyadoak.

4./ Bugyi Nagykozség Onkormanyzata jogi személyiséggel rendelkezd helyi
onkormanyzat.

5./ Az Alapité meghatalmazza a Rim Ugyvédi Irodat (Dabas, Bartok Béla ut 46. A/1/19.,
0629-367-840, ligyintéz6 ligyvéd: Dr. Rim Zsuzsanna) hogy jelen jogligylet kapcsan 6t a
hatosagok elétt teljes jogkorrel képviselje.

Az Alapito az Alapito Okiratot — az okiratszerkesztd elétt, cégszertien, képvisel6je pedig
sajat kezlileg — azzal irja ala, hogy akaratét helyesen tartalmazza.

Bugyi, 2014. 4prilis 8.

Bugyi Nagykozség Onkormanyzata
képv: Somogyi Béla polgarmester
alapito

Készitettem és ellenjegyzem Bugyi, 2014. aprilis 8.:






