Helyiségbérleti szerződés

amely létrejött egyrészről Bugyi Nagyközség Önkormányzat (székh.: 2347 Bugyi, Beleznay tér 1., adószám: ..............; statisztikai számjel: .....................; Bankszámlaszáma: ..............................; PÍR törzsszáma: ......................, képviseli: Somogyi Béla polgármester), mint Bérbeadó,
másrészről JIE YE Kereskedelmi Korlátolt Felelősségű Társaság (továbbiakban: JIE YE Kft, 1203 Budapest, Topánka utca 10. 8. em. 41., Adószám: 14911721-2-43. )  képviseli: ……………), mint Bérlő
között a mai napon, az alábbi feltételekkel:

  1./ Szerződő felek megállapítják, hogy Bérbeadó tulajdonában áll a bérlet tárgyát képező Bugyi, 524/2 hrsz-ú, Kossuth L u. 28.) szám alatti ingatlanból a mellékelt alaprajzon 1-5 számmal megjelölt 260 m2 alapterületű helyiség a hozzátartozó udvarral.

2./ Bérbeadó bérbe adja, Bérlő pedig bérbe veszi az 1./ pontban részletezett helyiséget 
· Textil (szövet, ruházati méteráru, háztartási textiltermék, lakástextília, ágynemű, asztalterítő, törölköző, kötőfonal, hímzéshez, valamint takaró és szőnyeg készítéséhez szükséges alapanyag, rövidáru, tű, varrócérna, gomb stb.)

· Ruházat (gyermek, női, férfi ruházati cikk, bőrruházat és szőrmeáru, ruházati kiegészítő)

· Lábbeli- és bőráru
· Játékáru

· Emlék- és ajándéktárgy

termékek árusítása és raktározása kiskereskedelmi tevékenység céljára.

A bérleti szerződés 3 havi rendes felmondási idővel, ………………… időre szól.
3./ Bérlőt 2013. ………. 1-től illetik meg a helyiség használatával kapcsolatos jogok és terhelik a helyiséggel kapcsolatos terhek. 

4./ Bérlő a helyiség használatáért bérleti díjat köteles fizetni, melynek összege 2013. évben havonta: 

nettó ……..Ft/hó azaz ……………………… forint.

Ezen összeget a Polgármesteri Hivatal által megküldött számla alapján……………..(időszak)  fizeti Bérlő a Bugyi Nagyközség Önkormányzatának  az Alsónémedi és Vidéke Takarékszövetkezetnél  vezetett 64400020-30104806-71100016 számú elszámolási számlájára, a (határidő)
Bérbeadó fenntartja a bérleti díj emelési jogát. Bérbeadó a Központi Statisztikai hivatal által kiadott éves inflációs rátával (fogyasztói árindex) megemelt havi bérleti díjat minden év január 31-ig írásban közli Bérlővel. Az első díjemelésre …………..-jétől kerül sor.

 5./ A fenti bérleti díj nem tartalmazza a közüzemi díjakat (víz, szennyvíz, gáz és elektromos fogyasztás díjait), melyeket Bérlő a szolgáltató felé külön szerződés alapján havonta tartozik megfizetni.
Amennyiben Bérlőnek felróható okból (pl. a közüzemi díjak nem fizetése miatt) a szolgáltató felbontja a közüzemi szerződést, az ebből eredő kárt és a visszakötés, illetve a visszakötéshez esetlegesen szükséges közműfejlesztés díját Bérlő köteles viselni.

6./ Bérlő köteles a bérleti szerződés megkötésekor 3 havi bérleti díjnak megfelelő összeget összesen

nettó …………Ft-ot, azaz  ……………… forintot

óvadék céljából Bérbeadónál letétbe helyezni Bugyi Nagyközség Önkormányzatának a Alsónémedi és Vidéke Takarékszövetkezetnél  vezetett 64400020-30104806-71100016 számú elszámolási számlájára, melyen köteles feltüntetni azt a jogcímet, hogy „óvadék letétbe helyezése” Az óvadék a szerződés rendes megszűnésekor visszafizetésre kerül. A visszafizetéskor az óvadék összege után Bérlő részére kamat nem jár. Bérbeadó jogosult a szerződés megszűnésekor esetlegesen Bérlővel szemben fennálló igényét a Bérlő által letétbe helyezett óvadékból közvetlenül kielégíteni. Felek a szerződés megszűnését követő 30 napon belül elszámolnak az óvadékkal.

7./ Bérlő köteles gondoskodni a bérlemény burkolatainak, ajtóinak, ablakainak és berendezéseinek karbantartásáról, felújításáról, pótlásáról illetőleg cseréjéről 
Bérbeadó köteles gondoskodni az épület karbantartásáról, valamint központi berendezéseinek állandó üzemképes állapotáról.

8./ Bérlő a helyiséget az ott folytatni kívánt tevékenység gyakorlásához szükséges módon kialakíthatja, felszerelheti, berendezheti azzal, hogy mindez Bérbeadó előzetes hozzájárulásával és a Bérlő saját költségén történik anélkül, hogy Bérlő tulajdonjogot szerezne, vagy bármilyen megtérítési igénnyel élne Bérbeadó felé.
Bérlő tudomásul veszi, hogy a Bérbeadó előzetes hozzájárulása szükséges a 2. pontban rögzített a bérlemény bérbevételéhez megjelölt tevékenység megváltoztatásához és minden olyan munka elvégzéséhez, amely a helyiség és az épület állagát érinti, megváltoztatja. A tulajdonosi hozzájárulás nem helyettesíti a bérleményben gyakorolt tevékenységhez, a helyiségek átalakításához, homlokzati cégtábla felszereléséhez stb. szükséges hatósági engedélyek, ill. szakhatósági hozzájárulások beszerzését. A hozzájárulás nélkül történt átalakítás esetében a felmondást meghaladóan Bérlő köteles - Bérbeadó kívánságára – saját költségen az eredeti állapotot helyreállítani.

Bérlő tudomásul veszi, hogy az általa végzett átalakítási munkálatok ellenértékére beszámítási vagy szerződés megszűntekor elszámolási igénye csak akkor keletkezik, ha erre vonatkozóban Bérbeadóval írásban külön megállapodást köt.

9./ Bérlő kötelezettséget vállal a bérlemény használatával kapcsolatban előírt tűzrendészeti, balesetvédelmi és vagyonvédelmi előírások maradéktalan betartására.

10./ Bérlő tudomásul veszi, hogy a bérleményt, albérletbe nem adhatja, társaságban apportként nem szerepeltetheti, harmadik személynek semmilyen jellegű jogcímen használatra át nem engedheti. Az ettől eltérő Bérlői magatartás a szerződés azonnali hatályú felmondását vonja maga után.

11./. Bérbeadó a Bérlő tevékenységéért felelősséget nem vállal. 

12./ Bérlő a bérleményt a bérleti jogviszony megszűnésekor átadáskori állapotban köteles Bérbeadónak átadni /kitakarítva, nyílászárók és szerkezeteik működőképes állapotban/.

Amennyiben Bérlő ezen munkálatokat nem végzi el, Bérbeadó jogosult azokat Bérlő költségére és veszélyére elvégeztetni az óvadék összegéből. 

Amennyiben Bérlő a beruházási munkálatokat Bérbeadó engedélyével végezte el, és Bérbeadó a bérleti jogviszony megszűnésekor úgy nyilatkozik, hogy az eredeti állapot helyreállítását nem kívánja, úgy Felek a beruházási munkálatok tekintetében egymással kölcsönösen elszámolnak.
Amennyiben a Bérlő a bérlet megszűnését követően nem költözik ki a helyiségből köteles az ez okból elmaradt hasznot a Bérbeadónak megtéríteni. Bérlő jelen szerződés alapján cserehelységre nem jogosult.
13/ Bérlő felel minden olyan kárért, amely a használattal összefüggésben a bérleményben keletkezik. Felek rögzítik, hogy Bérlő a bérleményt a birtokba adással egyidejűleg felvett leltárban rögzített felszerelési és berendezési tárgyakkal együtt veszi bérbe, így bérlemény visszaadási kötelezettsége is erre az állapotra vonatkozik. A berendezési és felszerelési tárgyakban a Bérlő tevékenysége folytán esetlegesen bekövetkező hiányok pótlásáért ( vagy azok értékének megtérítéséért) Bérlő teljes anyagi felelősséggel tartozik. A leltár jelen szerződés elválaszthatatlan melléklete. Bérbeadó hozzájárul, hogy Bérlő további tárgyakat vigyen a bérleménybe, melyeket Bérlő a bérleti jogviszony megszűnésekor köteles a bérleményből eltávolítani.

14./ Jelen bérleti szerződés aláírására ……kt határozat hatalmazta fel a Polgármestert.

Jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekre a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény, a Ptk-nak a bérletről szóló rendelkezései az irányadók.

Jelen szerződés egymással mindenben megegyező 4 eredeti példányban készült, és azt elolvasás és értelmezés után szerződő felek, mint akaratukkal mindenben megegyezőt, aláírásukkal hitelesítik.

Bugyi, 2013
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