BUGYI NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITASA — A MODOSITASI IGENYEK ERTEKELESE

A modositasok értékelése

Az igényelt mdositasi célokat a kdvetkezd tablazati formaban adta meg a Megbizé Onkormanyzat.

| Sorsz. | Kérelmezd | Kérelem Hrsz Teriilet
| - m2
1. Buzek Menyhért »Ma , moédositas meglévé tanya 042/8 9191
| telkes beépitésre, tanya romjai
| még fellelheték
2 Cserna Ferenc , Palya mogotti , Ksp” besorolast kéri | 1329 3 1568
T lako Gvezetre .
| 3 | Ferenczi Ferenc »Ma” madositas ,Kmg" dovezetre, 01408/4 | 11540
! ___'_ ________ - raklaptelep szeretne kialakitani 01408/5 | 13462 |
| 4. OBO Bettermann Kft. ,Ev” vezet modositas és meglévé | 01601/12 24260 |
telephelyen belll épitési helyek | 01601/10 27637 |
_ | athelyezése, modositas | 01601/9 | 195233 |
5 BNKkO UrbGpuszta belteriiletbevonasa 0997, 16513 |
| 0998/4, 2295 |
| 0998/3, 2346 |
0998/2, 2592 |
0998/29, 0|
0998/15, 1726
099815, 1124
0998/31, 0
0998/17 725
0998/5- 13097
6. BNKO Vany belteriileti hatar modositas | 01310/33 | 57147
01310/21, 5215
01310/20 3497 |
7 | BNKO HESZ igazitas OTEK-hoz . - |
- | Osszesen 419168 |
8x |? Ut modositasa Gksz1 dvezetre 850/2
9% | BNKO Utnyitas torlése 3604 hrsz
10* | BNKO Epitési vonal torlése 3503/3
11* | BNKO Méa besorolas (vasartér) modositasa | 01224/2
Kmg Ovezetre
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Az egyes fejlesztési igények értékelése

1. A 042/8 hrsz-u volt tanya Ev besorolas médositasa Ma 6vezetre ill. a beépithetdség biztositasa

A 042/8 hrsz mivelési aga erdd, a 2009-ben tortént erdészeti adatszolgéltatés és az internetem elérhetd hatalyos
Erd6térkép szerint is Uzemtervezett erdd. A kb. 0,9 ha-os terilet a valésagban is erdd, a korabbi épulet helye
tisztaskeént lathatd a Googgle légifoton Az alaptérképen a korabbi tanyanak nyoma mar nem jelenik meg. A
hatalyos Telepulésszerkezeti terv erdoként, a Szabalyozasi terv Eg Ovezetként jeloli. A Pest megyei Térségi
szerkezeti terven is erd6gazdalkodasi térség. A terulet Natura 2000 terileten fekszik.

A modositashoz, beépitésre szant terulet kijeloléséhez a bioldgiai aktivitasértéket kompenzalni kell és csak
csereerdd terllet kijelolés és eltelepités esetén jarul hozza az erdészeti hatdsag. Kérdéses, hogy a kérelmezé e
feltételt teljesiteni tudja-e. A tanyaként torténd helyreallitas mar erddsult ill. erdoként nyilvantartott terlileten nem
realis elképzelés, elhelyezkedését tekintve telepllésrendezési szempontbdl nem javasolhatd, a Natura 2000
érintettség miatt az illetékes allamigazgatasi szervek sem fogjék tamogatni. Képvisel6-testileti hatarozat nincs a
maodositas tamogatasarol.
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Hatalyos Szabélyozasi terv

2. A 1329 hrsz-u Ksp 6vezetii telek modositasa lakdovezetté

Az 1329 hrsz-U telek beépitetlen teriilet. A hatalyos Telepilésrendezési terv Kiilonleges — Sporttertiletként
szabalyozza. Korabban is tavlati fejlesztésre, szabadidékdzpont céljara meghatarozott teriilet volt, egy nagyobb
(kllterUleti Szabalyozasi terven szabélyozott) terilet részeként, melyet a 2009-es modositaskor elészér az
Onkormanyzat tébb mint a felére csokkentett, majd a Nemzeti Park Igazgatésag véleménye alapjan — a Natura
2000 érintettség miatt — csak a védelemmel nem érintett teriiletre csdkkent. A hatalyos Szabélyozasi terv a
terlleten talalhato akkori természetkozeli tertletet be nem épithetd terlletként jeldli a sportpalya mogott, de ez
erre a terdletre is kissé atnyulik.

Amennyiben a tavlati sportterileti hasznositas ezen a terileten nem realis elképzelés, ugy sportterileti dvezet
megtartdsa nem indokolt, a lakéterileti atsoroldsnak akadalya nincs. A feltaras a Teleki utrdl nyilé Sport utca felél
biztosithatd. Az uj lakotertlet a meglévd lakoterllethez szervesen kapcsolodhat. A be nem épithet6 terilet jelolés
fenntartandd, mivel a teriileten nadas talalhato. Mivel a terlet Natura 2000 teriilettel hataros, a lakéter(let szélén
megtartandd zéldfelllet, védodfasitas telepitése javasolhatd. A terlilet ugyanakkor mélyfekvésl, az ezzel jaré
hatranyokat a tulajdonosnak kell viselnie.

Az Allami Féépitész esetleges észrevétele lehet, hogy a telepiilés teriiletén tobb fel nem hasznalt lakéteriilet van
kijelolve, igy esetlegesen visszamindsitésre is lehet szamitani. Erre alkalmas terllet pl. a Rézsa utcai uj

teleosztas egy része.
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Hatélyos Szabalyozasi terv

Légifot6 (Google)
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A modositasi igény nem érinti, de a Sport utca menti 5/49 és 5/50 hrsz-u telek szintén a Ksp Ovezetben van
(ahogy korabban a Kszk dvezetben), de helyzetuknél fogva, lakéteriletbe indokolt sorolni 6ket.

A 2002-ben késziilt (mar nem hatalyos) Szabalyozasi terv részlete

3. Ma 6vezet moédositas Kmg dvezetre, raklaptelep létesitése céljabol (01408/4-5 hrsz)

Mindkét terilet jelenleg szantd, egy nagyobb erdd kozepén. A szomszédos 01408/6 hrsz kozepén pér éve Uj
tanya (gazdasagi épulet, karam) létesult. A teriletet korlatozds nem érinti, igy atminésitése lehetséges, de
kérdéses a fejlesztési igény megjelolés, tisztazandd a varhatd forgalom és hogy a megkozelitést szolgalo 01390
hrsz alkalmas-e, illetve szélesitése sziikséges-e. A megjelolt raklaptelep létestése inkdbb Gksz Ovezetként
képzelhet6 el, de akkor tul tag az elhelyezhetd funkciok kore. Egyeztetendd a pontos terilethasznalat. A varhato
forgalom fuggvényében sziikséges lehet a 01390 hrsz kismértékl szélesitése a 01408/31 erdd illetve a 0140/32
hrsz-u szanto terlletekbll (Ev és Ma Ovezet). Mindez azt jelenti, hogy az utszélesités (kisajatitas,
engedélyeztetés, kiépités, vizelvezetés stb.) koltségét szintén a tulajdonosnak illetve a majdani telephely
tulajdonosnak kell allnia. A 16/2013. (01.17.) KT. Sz. hatarozat csak a miivelési ag valtoztatasat tamogatja ill., az
ebbdl eredd koltségeket haritja a kérelmezére (aki jelenleg még nem tulajdonosa a két teriletnek).
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sagi éplilet.

A teriilet és a szomszédos Uj gazda

4. OBO Bettermann Kft, erd6 atmindsités, épitési helyek modositasa

A 0601/10 és 0601/12 hrsz, 6-os mindségl, Uzemtervezett erdd. A Pest megyei Térségi szerkezeti terven
erdégazdalkodasi térség. Atmindsitésiikhdz csereerddsités eltelepitése szilkséges. A bejarati Gttdl jobbra, azaz
északra fekvd 0601/12 hrsz-u terileten az erdé mar részben kivagasra keriilt. E terileten kivan a cég oktatasi
kdzpontot letesiteni, melyet egy hiddal az A jeld irodaépilettel is 0sszekotnének. Az erdd atmindsitése tehéat
ezen a kb. 1,2 ha-os teriileten szilkséges iparteriletté, Gip 3 dvezetté. Csere erdd kijelolése szikséges.

EEEEVEC

e

A 061/1 2 hrsz-u tertileten kivagott erdo, el6térben a kialakitott parkolo
A megmaradé és a 0601/10 hrsz-u terileten az Ev dvezeti besorolast kivanjak Eg (gazdaségi erdd) dvezetre
madositani. Mivel az Erdétérkep szerint itt és a telephely kortl az erdd elsédleges rendeltetése gazdasagi, igy
ennek akadalya elvileg nem lehet.
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A telephelyen, a korabbi megvaldsulasok szerint szlkséges a megeépllt éplleteket feltlntetni (ehhez
adatszolgaltataskent térképet adnak), és Ujabb bévitések is felmertinek. Az 1-2, 7a-7b épitési hely kijelolése mar
nem szlkéges, helyette az 5a és 5 b jell épitési hely terlilete modositando, de mar épitési helyek korrekcioja is
szukséges. A beépitési mértéket a 35 %-rol 45 %-ra kivanjak emelni, az épitménymagassagot pedig csokkenteni
szeretnék. A fejlesztési elképzeléseket, az épitési helyek meghatarozasat a Kft illetekesei személyesen
egyeztették a tervezokkel, de a beadott kérelmuket is kiegészitik.

A telephelyen bellli épitési helyek moddositdsanak nincs akadalya, de az elképzelésekhez az illetékes
allamigazgatasi szerveknek (kiemelten az erdészeti hatdsag, Kormnyezetvédelmi és Természetvédelmi
Felugyel6ség) is hozza kell jarulniuk. Képviseld-testuleti hatarozat a fejlesztési igények tamogatasara még nem
szuletett. A tervezett fejlesztések révén a dolgozoi Iétszam a kb. 550 f6rél csaknem 700-ra emelkedik.
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5. Urbépuszta belteriiletbe vonasa

Urbépuszta terillete dsszefliggd tanyateriilet, tanyakdzpont, a hatalyos Szabalyozasi tervben Mt dvezetként
szabalyozott terllet. A Pest megyei Terlletrendezési terv szerinti magterulet a terlet szélén halad, a terdlet
pufferteriiletben van. A belteriiletbevonds a szennyvizcsatorna kiépitése érdekében, palyazati dton torténd
megvalositasi igény miatt szlikséges. A tanyakdzpont ma mar rendezett, kiépitett utakkal, nagy zéldfeliletekkel
rendelkezik, a csatornazas természetes igény. Falusias lakoterileti besorolés javasolt, a kozponti teresedéseket
kdzparkként javasolt kijeldlni. A tanyatelkes ovezetre felmentést add HESZ ill. szabalyozasi terv szerinti
dvezethatar nagyobb, mint a kialakult tanyakdzpont terlilet, a terlilet kiterjed a 0998/13 hrsz-U terilet
(nyilvantartas szerint udvar) egy részére is, mely azonban mar Gizemtervezett erdd. Falusias lakotertletként csak
a ténylegesen igénybevett teriiletet javasolt kijeloini. igy a jelenlegi Mt dvezet (15 %-o0s beépités) teriilete
csokken, ennél kevesebb terllet kerline belterlletbe, falusias lakéteriletbe és a biologiai aktivitasérték
kompenzalas kedvezébb. A mddositas meg kell, hogy felelien a Pest Megyei Tertletrendezési Tervnek, ahol a
terlilet mez6gazdasagi térség. Az dkoldgiai haldzat tervlapon a terilet puffertertilet, magterilet hatarolja, igy a
beépitési szant tertilet kijeldlésnek akadalya nincs. A belteriiletbe vonasrdl a 31/2013. (02.14.) KT. Sz. hatarozat
sz0l.
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Féldhivatali alaptérkép

VAROS ES HAZ BT - 2013 SZEPTEMBER



BUGYI NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITASA — A MODOSITASI IGENYEK ERTEKELESE 9

| R SRARUE IO =

L

SHINE ¥
1

L] |

VAROS ES HAZ BT - 2013 SZEPTEMBER



BUGYI NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITASA — A MODOSITASI IGENYEK ERTEKELESE 10

6. Felsévany belteriiletbe vonasa

Fels6vany terllete Osszefiiggd tanyaterlilet, tanyakdzpont, részben mar atalakult és belterlletoe is vont
lakétertlet, ugyanakkor a szomszédos felhagyott majorsagi tertilet belteriletbe vonasa is felmeriilt igényként. A
terlleten elszort tanyak ill. kalonalld épuletek talalhatok, major célra mar nem hasznositjak Oket. A hatalyos
Szabalyozasi tervben Felsévany Falusias lakotertlet, a volt major pedig Kmg dvezet. A belteriiletbe vonas a
szennyvizcsatorna kiépitése érdekében, palyazati uton torténé megvalositasi igény miatt sziikséges.

A két tanya (01310/21, 01310/20 hrsz) megkozelitése biztositandd, a falusias lakéteriilettel szerkezetileg is
o0sszekapcsolandd, ugyanakkor a teljes Kmg Ovezet atmingsitése nem indokolt. Felsévany ugyanis a kialakult
Marek Jézsef utca mentén is rendelkezik tartalék lakéterilettel, tovabbi lakotelkek [étrehozasanak sziikségessége
kérdéses. A Kb Ovezet hatarat ugyanakkor modositani lehetne, hiszen a két tanya a banyatelken és
banyadvezetben fekszik, de ehhez a tulajdonosi sz&ndék ismerete sziikséges. A mai tanyak megkozelithetéségét
biztositani kell, ehhez és a csatornahoz szlkséges az utak kiszabalyozasa. A Kmg Ovezet tavlati hasznositasaig,
csak a legszikségesebb terlletre javasolt a mddositas, ugyanakkor a terilet délkeleti részén (4016, 4021/2 is
4021/3 hrsz-ok) terlletén a lakotertileti besorolas indkolt, mivel ott lakdépiiletek vannak. Egyeztetni szilkséges a
volt major tulajdonosaval is, a fejlesztési elképzeléseirdl.

\
4N A

Hatalyos Szabéalyozasi terv '

A 01310/20 hrsz-G tanya
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7. HESZ igazitisa OTEK-hoz

A HESZ &tdolgozasa az OTEK megvaltozott szabalyaihoz igazodva, csak a terv telies feliilvizsgalata as j
jelkulcs alkalmazésa esetén valamint uj el6irt tematika alapjan lenne lehetséges. Lehetéség van azonban néhany
eléiras modositasara, a mar nem hatalyos mas jogszabalyok miatti torlésekre, atdolgozasra, az alkalmazas soran
felmerdlt problémakra tekintettel. Ezeket a Mlszaki irodaval egyeztetni kell.

8. A 850/2 hrsz-u ut médositasa Gksz1 dvezetre

"GKSZI %
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Hatéalyos Szabalyozasi terv
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Féldhivatali alaptérkép 2007

A 850/2 hrsz-u ut valdjaban ut céljara nem szikséges, a kornyez6 telkek mindegyike megkozelithetd mas
koztertletrdl. A 748/10 hrsz-u telephely nyulvanya ugyan levalasztasra kerllt a valosagban, de Ut céljara nem
szlkséges megtartani, akkor az ott Iévé szabalyozasi vonal torolhetd. Az Utként nyilvantartott telek, val6jaban is
telephelyként miikodik, a Gksz1 dvezetbe sorolasnak akadalya nincs. Kt. Hatarozat sziikséges.

Gy e

Szabalyozasi terv 2002 (nem hatalyos)
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9. A 3604 hrsz-u utnyitas torlése
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A3604 hrsz-U telek keleti harmada utként tervezett a Sz6I6 utcardl nyildan, a Keleti tervezett lakoterilet egyik
feltaroutja. Az ut megvaldsitasa nélkul ezen telkek lakoteruletként torténd hasznositasa nehézkes, szerkezetileg
is jOl illett a folyamatosan megvaldsulo lakéterilet Uthalozatahoz. Miutan informacidink szerint a a 01591/31 hrsz-
U terUlet erdétertlet lesz, igy a lakoterileti feltaras a kornyéken eleve mddosul, a terlletre tobb variacio is
elképzelhetd. Kepvisel6-testileti hatarozat csak a 3604 hrsz-u utnyitas elvetésérél van. Az erdéterilet kijelolése a
biologiai aktivitaseértéket noveli.

10. A 3505/3 hrsz-u épitési vonal torlése

Az épitési vonal torlésérdl a 71/2013. (04.11.) KT. Hatarozat dontott, de a vonal valdjaban szabalyozasi vonal és
a 3503/1 hrsz-u telket érintden kerilt meghatarozasra. Amennyiben a 3503/1 hrsz-u telek a 3503/2 hrsz-urdl
megkozelitve ferUl feltarasra, a szabalyozasi vonal valdban szikségtelen, torolhetd.
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Hatalyos Szabalyozasi terv P
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11. A 01224/2 (vasartér) Ma 6vezet modositasa Kmg évezetre

A Taksonyi Ut mellett talalhato vasartér kivett teruletként jelenleg M& Ovezetben fekszik. Tavlati hasznositas
szempontjabdl kivanatos az atsorolas. A terllettél északra fekv0 01227/2 hrsz-u telken meglévl szerény tanya, a
varastér mogott talalhatdé 01226/8 hrsz-u telken pedig nemrégiben uj, a tanyanal nagyobb alaptertletii lakbhaz
épult, a 2007-es térkep szerint még legeld terlleten, de a foldhivatali nyilvantartas szerint méar lakohaz, udvar. A
két szomszédos lakdhaz miatt a tervezett hasznositas korlatozott lehet, hiszen pl. allattarto telep a lakdhazak
mellett nem l|étestlhet. Megfeleld funkcid mellett is a telket korlatozasok (pl. védéfasitas, zajveddfal stb.)
terhelhetik. Amennyiben nincs konkrét fejlesztési szandék a tertleten, célszer( lehet a konkrét fejleszt6i szandék
meglétekor a modositast elinditani.
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Alaptérkép 2007
Kiegészités

A Kkilteruleti modositasi igények szama, nagysagrendje lehet, hogy szlkségessé fogja tenni a Pest megyei
Terlletrendezési terv szerinti térségi teriletfelhasznalasi kategériaknak torténd megfeleltetést. Ez azért sem
egyszerd, mert a 2012-ben modositott Pest megye Térségi Szerkezeti terve pl. tobb erdéterletet jelolt ki, mint a
hatalyos telepllésrendezési terv idejében hatalyos megyei terv, Felsdvany és UrbOpuszta terllete pedig
mez6gazdasagi térség. A megyei terlletrendezési tervnek torténd megfelelés, mar csaknem Szerkezeti tervi
feliilvizsgalattal jar. Eziigyben egyeztetni kell az Allami és Pest megyei féépitésszel.
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